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ประกาศกรมโยธาธิการและผังเมือง 
เร่ือง  กําหนดหลักเกณฑการใชประโยชนในทรัพยสินเพื่อประโยชนในการวาง 

และจัดทําผังเมืองรวมในทองที่จังหวัดชลบุรี 
พ.ศ.  ๒๕๕๐ 

 
 

ตามที่ไดมีการตราพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินที่จะทําการสํารวจเพื่อการวางและจัดทํา 
ผังเมืองรวม  ในทองที่  ๗๒  จังหวัด  พ.ศ.  ๒๕๔๙  ซ่ึงใชบังคับในทองที่จังหวัดชลบุรีดวย  และ 
เพื่อประโยชนในการวางและจัดทําผังเมืองรวมตามพระราชกฤษฎีกาดังกลาว  อาศัยอํานาจตามความใน
มาตรา  ๑๕  (๓)  แหงพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๑๘  และโดยความเห็นชอบของ
คณะกรรมการผังเมือง  ผูวาราชการจังหวัดชลบุรี  ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง  
ในฐานะเจาพนักงานการผัง  จึงออกประกาศไว  ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ ในประกาศนี้ 
“อาคารพาณิชยกรรมคาปลีกคาสง”  หมายความวา  อาคารที่ใชประโยชนเพื่อการพาณิชยกรรม

ในอาคารหลังเดียวหรือหลายหลัง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสง
สินคาอุปโภคบริโภคหลากหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  มีเจาของเปนบุคคลหรือนิติบุคคลรายเดียว 
ที่ไดรับประโยชนเบ็ดเสร็จจากการทําธุรกรรมรวมคาภายในอาคารนั้น  แตไมหมายความรวมถึงตลาด
ตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  และอาคารที่ใชดําเนินการเพื่อสงเสริมหรือจําหนายสินคาซ่ึงเปน
ผลิตผลหรือผลิตภัณฑของชุมชน 

ขอ ๒ ประกาศนี้ใหใชบังคับในทองที่จังหวัดชลบุรี  แตทั้งนี้ไมหมายความรวมถึงบริเวณที่      
ไดมีการประกาศใหใชบังคับผังเมืองรวมหรือบริเวณที่เคยมีการประกาศใหใชบังคับผังเมืองรวมแลว 

ขอ ๓ ที่ดินในบริเวณทองที่ตามขอ  ๒  การใชประโยชนที่ดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง   
ใชหรือเปลี่ยนแปลงการใชเปนอาคารพาณิชยกรรมคาปลีกคาสง  ใหเปนไปดังนี้ 

(๑) ในทองที่เขตเทศบาลนครทุกแหง  หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือ
เปลี่ยนแปลงการใชเปนอาคารพาณิชยกรรมคาปลีกคาสง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการ
ขายปลีกขายสงสินคาอุปโภคบริโภคหลากหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  ๒๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
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(๒) ในทองที่เขตเทศบาลเมืองทุกแหง  หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือ
เปลี่ยนแปลงการใชเปนอาคารพาณิชยกรรมคาปลีกคาสง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการ
ขายปลีกขายสงสินคาอุปโภคบริโภคหลากหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 

(๓) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลทุกแหง  หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือ
เปลี่ยนแปลงการใชเปนอาคารพาณิชยกรรมคาปลีกคาสง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการ
ขายปลีกขายสงสินคาอุปโภคบริโภคหลากหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  ๔๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  
เวนแตบริเวณในทองที่ เขตเทศบาลตําบลหนองใหญและเขตเทศบาลตําบลเจาพระยาสุรศักด์ิเฉพาะ 
ตําบลเขาคันทรง 

(๔) ในทองที่เขตองคการบริหารสวนตําบลคลองตําหรุ  อําเภอเมืองชลบุรี  เขตองคการบริหาร
สวนตําบลบางพระ  อําเภอศรีราชา  เขตองคการบริหารสวนตําบลบางเสร  อําเภอสัตหีบ  เขตองคการ
บริหารสวนตําบลสัตหีบ  อําเภอสัตหีบ  เขตองคการบริหารสวนตําบลพลูตาหลวง  อําเภอสัตหีบ  และ
เขตองคการบริหารสวนตําบลแสมสาร  อําเภอสัตหีบ  หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง       
ใชหรือเปลี่ยนแปลงการใชเปนอาคารพาณิชยกรรมคาปลีกคาสง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อ
ประกอบกิจการขายปลีกขายสงสินคาอุปโภคบริโภคหลากหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  
๔๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป   

ทั้งนี้  ในทองที่นอกจากที่ระบุไวใน  (๑)  ถึง  (๔)  ใหดําเนินการเปนอาคารพาณิชยกรรม 
คาปลีกคาสงไดตามขนาดและหลักเกณฑที่กําหนดไวในขอ  ๔  หรือขอ  ๕  แลวแตกรณี 

ขอ ๔ การใชประโยชนที่ดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนแปลงการใชเปนอาคาร
พาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสง       
สินคาอุปโภคและบริโภคหลากหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  ๔๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน  
๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ตองเปนไปตามหลักเกณฑ  ดังตอไปนี้ 

(๑) ที่ดินแปลงที่ต้ังอาคารจะตองอยูติดถนนสาธารณะที่มีชองทางจราจรไมนอยกวา  ๔  ชองทาง  
หรือมีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๒๐  เมตร  และจะตองบรรจบกับถนนสาธารณะที่มีเขตทางที่เทากันหรือ
มากกวา 

(๒) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยกที่เปนทางบรรจบกัน
ของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต  ๑๔  เมตร  ข้ึนไป  ไมนอยกวา  ๑๐๐  เมตร 

(๓) มีอัตราสวนของพื้นที่อาคารคลุมดินตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคารไมเกิน  ๐.๓ 
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(๔) มีอัตราสวนของพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร
ไมเกิน  ๑.๕ 

(๕) มีอัตราสวนของพื้นที่วางที่จัดใหเปนสวน  หรือบริเวณปลูกตนไม  หรือการนันทนาการ
ตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร  ไมนอยกวารอยละ  ๒๐ 

(๖) มีที่วางดานหนาของอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๕๐  เมตร  
โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๗) มีที่วางดานขางและดานหลังของอาคารหางจากเขตที่ ดินของผูอื่นหรือเขตทางของ 
ถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๑๕  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่น 
หรือริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๘) อาคารที่มีความสูงเกินกวา  ๑๐  เมตร  ตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินซ่ึงเปนที่ต้ังอาคาร
ศูนยราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  สถานศึกษา  ไมนอยกวา  ๕๐๐  เมตร  
โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารที่ขออนุญาตถึงแนวเขตที่ดินของสถานที่ดังกลาว 

(๙) มีที่จอดรถยนตไมนอยกวา  ๑  คัน  ตอพื้นที่อาคาร  ๒๐  ตารางเมตร  เศษของ  ๒๐  ตารางเมตร  
ใหคิดเปน  ๒๐  ตารางเมตร 

(๑๐) ที่พักมูลฝอย  ตองมีระยะหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือถนนสาธารณะ  ไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
และตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา  ๔  เมตร  แตถาที่พัก
มูลฝอยมีขนาดความจุเกิน  ๓  ลูกบาศกเมตร  ตองมีระยะหางจากสถานที่ดังกลาว  ไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
และสามารถขนยายมลูฝอยไดโดยสะดวก 

ขอ ๕ การใชประโยชนที่ดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนแปลงการใชเปนอาคาร
พาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสง      
สินคาอุปโภคและบริโภคหลากหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  เกินกวา  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ตองเปนไป
ตามหลักเกณฑ  ดังตอไปนี้ 

(๑) ที่ดินแปลงที่ต้ังอาคารอาคารจะตองอยูติดทางหลวงแผนดินหรือถนนสาธารณะที่มีขนาด
เขตทางไมนอยกวา  ๔๐  เมตร   

(๒) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยกที่เปนทางบรรจบ
กับถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต  ๑๔  เมตร  ข้ึนไป  ไมนอยกวา  ๕๐๐  เมตร  และมีทางคูขนาน
กับถนนสาธารณะเชื่อมตอกับทางเขาออกของรถยนต 

(๓) มีอัตราสวนของพื้นที่อาคารคลุมดินตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคารไมเกิน  ๐.๒ 
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(๔) มีอัตราสวนของพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร
ไมเกิน  ๑.๕ 

(๕) มีอัตราสวนของพื้นที่วางที่จัดใหเปนสวน  หรือบริเวณปลูกตนไม  หรือการนันทนาการ
ตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร  ไมนอยกวารอยละ  ๒๐ 

(๖) มีที่วางดานหนาของอาคาร  หางจากเขตทางถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๗๕  เมตร   
โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดอาคารถึงริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๗) มีที่วางดานขางและดานหลังของอาคารหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือเขตทางถนนสาธารณะ
ไมนอยกวา  ๒๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่นหรือริมเขตทางดานที่
ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๘) อาคารที่มีความสูงเกินกวา  ๑๐  เมตร  ตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินซ่ึงเปนที่ต้ังอาคาร
ศูนยราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  สถานศึกษา  ไมนอยกวา  ๕๐๐  เมตร  
โดยวัดจากระยะขอบนอกสุดของอาคารที่ขออนุญาตถึงแนวเขตที่ดินของสถานที่ดังกลาว 

(๙) มีที่จอดรถยนตไมนอยกวา  ๑  คัน  ตอพื้นที่อาคาร  ๔๐  ตารางเมตร  เศษของ  ๔๐  ตารางเมตร  
ใหคิดเปน  ๔๐  ตารางเมตร 

(๑๐) ที่พักมูลฝอย  ตองมีระยะหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือถนนสาธารณะ  ไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
และตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา  ๔  เมตร  แตถาที่พัก
มูลฝอยมีขนาดความจุเกิน  ๓  ลูกบาศกเมตร  ตองมีระยะหางจากสถานที่ดังกลาว  ไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
และสามารถขนยายมูลฝอยไดโดยสะดวก 

ขอ ๖ กรณีผูขออนุญาตไมอาจปฏิบัติตามหลักเกณฑขอ  ๔  (๑)  ขอ  ๔  (๖)  ขอ  ๔  (๗)
ขอ  ๔  (๘)  ขอ  ๕  (๑)  ขอ  ๕  (๖)  ขอ  ๕  (๗)  และขอ  ๕  (๘)  ผูขออนุญาตอาจย่ืนรองขอตอผูมี
อํานาจหนาที่ตามขอ  ๗  เพื่อเสนอคณะอนุกรรมการพิจารณาดานผังเมืองระดับจังหวัดพิจารณา 
ตามความเหมาะสมได  ทั้งนี้ภายใตกรอบหลักเกณฑ  ดังตอไปนี้ 

(๑) หลักเกณฑตามขอ  ๔  (๑)  ที่ดินแปลงที่ต้ังอาคารจะติดถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
นอยกวา  ๒๐  เมตรได  แตทั้งนี้ตองไมนอยกวา  ๑๒  เมตร   

(๒) หลักเกณฑตามขอ  ๔  (๖)  ที่วางดานหนาอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะ
นอยกวา  ๕๐  เมตรได  แตทั้งนี้ตองไมนอยกวา  ๔๐  เมตร   

(๓) หลักเกณฑตามขอ  ๔  (๗)  ที่วางดานขางและดานหลังของอาคาร  หางจากเขตที่ดินของผูอื่น
หรือเขตทางของถนนสาธารณะนอยกวา  ๑๕  เมตรได  แตทั้งนี้ตองไมนอยกวา  ๑๐  เมตร 



 หนา   ๒๖ 
เลม   ๑๒๔   ตอนพเิศษ   ๗๕   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๐   มถุินายน   ๒๕๕๐ 
 

 
 

(๔) หลักเกณฑตามขอ  ๔  (๘)  และขอ  ๕  (๘)  อาคารมีความสูงเกินกวา  ๑๐  เมตร  มีระยะหาง
จากแนวเขตที่ดินซ่ึงเปนที่ต้ังอาคารศูนยราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  
สถานศึกษา  นอยกวา  ๕๐๐  เมตรได  แตทั้งนี้ตองไมนอยกวา  ๓๐๐  เมตร 

(๕) หลักเกณฑตามขอ  ๕  (๑)  ที่ดินแปลงที่ต้ังอาคารจะติดทางหลวงแผนดินหรือถนนสาธารณะ
ที่มีขนาดเขตทางนอยกวา  ๔๐  เมตรได  แตทั้งนี้ตองไมนอยกวา  ๑๖  เมตร   

(๖) หลักเกณฑตามขอ  ๕  (๖)  ที่วางดานหนาของอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะ 
นอยกวา  ๗๕  เมตรได  แตทั้งนี้ตองไมนอยกวา  ๕๐  เมตร 

(๗) หลักเกณฑตามขอ  ๕  (๗)  ที่วางดานขางและดานหลังของอาคาร  หางจากเขตที่ดินของผูอื่น
หรือเขตทางของถนนสาธารณะนอยกวา  ๒๐  เมตรได  แตทั้งนี้ตองไมนอยกวา  ๑๕  เมตร 

ขอ ๗ ใหผูมีอํานาจหนาที่ในการควบคุมหรืออนุญาตการกอสรางอาคารหรือผูมีอํานาจหนาที่
ในการควบคุมหรืออนุญาตการประกอบกิจการในเขตทองที่จังหวัดชลบุรี  ปฏิบัติการใหเปนไปตามประกาศนี้   

ขอ ๘ ประกาศนี้ใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๑๒  มิถุนายน  พ.ศ.  ๒๕๕๐ 
ประชา  เตรัตน 

ผูวาราชการจังหวัดชลบุรี  ปฏิบัติราชการแทน 
อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง 

เจาพนักงานการผัง 
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