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ประกาศกรมโยธาธิการและผังเมือง 
เร่ือง  กําหนดหลักเกณฑการใชประโยชนในทรัพยสินเพื่อประโยชนในการวาง 

และจัดทําผังเมืองรวม  ในทองที่จังหวัดบุรีรัมย 
พ.ศ.  ๒๕๕๐ 

 
 

ตามที่ไดมีการตราพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินที่จะทําการสํารวจ  เพื่อการวางและจัดทํา
ผังเมืองรวม  ในทองที่  ๗๒  จังหวัด  พ.ศ.  ๒๕๔๙  ซ่ึงใชบังคับในทองที่จังหวัดบุรีรัมย ดวย  และเพื่อประโยชน
ในการวางและจัดทําผังเมืองรวมตามพระราชกฤษฎีกาดังกลาว  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ (๓)  
แหงพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๑๘  และโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการผังเมือง  ผูวาราชการ
จังหวัดปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมืองในฐานะเจาพนักงานการผัง  จึงออกประกาศ
ไว  ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ ในประกาศนี้ 
“อาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง” หมายความวา  อาคารที่ใชประโยชน เพื่อ 

การพาณิชยกรรมในอาคารหลังเดียวหรือหลายหลัง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการ 
คาปลีกขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
โดยใหหมายถึงพื้นที่ที่ประกอบกิจการคา  พื้นที่เก็บสินคา  และพื้นที่สํานักงาน  แตไมหมายรวมถึง 
พื้นที่ที่ใชเพื่อกิจการอื่นที่ไมเกี่ยวกับการคา  ทั้งนี้ ไมหมายความรวมถึงตลาดตามกฎหมายวาดวยการ
สาธารณสุข  และอาคารที่ใชดําเนินการโดยภาครัฐเพื่อสงเสริมหรือจําหนายสินคาซ่ึงเปนผลิตผลหรือ
ผลิตภัณฑของชุมชน 

ขอ ๒ ประกาศนี้ใหใชบังคับในทองที่จังหวัดบุรีรัมย  แตทั้งนี้ไมหมายความรวมถึงบริเวณ 
ที่ไดมีการประกาศใชบังคับผังเมืองรวม  หรือบริเวณที่เคยมีการประกาศใหใชบังคับผังเมืองรวมแลว 

ขอ ๓ ที่ดินบริเวณทองที่ตามขอ  ๒  หามไมใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง   
ใชหรือเปลี่ยนแปลงการใชเปนอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกัน
เพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  
๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  เวนแตบริเวณทองที่  ตําบลดอนกอก อําเภอนาโพธิ์, ตําบลปะเคียบ  อําเภอคูเมือง
ตําบลทามวง  ตําบลทุงวัง  ตําบลกระสัง  ตําบลชุมแสง  ตําบลหนองใหญ  ตําบลสนามชัย  ตําบลเมืองแก  
ตําบลรอนทอง  ตําบลดอนมนต  อําเภอสตึก, ตําบลโนนขวาง  ตําบลบานดาน  ตําบลวังเหนือ   
ตําบลปราสาท  ก่ิงอําเภอบานดาน, ตําบลพรสําราญ  ตําบลลําดวน  ตําบลศรีภูมิ  ตําบลชุมแสง  ตําบลหนองเต็ง  
ตําบลบานปรือ  ตําบลสูงเนิน  ตําบลสองชั้น  อําเภอกระสัง, ตําบลตาเสา  ตําบลเมืองโพธิ์  ตําบลโคกเหล็ก  
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อําเภอหวยราช, ตําบลพระครู  ตําบลถลุงเหล็ก  ตําบลกลันทา  ตําบลบานบัว  ตําบลลุมปุก  ตําบลสะแกโพรง  
ตําบลสองหอง  ตําบลเมืองฝาง  ตําบลสะแกซํา  ตําบลสวายจีก  ตําบลหลักเขต  อําเภอเมืองบุรีรัมย   
ตําบลแสลงโทน  ตําบลส่ีเหลี่ยม  ตําบลโคกตูม  ตําบลตะโกตาพิ  ตําบลปะทัดบุ  ตําบลไพศาล  อําเภอประโคนชัย  
ตําบลเขาดินเหนือ  ตําบลโนนเจริญ  ตําบลสายตะกู  อําเภอบานกรวด, ตําบลโคกสะอาด  ตําบลบานยาง  
ตําบลหนองโดน  ตําบลผไทรินทร  อําเภอลําปลายมาศ, ตําบลเสาเดียว  ตําบลหวยหิน  อําเภอหนองหงส
ตําบลโคกสูง  ตําบลเมืองไผ   ตําบลโคกสวาง  อําเภอหนองกี่ , ตําบลดงอีจาน  อําเภอโนนสุวรรณ  
ตําบลโคกมะมวง   อําเภอปะคํา, ตําบลลํานางรอง  อําเภอโนนดินแดง,  ตําบลกานเหลือง  ตําบลหัวถนน  
ตําบลทุงแสงทอง  ตําบลชุมแสง  ตําบลทรัพยพระยา  ตําบลหนองไทร  ตําบลหนองโสน  อําเภอนางรอง
ตําบลละลวด  ตําบลชอผกา  ตําบลชํานิ  ตําบลหนองปลอง  ตําบลโคกสนวน  อําเภอชํานิ  จังหวัดบุรีรัมย 

ทั้งนี้  ในทองที่ตามวรรคแรก  ดําเนินการเปนอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสงได 
ตามขนาดและหลักเกณฑที่กําหนดในขอ  ๔  หรือขอ  ๕  แลวแตกรณี 

ขอ ๔ การใชประโยชนที่ดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนการใชเปนอาคาร 
พาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสง 
สินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน   
๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ตองเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 

(๑) มีระยะหางจากเขตเทศบาลไมนอยกวา  ๓  กิโลเมตร 
(๒) ที่ดินแปลงที่ ต้ังอาคารจะตองอยู ติดถนนสาธารณะที่มีชองทางจราจรไมนอยกวา   

๔  ชองทาง  หรือมีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๒๐  เมตร  และจะตองบรรจบกับถนนสาธารณะที่มีขนาด
เขตทางที่เทากันหรือมากกวา 

(๓) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยกที่เปนทาง
บรรจบกันของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต  ๑๔  เมตรขึ้นไป  ไมนอยกวา  ๑๐๐  เมตร 

(๔) มีอัตราสวนของพื้นที่อาคารคลุมดินตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคารไมเกิน  ๐.๓ 
(๕) มีอัตราสวนของพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร

ไมเกิน  ๐.๘ 
(๖) มีอัตราสวนของพื้นที่วางที่จัดใหเปนสวน  หรือบริเวณปลูกตนไม  หรือการนันทนาการ

ตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคารไมนอยกวารอยละ  ๒๐ 
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(๗) มีที่วางดานหนาของอาคาร   หางจากเขตทางของถนนสาธารณะไมนอยกวา ๕๐  เมตร  
โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๘) ที่วางดานขางและดานหลังของอาคาร หางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือเขตทางของถนน
สาธารณะไมนอยกวา  ๑๕  เมตร   โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่นหรือ 
ริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๙) อาคารที่มีความสูงเกินกวา  ๑๐  เมตร  ตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินซ่ึงเปนที่ต้ัง
อาคารศูนยราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  สถานศึกษา ไมนอยกวา  
๒๐๐  เมตร โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารที่ขออนุญาตถึงแนวเขตที่ดินของสถานที่ดังกลาว 

(๑๐) มีที่ จอดรถยนต ไมน อยกว า  ๑  คัน  ตอพื้ นที่อาคาร  ๒๐  ตารางเมตร  เศษของ   
๒๐  ตารางเมตร  ใหคิดเปน  ๒๐  ตารางเมตร 

(๑๑) ที่พักมูลฝอย  ตองมีระยะหางจากเขตที่ ดินของผูอื่นหรือถนนสาธารณะไมนอยกวา   
๑๐  เมตร  และตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา  ๔  เมตร   
แตถาที่พักมูลฝอยมีขนาดความจุเกิน  ๓  ลูกบาศกเมตร  ตองมีระยะหางจากสถานที่ดังกลาวไมนอยกวา  
๑๐  เมตร  และสามารถขนยายมูลฝอยไดโดยสะดวก 

ขอ ๕ การใชประโยชนที่ดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนการใชเปนอาคาร 
พาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลกีขายสงสินคา
อุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  เกินกวา  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ตองเปนไปตาม
หลักเกณฑดังตอไปนี้ 

(๑) มีระยะหางจากเขตเทศบาลไมนอยกวา  ๗  กิโลเมตร 
(๒) ที่ดินแปลงที่ต้ังอาคารจะตองอยูติดทางหลวงแผนดินหรือถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง

ไมนอยกวา  ๔๐  เมตร   
(๓) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยกที่เปนทางบรรจบกัน

ของถนนสาธารณะที่มขีนาดเขตทางตั้งแต  ๑๔  เมตรขึ้นไป  ไมนอยกวา  ๕๐๐  เมตร  และมีทางคูขนาน
กับถนนสาธารณะเชื่อมตอกับทางเขาออกของรถยนต 

(๔) มีอัตราสวนของพื้นที่อาคารคลุมดินตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคารไมเกิน  ๐.๒ 
(๕) มีอัตราสวนของพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร

ไมเกิน  ๐.๘ 
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(๖) มีอัตราสวนของพื้นที่วางที่จัดใหเปนสวน  หรือบริเวณปลูกตนไม  หรือการนันทนาการ
ตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคารไมนอยกวารอยละ  ๒๐ 

(๗) มีที่วางดานหนาของอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๗๕  เมตร  
โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๘) มีที่วางดานขางและดานหลังของอาคาร หางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือเขตทางของถนน
สาธารณะไมนอยกวา  ๒๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่นหรือ 
ริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๙) อาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๐  เมตร  ตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินซ่ึงเปนที่ต้ังอาคาร
ศูนยราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  สถานศึกษา ไมนอยกวา  ๒๐๐  เมตร 
โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารที่ขออนุญาตถึงแนวเขตที่ดินของสถานที่ดังกลาว 

(๑๐) มีที่จอดรถยนตไมนอยกวา  ๑  คัน  ตอพื้นที่อาคาร  ๔๐  ตารางเมตร  เศษของ  ๔๐  ตารางเมตร  
ใหคิดเปน  ๔๐  ตารางเมตร 

(๑๑) ที่พักมูลฝอย   ตองมีระยะหางจากเขตที่ดินของผูอื่น  หรือถนนสาธารณะไมนอยกวา  
๑๐  เมตร  และตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา  ๔  เมตร  
แตถาที่พักมูลฝอยมีขนาดความจุเกิน   ๓   ลูกบาศก เมตร  ตองมีระยะหางจากสถานที่ดังกลาว 
ไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  และสามารถขนยายมูลฝอยไดโดยสะดวก 

ขอ ๖ กรณีผูขออนุญาตไมอาจปฏิบัติตามหลักเกณฑขอ  ๔  (๗)  ขอ  ๔  (๘)  ขอ  ๕ (๗)  
และขอ  ๕  (๘)  ผูขออนุญาตอาจย่ืนรองขอตอผูมีอํานาจหนาที่ตามขอ ๗  เพื่อนําเสนอคณะอนุกรรมการ
พิจารณาดานผังเมืองระดับจังหวัดเพื่อพิจารณาตามความเหมาะสมได  ทั้งนี้ภายใตกรอบหลักเกณฑ
ดังตอไปนี้ 

(๑) หลักเกณฑตามขอ  ๔ (๗)  มีที่วางดานหนาอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะ 
ไมนอยกวา ๕๐  เมตรได  แตทั้งนี้จะตองไมนอยกวา  ๔๐  เมตร 

(๒) หลักเกณฑตามขอ  ๔  (๘)  มีที่วางดานขาง  และดานหลังอาคาร  หางจากเขตที่ดินของผูอื่น
หรือเขตทางของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๑๕  เมตรได  แตทั้งนี้จะตองไมนอยกวา  ๑๐  เมตร 

(๓) หลักเกณฑตามขอ  ๕  (๗)  มีที่วางดานหนาอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะ
ไมนอยกวา  ๗๕  เมตรได  แตทั้งนี้จะตองไมนอยกวา  ๕๐  เมตร 

(๔) หลักเกณฑตามขอ  ๕  (๘)  มีที่วางดานขางและดานหลังอาคารหางจากเขตที่ดินของผูอื่น
หรือเขตทางของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๒๐  เมตรได  แตทั้งนี้จะตองไมนอยกวา  ๑๕  เมตร 



 หนา   ๑๔ 
เลม   ๑๒๔   ตอนพเิศษ   ๖๐   ง ราชกิจจานุเบกษา ๑๘   พฤษภาคม   ๒๕๕๐ 
 

 
 

ขอ ๗ ใหผูมีอํานาจหนาที่ในการควบคุมหรืออนุญาตการกอสรางอาคาร  หรือผูมีอํานาจ
หนาที่ในการควบคุมหรืออนุญาตการประกอบกิจการในเขตทองที่จังหวัดบุรีรัมย ปฏิบัติการใหเปนไป
ตามประกาศนี้ 

ขอ ๘ ประกาศนี้ใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๒๕  เมษายน  พ.ศ.  ๒๕๕๐ 
กองเกียรติ  อัครประเสริฐกุล 

ผูวาราชการจังหวัดบุรีรัมย  ปฏิบัติราชการแทน 
อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง 

เจาพนักงานการผัง 
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