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ประกาศกรมโยธาธิการและผังเมือง 
เรื่อง  กําหนดหลักเกณฑการใชประโยชนทรัพยสินเพื่อประโยชนในการวาง 

และจัดทําผังเมืองรวมในทองที่จังหวัดประจวบคีรีขันธ 
พ.ศ.  ๒๕๕๐ 

 
 

ตามที่ไดมีการตราพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินที่จะทําการสํารวจ  เพ่ือการวางและจัดทํา
ผังเมืองรวม  ในทองที่  ๗๒  จังหวัด  พ.ศ.  ๒๕๔๙  ซึ่งใชบังคับในทองที่จังหวัดประจวบคีรีขันธดวย  
และเพื่อประโยชนในการวางและจัดทําผังเมืองรวมตามพระราชกฤษฎีกาดังกลาว  อาศัยอํานาจตามความ
ในมาตรา  ๑๕  (๓)  แหงพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๑๘  และโดยความเห็นชอบของ
คณะกรรมการผังเมือง  ผูวาราชการจังหวัดไดรับมอบหมายจากอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมืองใน
ฐานะเจาพนักงานการผัง  ตามคําสั่งกรมโยธาธิการและผังเมือง  ท่ี  ๑๑/๒๕๕๐  ลงวันที่  ๑๐  มกราคม  
๒๕๕๐  จึงออกประกาศไว  ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ ในประกาศนี้ 
“อาคารพาณิชยกรรมคาปลีกคาสง”  หมายความวา  อาคารที่ใชประโยชนเพ่ือการพาณิชยกรรม

ในอาคารหลังเดียวหรือหลายหลัง  ท่ีมีพ้ืนที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสง
สินคาอุปโภคและบริโภคหลากหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป   
แตไมหมายความรวมถึงตลาดตามกฎหมายวาดวยสาธารณสุข  และอาคารที่ใชดําเนินการเพื่อสงเสริม
หรือจําหนายสินคาซึ่งเปนผลิตผลหรือผลิตภัณฑชุมชนและทองถิ่น 

ขอ ๒ ประกาศนี้ใหใชบังคับในทองที่จังหวัดประจวบคีรีขันธ  แตท้ังนี้ไมหมายความ
รวมถึงบริเวณที่ไดมีการประกาศใชบังคับผังเมืองรวมหรือบริเวณที่เคยมีการประกาศใหใชบังคับผังเมือง
รวมแลว 

ขอ ๓ ท่ีดินในบริเวณทองที่ตามขอ  ๒   หามไมใหใชประโยชนท่ีดินเพื่อกอสราง  
ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนแปลงการใชเปนอาคารพาณิชยกรรมคาปลีกคาสง  ท่ีมีพ้ืนที่ใชสอยอาคาร
รวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชชีวิตประจําวัน  
ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  เวนแตบริเวณทองที่ดังตอไปนี้ 

(๑) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลหนองพลับ    อําเภอหัวหิน 
(๒) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลปราณบุรี  อําเภอปราณบุรี 
(๓) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลปากน้ําปราณ  อําเภอปราณบุรี 
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(๔) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลไรเกา  กิ่งอําเภอสามรอยยอด 
(๕) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลไรใหม  อําเภอกุยบุรี 
(๖) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลกุยบุรี  อําเภอกุยบุรี 
(๗) ในทองที่เขตเทศบาลตําบล  กม.๕  อําเภอเมืองประจวบคีรีขันธ 
(๘) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลทับสะแก  อําเภอทับสะแก 
(๙) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลบานกรูด  อําเภอบางสะพาน 

(๑๐) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลรอนทอง  อําเภอบางสะพาน 
(๑๑) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลกําเนิดนพคุณ  อําเภอบางสะพาน 
(๑๒) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลบางสะพานนอย  อําเภอบางสะพานนอย 
(๑๓) ในทองที่ตําบลคลองวาฬ   อําเภอเมืองประจวบคีรีขันธ 
(๑๔) ในทองที่ตําบลหวยทราย   อําเภอเมืองประจวบคีรีขันธ 
(๑๕) ในทองที่ตําบลหวยยาง   อําเภอทับสะแก 
ท้ังนี้  ในทองที่ตาม  (๑)  ถึง  (๑๒)  ใหดําเนินการเปนอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง

ไดตามขนาดและหลักเกณฑท่ีกําหนดในขอ  ๔  และในทองที่ตาม  (๑๓)  ถึง  (๑๕)  ใหดําเนินการเปน
อาคารพาณิชยกรรมคาปลีกคาสงไดตามขนาดและหลักเกณฑท่ีกําหนดในขอ  ๔  และขอ  ๕   

ขอ ๔ การใชประโยชนท่ีดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนแปลงการใชเปน
อาคารพาณิชยกรรมคาปลีกคาสง  ท่ีมีพ้ืนที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสง
สินคาอุปโภคบริโภคในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร   
ตองเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 

(๑) ต้ังอยูในเขตเทศบาล   
(๒) ท่ีดินแปลงที่ต้ังอาคารจะตองอยูติดถนนสาธารณะที่มีชองทางการจราจรไมนอยกวา   

๔  ชองทาง  หรือมีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๒๐  เมตร  และจะตองบรรจบกับถนนสาธารณะที่มีเขตทาง 
ท่ีเทากันหรือมากกวา 

(๓) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยกที่เปนทาง
บรรจบกันของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต  ๑๔  เมตรขึ้นไป  ไมนอยกวา  ๑๐๐  เมตร 

(๔) มีอัตราสวนของพื้นที่อาคารคลุมดินตอพ้ืนที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคารไมเกิน
รอยละ  ๓๐ 



 หนา   ๑๓ 
เลม   ๑๒๔   ตอนพิเศษ   ๑๑๐   ง ราชกิจจานุเบกษา ๖   กันยายน   ๒๕๕๐ 
 

 
 

(๕) มีอัตราสวนของพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารตอพ้ืนที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร
ไมเกิน  ๐.๘  :  ๑ 

(๖) มีอัตราสวนของพื้นที่วางที่จัดใหเปนสวน  หรือบริเวณปลูกตนไม  หรือการนันทนาการ
ตอพ้ืนที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร  ไมนอยกวารอยละ  ๒๐ 

(๗) มีท่ีวางดานหนาของอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๕๐  เมตร  
โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๘) มีท่ีวางดานขาง  และดานหลังของอาคารหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือเขตทางของถนน
สาธารณะไมนอยกวา  ๑๕  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่นหรือ 
ริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๙) อาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๐  เมตร  ตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินซึ่งเปนที่ต้ังอาคาร
ศูนยราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  สถานศึกษา  ไมนอยกวา  ๒๐๐  เมตร  
โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารที่ขออนุญาตถงึแนวเขตที่ดินของสถานที่ดังกลาว 

(๑๐) มีท่ีจอดรถยนตไมนอยกวา   ๑   คัน   ตอพ้ืนที่อาคาร   ๒๐   ตารางเมตร   เศษของ   
๒๐  ตารางเมตร  ใหคิดเปน  ๒๐  ตารางเมตร 

(๑๑) ท่ีพักมูลฝอย  ตองมีระยะหางจากเขตที่ดินของผูอื่น  หรือถนนสาธารณะไมนอยกวา   
๑๐  เมตร  และตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา  ๔  เมตร  
แตถาที่พักมูลฝอยมีขนาดความจุเกิน  ๓  ลูกบาศกเมตร  ตองมีระยะหางจากสถานที่ดังกลาวไมนอยกวา  
๑๐  เมตร  และสามารถขนยายมูลฝอยไดโดยสะดวก   

ขอ ๕ การใชประโยชนท่ีดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนแปลงการใชเปน
อาคารพาณิชยกรรมคาปลีกคาสง  ท่ีมีพ้ืนที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสง
สินคาอุปโภคบริโภคในชีวิตประจําวัน  เกินกวา  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ตองเปนไปตามหลักเกณฑ
ดังตอไปนี้ 

(๑) มีระยะหางจากเขตเทศบาล  ไมนอยกวา  ๑๐  กิโลเมตร 
(๒) ท่ีดินแปลงที่ต้ังอาคารจะตองอยูติดทางหลวงแผนดินหรือถนนสาธารณะที่มีขนาด 

เขตทางไมนอยกวา  ๔๐  เมตร 
(๓) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยกที่เปนทาง

บรรจบกันของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต  ๑๔  เมตรขึ้นไป  ไมนอยกวา  ๕๐๐  เมตร  และมี
ทางคูขนานกับถนนสาธารณะเชื่อมตอกับทางเขาออกของรถยนต 
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(๔) มีอัตราสวนของพื้นที่อาคารคลุมดินตอพ้ืนที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคารไมเกิน
รอยละ  ๒๐ 

(๕) มีอัตราสวนของพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารตอพ้ืนที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร
ไมเกิน  ๐.๘  :  ๑ 

(๖) มีอัตราสวนของพื้นที่วางที่จัดใหเปนสวน  หรือบริเวณปลูกตนไม  หรือการนันทนาการ
ตอพ้ืนที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร  ไมนอยกวารอยละ  ๒๐ 

(๗) มีท่ีวางดานหนาของอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๗๕  เมตร  
โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๘) มีท่ีวางดานขาง  และดานหลังของอาคารหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือเขตทางของถนน
สาธารณะไมนอยกวา  ๒๐  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่นหรือริมเขต
ทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๙) อาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๐  เมตร  ตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินซึ่งเปนที่ต้ังอาคาร
ศูนยราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  สถานศึกษา  ไมนอยกวา   
๒๐๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารที่ขออนุญาตถึงแนวเขตที่ดินของสถานที่ดังกลาว 

(๑๐) มีท่ีจอดรถยนตไมนอยกวา   ๑  คัน   ตอพ้ืนที่อาคาร   ๔๐   ตารางเมตร   เศษของ   
๔๐  ตารางเมตร  ใหคิดเปน  ๔๐  ตารางเมตร   

(๑๑) ท่ีพักมูลฝอย  ตองมีระยะหางจากเขตที่ดินของผูอื่น  หรือถนนสาธารณะไมนอยกวา   
๑๐  เมตร  และตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา  ๔  เมตร  
แตถาที่พักมูลฝอยมีขนาดความจุเกิน  ๓  ลูกบาศกเมตร  ตองมีระยะหางจากสถานที่ดังกลาวไมนอยกวา  
๑๐  เมตร  และสามารถขนยายมูลฝอยไดโดยสะดวก   

ขอ ๖ กรณีผูขออนุญาตไมอาจปฏิบัติตามเกณฑขอ  ๔  (๖)  ขอ  ๔  (๗)  ขอ  ๕  (๖)  และ
ขอ  ๕  (๗)  ผูขออนุญาตอาจยื่นรองขอตอผูมีอํานาจหนาที่ตามขอ  ๗  เพ่ือนําเสนอคณะอนุกรรมการ
พิจารณาดานผังเมืองระดับจังหวัดเพื่อพิจารณาตามความเหมาะสมได  ท้ังนี้ภายใตกรอบหลักเกณฑ
ดังตอไปนี้ 

(๑) หลักเกณฑตามขอ  ๔  (๗)  มีท่ีวางดานหนาอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะ
ไมนอยกวา  ๕๐  เมตรได  แตท้ังนี้จะตองไมนอยกวา  ๔๐  เมตร 

(๒) หลักเกณฑตามขอ  ๔  (๘)  มีท่ีวางดานขาง  และดานหลังอาคารหางจากเขตที่ดินของ
ผูอื่นหรือเขตทางของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๑๕  เมตรได  แตท้ังนี้จะตองไมนอยกวา  ๑๐  เมตร 



 หนา   ๑๕ 
เลม   ๑๒๔   ตอนพิเศษ   ๑๑๐   ง ราชกิจจานุเบกษา ๖   กันยายน   ๒๕๕๐ 
 

 
 

(๓) หลักเกณฑตามขอ  ๕  (๗)  มีท่ีวางดานหนาอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะ
ไมนอยกวา  ๗๕  เมตรได  แตท้ังนี้จะตองไมนอยกวา  ๕๐  เมตร 

(๔) หลักเกณฑตามขอ  ๕  (๘)  มีท่ีวางดานขางและดานหลังอาคารหางจากเขตที่ดินของผูอื่น
หรือเขตทางของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๒๐  เมตรได  แตท้ังนี้จะตองไมนอยกวา  ๑๕  เมตร 

ขอ ๗ ใหผูมีอํานาจหนาที่ในการควบคุมหรืออนุญาตกอสรางอาคาร  หรือผูมีอํานาจ
หนาที่ในการควบคุมหรืออนุญาตประกอบกิจการในเขตทองที่จังหวัดประจวบคีรีขันธ  ปฏิบัติการให
เปนไปตามประกาศนี้   

ขอ ๘ ประกาศนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๙  กรกฎาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๐ 
ประสงค  พิทูรกิจจา 

ผูวาราชการจังหวัดประจวบคีรีขันธ  ปฏิบัติราชการแทน 
อธิบดีกรมโยธาธิการและผงัเมือง 

เจาพนักงานการผัง 
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