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ประกาศกรมโยธาธิการและผังเมือง 
เรื่อง  กําหนดหลักเกณฑการใชประโยชนในทรพัยสินเพื่อประโยชนในการวาง 

และจัดทําผังเมืองรวมในทองท่ีจังหวัดราชบุร ี
พ.ศ.  ๒๕๕๐ 

 
 

ตามท่ีไดมีการตราพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดินท่ีจะทําการสํารวจ  เพื่อการวางและจัดทํา
ผังเมืองรวม  ในทองท่ี  ๗๒  จังหวัด  พ.ศ.  ๒๕๔๙  ซึ่งใชบังคับในทองท่ีจังหวัดราชบุรีดวย  และเพื่อ
ประโยชนในการวางและจัดทําผังเมืองรวมตามพระราชกฤษฎีกาดังกลาว  อาศัยอํานาจตามความใน
มาตรา  ๑๕  (๓)  แหงพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ .  ๒๕๑๘  และโดยความเห็นชอบของ
คณะกรรมการผังเมือง  ผูวาราชการจังหวัดปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง   
ในฐานะเจาพนักงานการผัง  จึงออกประกาศไว  ดังตอไปนี้   

ขอ ๑ ในประกาศนี้   
“อาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง”  หมายความวา  อาคารท่ีใชประโยชนเพื่อการ

พาณิชยกรรมในอาคารหลังเดียวหรือหลายหลัง  ท่ีมีพื้นท่ีใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีก
ขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทท่ีใชในชีวิตประจําวัน  ตั้งแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  
แตไมหมายความรวมถึงตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  และอาคารท่ีใชดําเนินการ 
เพื่อสงเสริมหรือจําหนายสินคาซึ่งเปนผลิตผลหรือผลิตภัณฑของชุมชน 

ขอ ๒ ประกาศนี้ใหใชบังคับในทองท่ีจังหวัดราชบุรี  แตท้ังนี้ไมหมายความรวมถึงบริเวณ  
ท่ีไดมีการประกาศใชบังคับผังเมืองรวม  หรือบริเวณท่ีเคยมีการประกาศใหใชบังคับผังเมืองรวมแลว 

ขอ ๓ ท่ีดินในบริเวณทองท่ีตามขอ  ๒  หามไมใหใชประโยชน ท่ีดินเพื่อกอสราง  
ดัดแปลงใชหรือเปล่ียนแปลงการใชเปนอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสงท่ีมีพื้นท่ีใชสอยอาคาร
รวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสงสินคา อุปโภคและบริโภคหลายประเภทท่ีใชใน
ชีวิตประจําวันตั้งแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  เวนแตบริเวณทองท่ี  ดังตอไปนี้   

(๑) ในทองท่ีเขตเทศบาลตําบลหลักเมือง 
(๒) ในทองท่ีเขตเทศบาลตําบลเขางู 
(๓)   ในทองท่ีเขตเทศบาลตําบลหวยชินสีห   
(๔) ในทองท่ีเขตเทศบาลตําบลกระจับ   
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(๕) ในทองท่ีเขตเทศบาลตําบลหวยกระบอก 
(๖) ในทองท่ีเขตเทศบาลตําบลทาผา 
(๗) ในทองท่ีเขตเทศบาลตําบลเจ็ดเสมียน 
(๘) ในทองท่ีเขตเทศบาลตําบลบานเลือก 
(๙) ในทองท่ีเขตเทศบาลตําบลหนองโพ 

(๑๐) ในทองท่ีเขตเทศบาลตําบลเขาขวาง 
(๑๑) ในทองท่ีเขตเทศบาลตําบลดําเนินสะดวก 
(๑๒) ในทองท่ีเขตเทศบาลตําบลศรีดอนไผ 
(๑๓) ในทองท่ีเขตเทศบาลตําบลบางแพ 
(๑๔) ในทองท่ีเขตเทศบาลตําบลโพหัก 
(๑๕) ในทองท่ีเขตเทศบาลตําบลปากทอ 
(๑๖) ในทองท่ีเขตเทศบาลตําบลจอมบึง 
(๑๗) ในทองท่ีเขตเทศบาลตําบลดานทับตะโก 
(๑๘) ในทองท่ีเขตเทศบาลตําบลวัดเพลง 
(๑๙) ในทองท่ีเขตเทศบาลตําบลสวนผ้ึง 
(๒๐) ในทองท่ีเขตเทศบาลตําบลชัฏปาหวาย 
(๒๑) ในทองท่ีเขตเทศบาลตําบลบานสิงห 
(๒๒) ในทองท่ีเขตเทศบาลตําบลบานฆอง 
(๒๓) ในทองท่ีเขตเทศบาลตําบลกรับใหญ 
(๒๔) ในทองท่ีเขตตําบลทาราบ 
(๒๕) ในทองท่ีเขตตําบลสามเรือน 
(๒๖) ในทองท่ีเขตตําบลโคกหมอ 
(๒๗) ในทองท่ีเขตตําบลเจดียหัก 
(๒๘) ในทองท่ีเขตตําบลดอนตะโก 
(๒๙) ในทองท่ีเขตตําบลสวนกลวย 
(๓๐) ในทองท่ีเขตตําบลดอนกระเบ้ือง  (อําเภอบานโปง) 
(๓๑) ในทองท่ีเขตตําบลดอนกระเบ้ือง  (อําเภอโพธาราม) 
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(๓๒) ในทองท่ีเขตตําบลดอนทราย  (อําเภอโพธาราม) 
(๓๓) ในทองท่ีเขตตําบลหัวโพ 
(๓๔) ในทองท่ีเขตตําบลวัดแกว 
(๓๕) ในทองท่ีเขตตําบลดอนกรวย 
(๓๖) ในทองท่ีเขตตําบลทานัด 
(๓๗) ในทองท่ีเขตตําบลดําเนินสะดวก 
(๓๘) ในทองท่ีเขตตําบลขุนพิทักษ 
(๓๙) ในทองท่ีเขตตําบลปาไก 
(๔๐) ในทองท่ีเขตตําบลบอกระดาน 
(๔๑) ในทองท่ีเขตตําบลหนองกระทุม 
(๔๒) ในทองท่ีเขตตําบลดอนทราย  (อําเภอปากทอ) 
(๔๓) ในทองท่ีเขตตําบลวังมะนาว 
ขอ ๔ การใชประโยชนท่ีดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปล่ียนการใชเปนอาคาร  

พาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง  ท่ีมีพื้น ท่ีใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีก 
ขายสงสินคา  อุปโภคและบริโภคหลายประเภทท่ีใชในชีวิตประจําวันตั้งแต  ๓๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน  
๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ตองเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 

(๑) มีระยะหางจากเขตเทศบาลเมืองราชบุรี  เทศบาลเมืองโพธาราม  และเทศบาลเมือง   
บานโปง  ไมนอยกวา  ๗  กิโลเมตร 

(๒) ท่ีดินแปลงท่ีตั้งอาคารจะตองอยูติดถนนสาธารณะที่ มีชองทางจราจรไมนอยกวา   
๔  ชองทาง  หรือมีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๒๐  เมตร  และจะตองบรรจบกับถนนสาธารณะที่มีขนาดเขต
ทางท่ีเทากันหรือมากกวา 

(๓) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยกท่ีเปนทาง
บรรจบกันของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต  ๑๔  เมตรขึ้นไป  ไมนอยกวา  ๑๐๐  เมตร 

(๔) มีอัตราสวนของพื้นท่ีอาคารคลุมดิน  ตอพื้นท่ีของแปลงท่ีดินท่ีใชเปนท่ีตั้งอาคาร  ไมเกิน  ๐.๓   
(๕) มีอัตราสวนของพื้นท่ีใชสอยรวมของอาคาร  ตอพื้นท่ีของแปลงท่ีดินท่ีใชเปนท่ีตั้งอาคาร

ไมเกิน  ๐.๘ 
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(๖) มีอัตราสวนของพื้นท่ีวางท่ีจัดใหเปนสวน  หรือบริเวณปลูกตนไม  หรือการนันทนาการ
ตอพื้นท่ีของแปลงท่ีดินท่ีใชเปนท่ีตั้งอาคาร  ไมนอยกวารอยละ  ๒๐ 

(๗) มีท่ีวางดานหนาของอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะ  ไมนอยกวา  ๕๐  เมตร  
โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงริมเขตทางดานท่ีติดกับแปลงท่ีดินท่ีใชเปนท่ีตั้งอาคาร 

(๘) มีท่ีวางดานขางและดานหลังของอาคาร  หางจากเขตท่ีดินของผูอ่ืนหรือเขตทางของถนน
สาธารณะไมนอยกวา  ๑๕  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตท่ีดินของผูอ่ืนหรือ   
ริมเขตทางดานท่ีติดกับแปลงท่ีดินท่ีใชเปนท่ีตั้งอาคาร 

(๙) อาคารท่ีมีความสูงเกิน  ๑๐  เมตร  ตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินซึ่งเปนท่ีตั้งอาคาร
ศูนยราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  สถานศึกษา  ไมนอยกวา  ๕๐๐  เมตร  
โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารท่ีขออนุญาตถึงแนวเขตท่ีดินของสถานท่ีดังกลาว 

(๑๐) มีท่ีจอดรถยนตไมนอยกวา  ๑   คัน  ตอพื้นท่ีอาคาร   ๒๐   ตารางเมตร   เศษของ   
๒๐  ตารางเมตร  ใหคิดเปน  ๒๐  ตารางเมตร 

(๑๑) ท่ีพักมูลฝอย  ตองมีระยะหางจากเขตท่ีดินของผูอ่ืนหรือถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
และตองมีระยะหางจากสถานท่ีประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา  ๔  เมตร  แตถาท่ีพัก
มูลฝอยมีขนาดความจุเกิน  ๓  ลูกบาศกเมตร  ตองมีระยะหางจากสถานท่ีดังกลาวไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
และสามารถขนยายมูลฝอยไดโดยสะดวก 

ขอ ๕ การใชประโยชนท่ีดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปล่ียนการใชเปนอาคาร
พาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง  ท่ีมีพื้นท่ีใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสง
สินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทท่ีใชในชีวิตประจําวัน  เกินกวา  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ตองเปนไป
ตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 

(๑) มีระยะหางจากเขตเทศบาลเมืองราชบุรี  เทศบาลเมืองโพธาราม  และเทศบาลเมืองบานโปง  
ไมนอยกวา  ๗  กิโลเมตร 

(๒) ท่ีดินแปลงท่ีตั้งอาคารจะตองอยูติดทางหลวงแผนดินหรือถนนสาธารณะที่มีขนาด   
เขตทางไมนอยกวา  ๔๐  เมตร 

(๓) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยกท่ีเปนทาง
บรรจบกันของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต  ๑๔  เมตรขึ้นไป  ไมนอยกวา  ๕๐๐  เมตร  และมี
ทางคูขนานกับถนนสาธารณะเชื่อมตอกับทางเขาออกของรถยนต 
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(๔) มีอัตราสวนของพื้นท่ีอาคารคลุมดิน  ตอพื้นท่ีของแปลงท่ีดินท่ีใชเปนท่ีตั้งอาคาร  ไมเกิน  ๐.๒ 
(๕) มีอัตราสวนของพื้นท่ีใชสอยรวมของอาคาร  ตอพื้นท่ีของแปลงท่ีดินท่ีใชเปนท่ีตั้งอาคาร

ไมเกิน  ๐.๘   
(๖) มีอัตราสวนของพื้นท่ีวางท่ีจัดใหเปนสวน  หรือบริเวณปลูกตนไม  หรือการนันทนาการ

ตอพื้นท่ีของแปลงท่ีดินท่ีใชเปนท่ีตั้งอาคาร  ไมนอยกวารอยละ  ๒๐ 
(๗) มีท่ีวางดานหนาของอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๗๕  เมตร  

โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงริมเขตทางดานท่ีติดกับแปลงท่ีดินท่ีใชเปนท่ีตั้งอาคาร 
(๘) มีท่ีวางดานขางและดานหลังของอาคาร  หางจากเขตท่ีดินของผูอ่ืนหรือเขตทางของถนน

สาธารณะไมนอยกวา  ๒๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตท่ีดินของผูอ่ืนหรือ   
ริมเขตทางดานท่ีติดกับแปลงท่ีดินท่ีใชเปนท่ีตั้งอาคาร 

(๙) อาคารท่ีมีความสูงเกิน  ๑๐  เมตร  ตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินซึ่งเปนท่ีตั้งอาคาร
ศูนยราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  สถานศึกษา  ไมนอยกวา  ๕๐๐  เมตร  
โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารท่ีขออนุญาตถึงแนวเขตท่ีดินของสถานท่ีดังกลาว 

(๑๐) มีท่ีจอดรถยนตไมนอยกวา   ๑   คัน   ตอพื้นท่ีอาคาร   ๔๐  ตารางเมตร  เศษของ   
๔๐  ตารางเมตร  ใหคิดเปน  ๔๐  ตารางเมตร 

(๑๑) ท่ีพักมูลฝอย  ตองมีระยะหางจากเขตท่ีดินของผูอ่ืนหรือถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
และตองมีระยะหางจากสถานท่ีประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา  ๔  เมตร  แตถาท่ีพัก
มูลฝอยมีขนาดความจุเกิน  ๓  ลูกบาศกเมตร  ตองมีระยะ  หางจากสถานท่ีดังกลาวไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
และสามารถขนยายมูลฝอยไดโดยสะดวก 

ขอ ๖ กรณีผูขออนุญาตไมอาจปฏิบัติตามหลักเกณฑขอ  ๔  (๗)  ขอ  ๔  (๘)  ขอ  ๔  (๙)  
ขอ  ๕  (๗)  ขอ  ๕  (๘)  และขอ  ๕  (๙)  ผูขออนุญาตอาจยื่นรองขอตอผูมีอํานาจหนาท่ีตามขอ  ๗   
เพื่อนําเสนอคณะอนุกรรมการพิจารณาดานผังเมืองระดับจังหวัดเพื่อพิจารณาตามความเหมาะสมได  
ท้ังนี้ภายใตกรอบ  หลักเกณฑดังตอไปนี้ 

(๑) หลักเกณฑตามขอ  ๔  (๗)  มีท่ีวางดานหนาอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะ  
นอยกวา  ๕๐  เมตรได  แตท้ังนี้จะตองไมนอยกวา  ๔๐  เมตร 

(๒) หลักเกณฑตามขอ  ๔  (๘)  มีท่ีวางดานขาง  และดานหลังอาคาร  หางจากเขตท่ีดินของผูอ่ืน
หรือเขตทางของถนนสาธารณะ  นอยกวา  ๑๕  เมตรได  แตท้ังนี้จะตองไมนอยกวา  ๑๐  เมตร 



 หนา   ๓๐ 
เลม  ๑๒๔  ตอนพเิศษ   ๑๑๘   ง ราชกิจจานุเบกษา ๑๙   กันยายน   ๒๕๕๐ 
 

 
 

(๓) หลักเกณฑตามขอ  ๔  (๙)  และ  ๕  (๙)  อาคารมีความสูงเกิน  ๑๐  เมตร  มีระยะหางจาก
แนวเขตท่ีดินซึ่งเปนท่ีตั้งอาคารศูนยราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  
สถานศึกษา  นอยกวา  ๕๐๐  เมตรได  แตท้ังนี้จะตองไมนอยกวา  ๓๐๐  เมตร   

(๔) หลักเกณฑตามขอ  ๕  (๗)  มีท่ีวางดานหนาอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะ  
นอยกวา  ๗๕  เมตรได  แตท้ังนี้จะตองไมนอยกวา  ๕๐  เมตร 

(๕) หลักเกณฑตามขอ  ๕  (๘)  มีท่ีวางดานขางและดานหลังอาคารหางจากเขตท่ีดินของ  
ผูอ่ืนหรือเขตทางของถนนสาธารณะ  นอยกวา  ๒๐  เมตรได  แตท้ังนี้จะตองไมนอยกวา  ๑๕  เมตร 

ขอ ๗ ใหผูมีอํานาจหนาท่ีในการควบคุมหรืออนุญาตกอสรางอาคาร  หรือผูมีอํานาจ
หนาท่ีในการควบคุมหรืออนุญาตการประกอบกิจการในเขตทองท่ีจังหวัดราชบุรีปฏิบัติการใหเปนไป
ตามประกาศนี้ 

ขอ ๘ ประกาศนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 

ประกาศ  ณ  วันท่ี  ๒๗  กรกฎาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๐ 
วงศศักดิ์  สวัสดิ์พาณิชย 

ผูวาราชการจังหวดัราชบุรี  ปฏิบัติราชการแทน 
อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง 

เจาพนักงานการผัง 
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