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ประกาศกรมโยธาธิการและผังเมือง 
เร่ือง  กําหนดหลักเกณฑการใชประโยชนในทรัพยสินเพื่อประโยชนในการวาง 

และจัดทําผังเมืองรวมในทองที่จังหวัดรอยเอ็ด 
พ.ศ.  ๒๕๕๐ 

 
 

ตามที่ไดมีการตราพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินที่ทําการสํารวจ  เพื่อการวางและจัดทํา 
ผังเมืองรวม  ในทองที่  ๗๒  จังหวัด  พ.ศ.  ๒๕๔๙  ซ่ึงใชบังคับในทองที่จังหวัดรอยเอ็ดดวย  และเพื่อ
ประโยชนในการวางและจัดทําผังเมืองรวมตามพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๑๘  และโดย
ความเห็นชอบของคณะกรรมการผังเมือง  ผูวาราชการจังหวัดปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการ
และผังเมืองในฐานะเจาพนักงานการผัง  จึงออกประกาศไว  ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ ในประกาศนี้ 
“อาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง”  หมายความวา  อาคารที่ใชประโยชนเพื่อการ

พาณิชยกรรมในอาคารหลังเดียวหรือหลายหลัง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีก
ขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  
แตไมหมายความรวมถึงตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  และอาคารที่ใชดําเนินการเพื่อ
สงเสริมหรือจําหนายสินคาซ่ึงเปนผลิตผลหรือผลิตภัณฑของชุมชน 

ขอ ๒ ประกาศนี้ใหใชบังคับในทองที่จังหวัดรอยเอ็ด  แตทั้งนี้ไมหมายความรวมถึง
บริเวณที่ไดมีการประกาศใชบังคับผังเมืองรวม  หรือบริเวณที่เคยมีการประกาศใหใชบังคับผังเมืองรวม
แลว 

ขอ ๓ ที่ดินในบริเวณทองที่ตามขอ  ๒  หามไมใหใชประโยชนที่ ดินเพื่อกอสราง  
ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนแปลงการใชเปนอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสงที่มีพื้นที่ใชสอย
อาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชใน
ชีวิตประจําวันต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  เวนแตบริเวณทองที่ดังตอไปนี้ 

(๑) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลแวง  อําเภอโพนทอง 
(๒) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลกลาง  อําเภอเสลภูมิ 
(๓) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลสุวรรณภูมิ  อําเภอสุวรรณภูมิ 
(๔) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลเกษตรวิสัย  อําเภอเกษตรวิสัย 
(๕) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลชัยวารี  อําเภอโพธิ์ชัย 
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(๖) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลเชียงใหม  อําเภอโพธิ์ชัย 
(๗) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลหนองพอก  อําเภอหนองพอก 
(๘) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลธงธานี  อําเภอธวัชบุรี 
(๙) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลบานนิเวศน  อําเภอธวัชบุรี 

(๑๐) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลจตุรพักตรพิมาน  อําเภอจตุรพักตรพิมาน 
(๑๑) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลพนมไพร  อําเภอพนมไพร 
(๑๒) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลกูกาสิงห  อําเภอเกษตรวิสัย 
(๑๓) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลโพนทราย  อําเภอโพนทราย 
(๑๔) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลอาจสามารถ  อําเภออาจสามารถ 
(๑๕) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลปทุมรัตต  อําเภอปทุมรัตต 
(๑๖) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลเมืองสรวง  อําเภอเมืองสรวง 
(๑๗) ในทองที่ตําบลสะอาดสมบูรณ  อําเภอเมืองรอยเอ็ด 
(๑๘) ในทองที่ตําบลโนนตาล   อําเภอเมืองรอยเอ็ด 
(๑๙) ในทองที่ตําบลสีแกว   อําเภอเมืองรอยเอ็ด 
(๒๐) ในทองที่ตําบลปอภาร   อาํเภอเมืองรอยเอ็ด 
(๒๑) ในทองที่ตําบลหนองแกว  อําเภอเมืองรอยเอ็ด 
(๒๒) ในทองที่ตําบลขอนแกน   อําเภอเมืองรอยเอ็ด 
(๒๓) ในทองที่ตําบลเมืองเปลือย  อําเภอศรีสมเด็จ 
(๒๔) ในทองที่ตําบลโพธิ์ทอง   อําเภอศรีสมเด็จ 
(๒๕) ในทองที่ตําบลเมืองนอย   อําเภอธวัชบุรี 
(๒๖) ในทองที่ตําบลเขวาทุง   อําเภอธวัชบุรี 
(๒๗) ในทองที่ตําบลมะอ ึ   อําเภอธวัชบุรี 
(๒๘) ในทองที่ตําบลหนองพอก  อําเภอธวัชบุรี 
(๒๙) ในทองที่ตําบลจังหาร   อําเภอจังหาร 
(๓๐) ในทองที่ตําบลปาฝา   อําเภอจังหาร 
(๓๑) ในทองที่ตําบลอุมเมา   อําเภอธวัชบุรี 
(๓๒) ในทองที่ตําบลนิเวศน   อําเภอธวัชบุรี 
(๓๓) ในทองที่ตําบลน้ําใส   อําเภอจตุรพักตรพิมาน 
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(๓๔) ในทองที่ตําบลเมืองหงส   อําเภอจตุรพักตรพิมาน 
(๓๕) ในทองที่ตําบลศรีโคตร   อําเภอจตุรพักตรพิมาน 
(๓๖) ในทองที่ตําบลหนองบัว   อําเภออาจสามารถ 
(๓๗) ในทองที่ตําบลคูเมือง   อําเภอเมืองสรวง 
(๓๘) ในทองที่ตําบลบานดู   อําเภออาจสามารถ 
(๓๙) ในทองที่ตําบลปาสังข   อําเภอจตุรพักตรพิมาน 
(๔๐) ในทองที่ตําบลมะบา   ก่ิงอําเภอทุงเขาหลวง 
(๔๑) ในทองที่ตําบลนาเมือง   อําเภอเสลภูมิ 
(๔๒) ในทองที่ตําบลหนอม   อําเภออาจสามารถ 
(๔๓) ในทองที่ตําบลอาจสามารถ  อําเภออาจสามารถ 
(๔๔) ในทองที่ตําบลเกาะแกว   อําเภอเสลภูมิ 
(๔๕) ในทองที่ตําบลหนองใหญ  อําเภอโพนทอง 
(๔๖) ในทองที่ตําบลวังสามัคคี   อําเภอโพนทอง 
(๔๗) ในทองที่ตําบลโนนชัยศรี  อําเภอโพนทอง 
(๔๘) ในทองที่ตําบลโพธิ์ทอง   อําเภอโพนทอง 
(๔๙) ในทองที่ตําบลสระนกแกว  อําเภอโพนทอง 
(๕๐) ในทองที่ตําบลบัวคํา   อําเภอโพธิ์ชัย 
(๕๑) ในทองที่ตําบลดอนโอง   อําเภอโพธิ์ชัย 
(๕๒) ในทองที่ตําบลอัคคะคํา   อําเภอโพธิ์ชัย 
(๕๓) ในทองที่ตําบลขามเปย   อําเภอโพธิ์ชัย 
(๕๔) ในทองที่ตําบลหนองพอก  อําเภอหนองพอก 
(๕๕) ในทองที่ตําบลผาน้ํายอย   อําเภอหนองพอก 
(๕๖) ในทองที่ตําบลน้ําออม   อําเภอเกษตรวิสัย 
(๕๗) ในทองที่ตําบลเหลาหลวง  อําเภอเกษตรวิสัย 
(๕๘) ในทองที่ตําบลเกษตรวิสัย  อําเภอเกษตรวิสัย 
(๕๙) ในทองที่ตําบลโนนสวาง   อําเภอเกษตรวิสัย 
(๖๐) ในทองที่ตําบลหินกอง   อําเภอสุวรรณภูมิ 
(๖๑) ในทองที่ตําบลเมืองบัว   อําเภอเกษตรวิสัย 
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(๖๒) ในทองที่ตําบลดอกล้ํา  อําเภอปทุมรัตต 
(๖๓) ในทองที่ตําบลโนนสงา  อําเภอปทุมรัตต 
(๖๔) ในทองที่ตําบลแสนสุข  อําเภอพนมไพร 
(๖๕) ในทองที่ตําบลโพธิ์ใหญ อําเภอพนมไพร 
(๖๖) ในทองที่ตําบลวารีสวัสด์ิ อําเภอพนมไพร 
(๖๗) ในทองที่ตําบลคําไฮ  อําเภอพนมไพร 
(๖๘) ในทองที่ตําบลนาใหญ  อําเภอสุวรรณภูมิ 
(๖๙) ในทองที่ตําบลสระคู  อาํเภอสุวรรณภูมิ 
(๗๐) ในทองที่ตําบลเมืองทุง  อําเภอสุวรรณภูมิ 
(๗๑) ในทองที่ตําบลศรีสวาง  อําเภอโพนทราย 
(๗๒) ในทองที่ตําบลสามขา  อําเภอโพนทราย 
ทั้งนี้  ในทองที่ตาม  (๑)  ถึง  (๑๖)  ใหดําเนินการเปนอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง

ไดตามขนาดและหลักเกณฑที่กําหนดในขอ  ๔  และในทองที่ตาม  (๑๗)  ถึง  (๗๒)  ใหดําเนินการเปน
อาคารพาณชิยกรรมคาปลีกคาสงไดตามขนาดและหลักเกณฑที่กําหนดในขอ  ๔  และขอ  ๕   

ขอ ๔ การใชประโยชนที่ดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนแปลงการใชเปน
อาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีก
ขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตร   
แตไมเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ตองเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 

(๑) ที่ดินแปลงที่ ต้ังอาคารจะตองอยู ติดถนนสาธารณะที่มีชองทางจราจรไมนอยกวา   
๔  ชองทางหรือมีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๒๐  เมตร  และจะตองบรรจบกับถนนสาธารณะที่มีขนาดเขต
ทางที่เทากันหรือมากกวา 

(๒) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยกที่เปนทาง
บรรจบกันของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต  ๑๔  เมตรขึ้นไป  ไมนอยกวา  ๑๐๐  เมตร 

(๓) มีอัตราสวนของพื้นที่อาคารคลุมดินตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคารไมเกิน  ๐.๓ 
(๔) มีอัตราสวนของพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร

ไมเกิน  ๐.๘ 
(๕) มีอัตราสวนของพื้นที่วางที่จัดใหเปนสวน  หรือบริเวณปลูกตนไม  หรือการนันทนาการ

ตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร  ไมนอยกวารอยละ  ๒๐ 
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(๖) มีที่วางดานหนาของอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๕๐  เมตร  
โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๗) มีที่วางดานขางและดานหลังของอาคาร  หางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือเขตทางของถนน
สาธารณะไมนอยกวา  ๑๕  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่นหรือ 
ริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๘) อาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๐  เมตร  ตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินซ่ึงเปนที่ต้ังอาคาร
ศูนยราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  สถานศึกษา  ไมนอยกวา  ๒๐๐  เมตร  
โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารที่ขออนุญาตถึงแนวเขตที่ดินของสถานที่ดังกลาว 

(๙) มีที่จอดรถยนตไมนอยกวา   ๑  คัน  ตอพื้นที่อาคาร  ๒๐  ตารางเมตร   เศษของ   
๒๐  ตารางเมตร  ใหคิดเปน  ๒๐  ตารางเมตร 

(๑๐) ที่พักมูลฝอย  ตองมีระยะหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
และตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา  ๔  เมตร  แตถาที่พัก
มูลฝอยมีขนาดความจุเกิน  ๓  ลูกบาศกเมตร  ตองมีระยะหางจากสถานที่ดังกลาวไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
และสามารถขนยายมูลฝอยไดโดยสะดวก 

ขอ ๕ การใชประโยชนที่ดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนการใชเปนอาคาร
พาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสงที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสง
สินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  เกินกวา  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ตองเปนไป
ตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 

(๑) ที่ดินแปลงที่ ต้ังอาคารจะตองอยูติดทางหลวงแผนดินหรือถนนสาธารณะที่มีขนาด 
เขตทาง  ไมนอยกวา  ๔๐  เมตร 

(๒) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยกที่เปนทาง
บรรจบกันของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต  ๑๔  เมตรขึ้นไป  ไมนอยกวา  ๕๐๐  เมตร  และมี
ทางคูขนานกับถนนสาธารณะเชื่อมตอกับทางเขาออกของรถยนต 

(๓) มีอัตราสวนของพื้นที่อาคารคลุมดินตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคารไมเกิน  ๐.๒ 
(๔) มีอัตราสวนของพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร  

ไมเกิน  ๐.๘ 
(๕) มีอัตราสวนของพื้นที่วางที่จัดใหเปนสวน  หรือบริเวณปลูกตนไม  หรือการนันทนาการ

ตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร  ไมนอยกวารอยละ  ๒๐ 
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(๖) มีที่วางดานหนาของอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๗๕  เมตร  
โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๗) มีที่วางดานขางและดานหลังของอาคาร  หางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือเขตทางของถนน
สาธารณะไมนอยกวา  ๒๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่นหรือ 
ริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๘) อาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๐  เมตร  ตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินซ่ึงเปนที่ต้ังอาคาร
ศูนยราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน   สถานศึกษา  ไมนอยกวา   
๒๐๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารที่ขออนุญาตถึงแนวเขตที่ดินของสถานที่ดังกลาว 

(๙) มีที่จอดรถยนตไมนอยกวา   ๑   คัน  ตอพื้นที่อาคาร   ๔๐   ตารางเมตร   เศษของ   
๔๐  ตารางเมตร  ใหคิดเปน  ๔๐  ตารางเมตร 

(๑๐) ที่พักมูลฝอย  ตองมีระยะหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือถนนสาธารณะไมนอยกวา   
๑๐  เมตร  และตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา  ๔  เมตร  
แตถาที่พักมูลฝอยมีขนาดความจุเกิน  ๓  ลูกบาศกเมตร  ตองมีระยะหางจากสถานที่ดังกลาวไมนอยกวา  
๑๐  เมตร  และสามารถขนยายมูลฝอยไดโดยสะดวก 

ขอ ๖ กรณีผูขออนุญาตไมอาจปฏิบัติตามหลักเกณฑขอ  ๔  (๖)  ขอ  ๔  (๗)  ขอ  ๕  (๖)  
และขอ   ๕   (๗ )   ผูขออนุญาตอาจยื่นรองขอตอผูมีอํ านาจหนาที่ตามขอ   ๗   เพื่อนํ า เสนอ
คณะอนุกรรมการพิจารณาดานผังเมืองระดับจังหวัดเพื่อพิจารณาตามความเหมาะสมได  ทั้งนี้ภายใต
กรอบหลักเกณฑดังตอไปนี้ 

(๑) หลักเกณฑตามขอ  ๔  (๖)  มีที่วางดานหนาอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะ
ไมนอยกวา  ๕๐  เมตรได  แตทั้งนี้จะตองไมนอยกวา  ๔๐  เมตร 

(๒) หลักเกณฑตามขอ  ๔  (๗)  มีที่วางดานขาง  และดานหลังอาคาร  หางจากเขตที่ดินของ
ผูอื่นหรือเขตทางของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๑๕  เมตรได  แตทั้งนี้จะตองไมนอยกวา  ๑๐  เมตร 

(๓) หลักเกณฑตามขอ  ๕  (๖)  มีที่วางดานหนาอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะ  
ไมนอยกวา  ๗๕  เมตรได  แตทั้งนี้จะตองไมนอยกวา  ๕๐  เมตร 

(๔) หลักเกณฑตามขอ  ๕  (๗)  มีที่วางดานขางและดานหลังของอาคารหางจากเขตที่ดินของ
ผูอื่นหรือเขตทางของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๒๐  เมตรได  แตทั้งนี้จะตองไมนอยกวา  ๑๕  เมตร 
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ขอ ๗ ใหผูมีอํานาจหนาที่ในการควบคุมหรืออนุญาตกอสรางอาคาร  หรือผูมีอํานาจ
หนาที่ในการควบคุมหรืออนุญาตประกอบกิจการในเขตทองที่จังหวัดรอยเอ็ด  ปฏิบัติการใหเปนไปตาม
ประกาศนี้ 

ขอ ๘ ประกาศนี้ใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๕  กรกฎาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๐ 
พินิจ  พิชยกัลป 

ผูวาราชการจังหวัดรอยเอ็ด  ปฏิบัติราชการแทน 
อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง 

เจาพนักงานการผัง 
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