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กรมโยธาธิการและผังเมือง 
เรื่อง  กําหนดหลักเกณฑการใชประโยชนในทรัพยสินเพื่อประโยชนในการวาง 

และจัดทําผังเมืองรวมในทองที่จังหวัดสงขลา   
พ.ศ.  ๒๕๕๐ 

 
 

ตามที่ไดมีการตราพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินที่จะทําการสํารวจ  เพ่ือการวางและจัดทํา
ผังเมืองรวม  ในทองที่  ๗๒  จังหวัด  พ.ศ.  ๒๕๔๙  ซึ่งใชบังคับในทองที่จังหวัดสงขลา  และเพื่อ
ประโยชนในการวางและจัดทําผังเมืองรวมตามพระราชกฤษฎีกาดังกลาว  อาศัยอํานาจตามความใน
มาตรา  ๑๕  (๓)  แหงพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๑๘  และโดยความเห็นชอบของ
คณะกรรมการผังเมือง  โดยผูวาราชการจังหวัดสงขลาปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและ 
ผังเมือง  ตามคําสั่งกรมโยธาธิการและผังเมือง  ท่ี  ๑๑/๒๕๕๐  ลงวันที่  ๑๐  มกราคม  ๒๕๕๐  ในฐานะ
เจาพนักงานการผัง  จึงออกประกาศไว  ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ ในประกาศนี้ 
“อาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง”  หมายความวา  อาคารที่ใชประโยชนเพ่ือการ

พาณิชยกรรมในอาคารหลังเดียวหรือหลายหลัง  ท่ีมีพ้ืนที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีก
ขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  
แตไมหมายความรวมถึงตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  และอาคารที่ใชดําเนินการ 
เพ่ือสงเสริมหรือจําหนายสินคาซึ่งเปนผลิตผลหรือผลิตภัณฑของชุมชน 

ขอ ๒ ประกาศนี้ใหใชบังคับในทองที่จังหวัดสงขลา  แตท้ังนี้ไมหมายความรวมถึงบริเวณ
ท่ีไดมีการประกาศใชบังคับผังเมืองรวม  หรือบริเวณที่เคยมีการประกาศใหใชบังคับผังเมืองรวมแลว 

ขอ ๓ ท่ีดินในบริเวณทองที่ตามขอ  ๒   หามไมใหใชประโยชนท่ีดินเพื่อกอสราง  
ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนแปลงการใชเปนอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง  ท่ีมีพ้ืนที่ใชสอย
อาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชใน
ชีวิตประจําวันตั้งแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  เวนแตบริเวณทองที่ดังตอไปนี้ 

(๑) ในทองที่เขตเทศบาลเมืองปาดังเบซาร  อําเภอสะเดา 
(๒) ในทองที่เขตเทศบาลเมืองคลองแห  อําเภอหาดใหญ 
(๓) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลควนลัง  อําเภอหาดใหญ 
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(๔) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลคอหงส  อําเภอหาดใหญ 
(๕) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลสํานักขาม  อําเภอสะเดา 
(๖) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลระโนด  อําเภอระโนด 
(๗) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลบอตรุ  อําเภอระโนด 
(๘) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลสทิงพระ  อําเภอสทิงพระ 
(๙) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลควนเนียง  อําเภอควนเนียง 

(๑๐) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลกําแพงเพชร  อําเภอรัตภูมิ 
(๑๑) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลนาสีทอง  อําเภอรัตภูม ิ
(๑๒) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลจะนะ  อําเภอจะนะ 
(๑๓) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลพะตง  อําเภอหาดใหญ 
(๑๔) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลเทพา  อําเภอเทพา 
(๑๕) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลพังลา  อําเภอสะเดา 
(๑๖) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลนาทวี  อําเภอนาทวี 
(๑๗) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลปริก  อําเภอสะเดา 
(๑๘) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลสะบายอย  อําเภอสะบายอย 
(๑๙) ในทองที่ตําบลชุมพล  ตําบลบอดาน  ตําบลบอแดง  ตําบลทาหิน  ตําบลคูขุด  ตําบล 

จะทิ้งพระ  ตําบลกระดังงา  ตําบลสนามชัย  ตําบลคลองรี  และตําบลดีหลวง  อําเภอสทิงพระ   
(๒๐) ในทองที่ตําบลกระแสสินธุ  ตําบลเกาะใหญ  ตําบลโรง  และตําบลเชิงแส  อําเภอกระแส

สินธุ   
(๒๑) ในทองที่ตําบลวัดสน  ตําบลระวะ  ตําบลพังยาง  ตําบลปากแตระ  ตําบลระโนด  ตําบล

บานใหม  ตําบลทาบอน  ตําบลบานขาว  ตําบลตะเครียะ  ตําบลแดนสงวน  ตําบลบอตรุ  และตําบลคลอง
แดน  อําเภอระโนด   

(๒๒) ในทองที่ตําบลรัตภูมิ  และตําบลหวยลึก  อําเภอควนเนียง 
(๒๓) ในทองที่ตําบลสะกอม  ตําบลบานนา  ตําบลนาหวา  ตําบลแค  ตําบลคู  ตําบลนํ้าขาว  

ตําบลขุนตัดหวาย  ตําบลทาหมอไทร  และตําบลสะพานไมแกน  อําเภอจะนะ 
(๒๔) ในทองที่ตําบลนาหมอศรี  ตําบลปลักหนู  ตําบลคลองกวาง  ตําบลประกอบ  ตําบล

สะทอน  ตําบลทาประดู  ตําบลนาทวี  และตําบลฉาง  อําเภอนาทวี 
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(๒๕) ในทองที่ตําบลคูหาใต  ตําบลควนรู  และตําบลทาชะมวง  อําเภอรัตภูมิ   
(๒๖) ในทองที่ตําบลคลองหอยโขง  อําเภอคลองหอยโขง 
(๒๗) ในทองที่ตําบลคูหา  ตําบลทุงพอ  ตําบลสะบายอย  ตําบลเปยน  ตําบลบานโหนด  และ

ตําบลจะแหน  อําเภอสะบายอย 
(๒๘) ในทองที่ตําบลเทพา  ตําบลลําไพล  ตําบลสะกอม  ตําบลวังใหญ  ตําบลปากบาง  ตําบล

เกาะสะบา  และตําบลทามวง  อําเภอเทพา   
ท้ังนี้  ในทองที่ตาม  (๑)  ถึง  (๑๘)  ใหดําเนินการเปนอาคารพาณิชยกรรมคาปลีกคาสงไดตาม

ขนาดและหลักเกณฑท่ีกําหนดในขอ  ๔  และในทองที่ตาม  (๑๙)  ถึง  (๒๘)  ใหดําเนินการเปนอาคาร
พาณิชยกรรมคาปลีกคาสงไดตามขนาดและหลักเกณฑท่ีกําหนดในขอ  ๔  และขอ  ๕   

ในกรณีองคการบริหารสวนตําบลใดไดรับการยกฐานะเปนเทศบาลตําบล  หรือไดมีประกาศ
กระทรวงมหาดไทยใหมีการเปลี่ยนแปลงฐานะเทศบาลตําบลเปนเทศบาลเมือง  หรือไดรับการยกฐานะ
เปนเทศบาลนคร  ตามหลักเกณฑแหงพระราชบัญญัติจัดตั้งเทศบาล  พ.ศ.  ๒๔๙๖  แกไขเพิ่มเติมถึง  
ฉบับที่  ๑๒  แลวนั้น  ใหดําเนินการเปนอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง  ไดตามขนาดและ
หลักเกณฑท่ีกําหนดในขอ  ๔ 

ขอ ๔ การใชประโยชนท่ีดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนแปลงการใชเปน
อาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง  ท่ีมีพ้ืนที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีก
ขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน   
๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ตองเปนไปตามหลักเกณฑ  ดังตอไปนี้ 

(๑) ท่ีดินแปลงที่ ต้ังอาคารจะตองอยูติดถนนสาธารณะที่มีชองทางจราจรไมนอยกวา   
๔  ชองทาง  หรือมีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๒๐  เมตร  และจะตองบรรจบกับถนนสาธารณะที่มีขนาด
เขตทางที่เทากันหรือมากกวา 

(๒) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยกที่เปนทางบรรจบ
กันของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต  ๑๔  เมตรขึ้นไป  ไมนอยกวา  ๑๐๐  เมตร 

(๓) มีอัตราสวนของพื้นที่อาคารคลุมดินตอพ้ืนที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร  ไมเกิน  ๐.๓ 
(๔) มีอัตราสวนของพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารตอพ้ืนที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร

ไมเกิน  ๑.๕   
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(๕) มีอัตราสวนของพื้นที่วางที่จัดใหเปนสวน  หรือบริเวณปลูกตนไม  หรือการนันทนาการ
ตอพ้ืนที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร  ไมนอยกวารอยละ  ๒๐ 

(๖) มีท่ีวางดานหนาของอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๕๐  เมตร
โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๗) มีท่ีวางดานขางและดานหลังของอาคาร  หางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือเขตทางของถนน
สาธารณะไมนอยกวา  ๑๕  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่นหรือ 
ริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๘) อาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๐  เมตร  ตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินซึ่งเปนที่ต้ังอาคาร
ศูนยราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  สถานศึกษา  ไมนอยกวา  ๕๐๐  เมตร  
โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารที่ขออนุญาตถึงแนวเขตที่ดินของสถานที่ดังกลาว 

(๙) ในระยะ  ๓๐๐  เมตร  วัดจากแนวเขตที่ดินซึ่งเปนที่ต้ังอาคารศูนยราชการหลักของ
จังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  สถานศึกษา  หามมิใหมีอาคารพาณิชยกรรมประเภท 
คาปลีกคาสงที่มีพ้ืนที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสงสินคาอุปโภคและบริโภค
หลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 

(๑๐) มีท่ีจอดรถยนตไมนอยกวา   ๑   คัน   ตอพ้ืนที่อาคาร   ๒๐   ตารางเมตร   เศษของ   
๒๐  ตารางเมตร  ใหคิดเปน  ๒๐  ตารางเมตร 

(๑๑) ท่ีพักมูลฝอย  ตองมีระยะหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
และตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา  ๔  เมตร  แตถาที่พัก
มูลฝอยมีขนาดความจุเกิน  ๓  ลูกบาศกเมตร  ตองมีระยะหางจากสถานที่ดังกลาวไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
และสามารถขนยายมูลฝอยไดโดยสะดวก 

ขอ ๕ การใชประโยชนท่ีดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนแปลงการใชเปน
อาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสงที่มีพ้ืนที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีก 
ขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  เกินกวา  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร   
ตองเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 

(๑) ท่ีดินแปลงที่ ต้ังอาคารจะตองอยูติดทางหลวงแผนดินหรือถนนสาธารณะที่มีขนาด 
เขตทางไมนอยกวา  ๔๐  เมตร 
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(๒) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยกที่เปนทาง
บรรจบกันของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต  ๑๔  เมตรขึ้นไป  ไมนอยกวา  ๕๐๐  เมตร  และมี
ทางคูขนานกับถนนสาธารณะเชื่อมตอกับทางเขาออกของรถยนต 

(๓) มีอัตราสวนของพื้นที่อาคารคลุมดินตอพ้ืนที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร  ไมเกิน  ๐.๒ 
(๔) มีอัตราสวนของพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารตอพ้ืนที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร

ไมเกิน  ๑.๕   
(๕) มีอัตราสวนของพื้นที่วางที่จัดใหเปนสวน  หรือบริเวณปลูกตนไม  หรือการนันทนาการ

ตอพ้ืนที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร  ไมนอยกวารอยละ  ๒๐ 
(๖) มีท่ีวางดานหนาของอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๗๕  เมตร

โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 
(๗)  มีท่ีวางดานขางและดานหลังของอาคาร  หางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือเขตทางของถนน

สาธารณะไมนอยกวา  ๒๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่นหรือ 
ริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๘) อาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๐  เมตร  ตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินซึ่งเปนที่ต้ังอาคาร
ศูนยราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  สถานศึกษา  ไมนอยกวา  ๕๐๐  เมตร  
โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารที่ขออนุญาตถึงแนวเขตที่ดินของสถานที่ดังกลาว 

(๙) ในระยะ  ๓๐๐  เมตร  วัดจากแนวเขตที่ดินซึ่งเปนที่ต้ังอาคารศูนยราชการหลักของ
จังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  สถานศึกษา  หามมิใหมีอาคารพาณิชยกรรมประเภท 
คาปลีกคาสงที่มีพ้ืนที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสงสินคาอุปโภคและบริโภค
หลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 

(๑๐) มีท่ีจอดรถยนตไมนอยกวา   ๑  คัน   ตอพ้ืนที่อาคาร   ๔๐   ตารางเมตร   เศษของ   
๔๐  ตารางเมตร  ใหคิดเปน  ๔๐  ตารางเมตร 

(๑๑) ท่ีพักมูลฝอย  ตองมีระยะหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือถนนสาธารณะ  ไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
และตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา  ๔  เมตร  แตถาที่พัก
มูลฝอยมีขนาดความจุเกิน  ๓  ลูกบาศกเมตร  ตองมีระยะหางจากสถานที่ดังกลาวไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
และสามารถขนยายมูลฝอยไดโดยสะดวก 



 หนา   ๓๐ 
เลม   ๑๒๔   ตอนพิเศษ   ๑๑๐   ง ราชกิจจานุเบกษา ๖   กันยายน   ๒๕๕๐ 
 

 
 

ขอ ๖ กรณีผูขออนุญาตไมอาจปฏิบัติตามหลักเกณฑขอ  ๔  (๖)  ขอ  ๔  (๗)  ขอ  ๔  (๘)  
ขอ  ๕  (๖)  ขอ  ๕  (๗)  และขอ  ๕  (๘)  ผูขออนุญาตอาจยื่นคํารองขอตอผูมีอํานาจหนาที่ตามขอ  ๗  
เพ่ือนําเสนอคณะอนุกรรมการพิจารณาดานผังเมืองระดับจังหวัดเพื่อพิจารณาตามความเหมาะสมได  
ท้ังนี้ภายใตกรอบหลักเกณฑดังตอไปนี้ 

(๑) หลักเกณฑตามขอ  ๔  (๖)  มีท่ีวางดานหนาอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะ  
นอยกวา  ๕๐  เมตรได  แตท้ังนี้จะตองไมนอยกวา  ๔๐  เมตร 

(๒) หลักเกณฑตามขอ  ๔  (๗)  มีท่ีวางดานขางและดานหลังอาคาร  หางจากเขตที่ดินของ
ผูอื่นหรือเขตทางของถนนสาธารณะ  นอยกวา  ๑๕  เมตรได  แตท้ังนี้จะตองไมนอยกวา  ๑๐  เมตร 

(๓) หลักเกณฑตามขอ   ๔  (๘)  และขอ  ๕  (๘)  อาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๐   เมตร   
มีระยะหางจากแนวเขตที่ดินซึ่งเปนที่ต้ังอาคารศูนยราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  
โบราณสถาน  สถานศึกษา  นอยกวา  ๕๐๐  เมตรได  แตท้ังนี้จะตองไมนอยกวา  ๓๐๐  เมตร 

(๔)  หลักเกณฑตามขอ  ๕  (๖)  มีท่ีวางดานหนาอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะ
นอยกวา  ๗๕  เมตรได  แตท้ังนี้จะตองไมนอยกวา  ๕๐  เมตร 

(๕) หลักเกณฑตามขอ  ๕  (๗)  มีท่ีวางดานขางและดานหลังอาคาร  หางจากเขตที่ดินของ
ผูอื่นหรือเขตทางของถนนสาธารณะ  นอยกวา  ๒๐  เมตรได  แตท้ังนี้จะตองไมนอยกวา  ๑๕  เมตร 

ขอ ๗ ใหผูมีอํานาจหนาที่ในการควบคุมหรืออนุญาตกอสรางอาคาร  หรือผูมีอํานาจ
หนาที่ในการควบคุมหรืออนุญาตประกอบกิจการในเขตทองที่จังหวัดสงขลาปฏิบัติการใหเปนไปตาม
ประกาศนี้ 

ขอ ๘ ประกาศนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๒๒  สิงหาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๐ 
สนธิ  เตชานนัท 

ผูวาราชการจังหวัดสงขลา  ปฏิบัติราชการแทน 
อธิบดีกรมโยธาธิการและผงัเมือง 

เจาพนักงานการผงั 
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