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ประกาศกรมโยธาธิการและผังเมือง 
เร่ือง  กําหนดหลักเกณฑการใชประโยชนในทรัพยสินเพื่อประโยชนในการวาง 

และจัดทําผังเมืองรวมในทองที่จังหวัดสตูล  พ.ศ.  ๒๕๕๐ 
 
 

ตามที่ไดมีการตราพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินจะทําการสํารวจ  เพื่อการวางและจัดทํา 
ผังเมืองรวม  ในทองที่  ๗๒  จังหวัด  พ.ศ.  ๒๕๔๙  ซ่ึงใชบังคับในทองที่จังหวัดสตูลดวย  และเพื่อ
ประโยชนในการวางและจัดทําผังเมืองรวมตามพระราชกฤษฎีกาดังกลาว  อาศัยอํานาจตามความใน
มาตรา  ๑๕  (๓)  แหงพระราชบัญญัติผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๑๘  และโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการ
ผังเมือง  ผูวาราชการจังหวัดสตูลปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมืองในฐานะ 
เจาพนักงานการผัง  จึงออกประกาศไว  ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ ในประกาศนี้ 
“อาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง”  หมายความวา  อาคารที่ใชประโยชนเพื่อการ

พาณิชยกรรมในอาคารหลังเดียวหรือหลายหลัง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขาย
ปลีกขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  แตไมหมายความรวมถึงตลาด
ตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  และอาคารที่ใชดําเนินการเพื่อสงเสริมหรือจําหนายสินคาซ่ึงเปน
ผลิตผลหรือผลิตภัณฑของชุมชน 

ขอ ๒ ประกาศนี้ใหใชบังคับในทองที่จังหวัดสตูล  แตทั้งนี้ไมหมายความรวมถึงบริเวณที่ได
มีการประกาศใชบังคับผังเมืองรวม  หรือบริเวณที่เคยมีการประกาศใหใชบังคับผังเมืองรวมแลว 

ขอ ๓ ที่ดินในบริเวณทองที่ตามขอ  ๒  หามไมใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการกอสราง  
ดัดแปลงใชหรือเปลี่ยนแปลงการใชเปนอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง  ที่มีพื้นที่ใชสอย
อาคารรวมกัน  เพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชใน
ชีวิตประจําวันต้ังแต  ๖๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  เวนแตบริเวณทองที่ดังตอไปนี้. 

(๑) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลฉลุง  อําเภอเมืองสตูล 
(๒) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลเจะบิลัง  อําเภอเมืองสตูล 
(๓) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลกําแพง  อําเภอละงู 
(๔) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลทุงหวา  อําเภอทุงหวา 
(๕) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลควนโดน  อําเภอควนโดน 
(๖) ในทองที่ตําบลยานซ่ือ  อําเภอควนโดน 
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ทั้งนี้  ในทองที่ตาม  (๑)  ถึง  (๕)  ใหดําเนินการเปนอาคารพาณิชยกรรมคาปลีกคาสงไดตาม
ขนาดและหลักเกณฑที่กําหนดในขอ  ๔  และในทองที่ตามขอ  (๖)  ใหดําเนนิการเปนอาคารพาณชิยกรรม
คาปลีกคาสงไดตามขนาดและหลักเกณฑที่กําหนดไวในขอ  ๔  และขอ  ๕ 

ขอ ๔ การใชประโยชนที่ดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนแปลงการใชเปนอาคาร
พาณิชยกรรมคาปลีกคาสง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสงสินคา
อุปโภคบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  ๖๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร
ตองเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 

(๑) ที่ดินแปลงที่ต้ังอาคารจะตองอยูติดถนนสาธารณะที่มีชองทางจราจรไมนอยกวา  ๔  
ชองทาง  หรือมีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๒๐  เมตร  และจะตองบรรจบกับถนนสาธารณะที่มีขนาดเขต
ทางที่เทากันหรือมากกวา 

(๒) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยกที่เปนทาง
บรรจบกันของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต  ๑๔  เมตรขึ้นไป  ไมนอยกวา  ๑๐๐  เมตร 

(๓) มีอัตราสวนของพื้นที่อาคารคลุมดินตอพื้นที่ของแปลงที่ ดินที่ใชเปนที่ ต้ังอาคาร 
ไมเกิน  ๐.๓ 

(๔) มีอัตราสวนของพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร
ไมเกิน  ๐.๘ 

(๕) มีอัตราสวนของพื้นที่วางที่จัดใหเปนสวน  หรือบริเวณปลูกตนไม  หรือการนันทนาการ
ตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร  ไมนอยกวารอยละ  ๒๐ 

(๖) มีที่วางหนาของอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๕๐  เมตร 
โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๗) มีที่วางดานขางและดานหลังอาคาร  หางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือเขตทางของถนน
สาธารณะไมนอยกวา  ๑๕  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่นหรือ 
ริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๘) อาคารที่มีความสูงเกินกวา  ๑๐  เมตร  ตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินซ่ึงเปนที่ต้ังอาคาร
ศูนยราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  สถานศึกษา  ไมนอยกวา  ๒๐๐  เมตร
โดยวัดจากขอบนอกสุดของอาคารที่ขออนญุาตถึงแนวเขตที่ดินสถานที่ดังกลาว 

(๙) มีที่จอดรถยนตไมนอยกวา  ๑  คัน  ตอพื้นที่อาคาร  ๒๐  ตารางเมตร  เศษของ  ๒๐  
ตารางเมตร  ใหคิดเปน  ๒๐  ตารางเมตร 
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(๑๐) ที่พักมูลฝอย  ตองมีระยะหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือถนนสาธารณะไมนอยกวา   
๑๐  เมตร  และตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา  ๔  เมตร  
แตถาที่พักมูลฝอยมีขนาดความจุเกิน  ๓  ลูกบาศกเมตร  ตองมีระยะหางจากสถานที่ดังกลาว  ไมนอยกวา  
๑๐  เมตร  และสามารถขนยายมูลฝอยไดโดยสะดวก 

ขอ ๕ การใชประโยชนที่ดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนแปลงการใชเปนอาคาร
พาณิชยกรรมคาปลีกคาสง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสงสินคา
อุปโภคบริโภคหลากหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  เกินกวา  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ตองเปนไปตาม
หลักเกณฑดังตอไปนี้ 

(๑) ที่ดินแปลงที่ต้ังอาคารจะตองอยูติดทางหลวงแผนดินหรือถนนสาธารณะที่มีเขตทางไม
นอยกวา  ๓๐  เมตร 

(๒) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยกที่เปนทาง
บรรจบกันของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต  ๑๔  เมตรขึ้นไป  ไมนอยกวา  ๕๐๐  เมตร  และมี
ทางคูขนานกับถนนสาธารณะเชื่อมตอกับทางเขาออกของรถยนต 

(๓) มีอัตราสวนของพื้นที่อาคารคลุมดินตอพื้นที่ของแปลงที่ ดินที่ใชเปนที่ ต้ังอาคาร 
ไมเกิน  ๐.๒   

(๔) มีอัตราสวนของพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร
ไมเกิน  ๐.๘ 

(๕) มีอัตราสวนของพื้นที่วางที่จัดใหเปนสวน  หรือบริเวณปลูกตนไม  หรือการนันทนาการ
ตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร  ไมนอยกวารอยละ  ๒๐   

(๖) มีที่วางหนาของอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๗๕  เมตร   
โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๗) มีที่วางดานขางและดานหลังอาคาร  หางจากเขตที่ดินของผูอ่ืนหรือเขตทางของถนน
สาธารณะไมนอยกวา  ๒๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่นหรือริม
เขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๘) อาคารที่มีความสูงเกินกวา  ๑๐  เมตร  ตองมีระยะหางจากศูนยราชการหลักของจังหวัด
หรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  สถานศึกษา  ไมนอยกวา  ๕๐๐  เมตร  โดยวัดจากขอบนอกสุด
ของอาคารที่ขออนุญาตถึงแนวเขตที่ดินสถานที่ดังกลาว 
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(๙) มีที่จอดรถยนตไมนอยกวา  ๑  คัน  ตอพื้นที่อาคาร  ๒๐  ตารางเมตร  เศษของ  ๒๐  
ตารางเมตร  ใหคิดเปน  ๒๐  ตารางเมตร 

(๑๐) ที่พักมูลฝอย  ตองมีระยะหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือถนนสาธารณะไมนอยกวา   
๑๐  เมตร  และตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา  ๔  เมตร  
แตถาที่พักมูลฝอยมีขนาดความจุเกิน  ๓  ลูกบาศกเมตร  ตองมีระยะหางจากสถานที่ดังกลาว  ไมนอยกวา  
๑๐  เมตร  และสามารถขนยายมูลฝอยไดโดยสะดวก 

ขอ ๖ กรณีผูขออนุญาตไมอาจปฏิบัติตามหลักเกณฑขอ  ๔  (๖)  ขอ  ๔  (๗)  ขอ  ๕  (๖)  
และขอ  ๕  (๗)  ผูขออนุญาตอาจย่ืนรองขอตอผูมีอํานาจหนาที่ตามขอ  ๗  เพื่อเสนอคณะอนุกรรมการ
พิจารณาดานผังเมืองระดับจังหวัดพิจารณาตามความเหมาะสมได  ทั้งนี้ภายใตกรอบหลักเกณฑ
ดังตอไปนี้ 

(๑) หลักเกณฑตามขอ  ๔  (๖)  ที่วางดานหนาอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะนอย
กวา  ๕๐  เมตรได  ทั้งนี้ตองไมนอยกวา  ๔๐  เมตร   

(๒) หลักเกณฑตามขอ  ๔  (๗)  ที่วางดานขางและดานหลังอาคาร  หางจากเขตที่ดินของผูอื่น
หรือเขตทางของถนนสาธารณะนอยกวา  ๑๕  เมตรได  ทั้งนี้ตองไมนอยกวา  ๑๐  เมตร   

(๓) หลักเกณฑตามขอ  ๕  (๖)  มีที่วางดานหนาของอาคาร  หางจากเขตที่ดินของถนน
สาธารณะไมนอยกวา  ๗๕  เมตรได  แตทั้งนี้ตองไมนอยกวา  ๕๐  เมตร 

(๔) หลักเกณฑตามขอ  ๕  (๗)  ที่วางดานขางและดานหลังของอาคาร  หางจากเขตที่ดินของ
ผูอื่นหรือถนนสาธารณะ  นอยกวา  ๒๐  เมตรได  แตจะตองไมนอยกวา  ๑๕  เมตร 

ขอ ๗ ใหผูมีอํานาจหนาที่ในการควบคุมหรืออนุญาตกอสรางอาคาร  หรือผูมีอํานาจหนาที่
ในการควบคุมหรืออนุญาตประกอบกิจการในเขตทองที่จังหวัดสตูล  ปฏิบัติการใหเปนไปตามประกาศนี้ 

ขอ ๘ ประกาศนี้ใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๒๙  มิถุนายน  พ.ศ.  ๒๕๕๐ 
ขวัญชัย  วงศนิติกร 

ผูวาราชการจังหวัดสตูล  ปฏิบัติราชการแทน 
อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง 

เจาพนักงานการผัง 
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