
 หนา   ๓๘ 
เลม   ๑๒๔   ตอนพเิศษ   ๑๐๒   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๓   สิงหาคม   ๒๕๕๐ 
 

 
 

ประกาศกรมโยธาธิการและผังเมือง 
เร่ือง  กําหนดหลักเกณฑการใชประโยชนในทรัพยสินเพื่อประโยชนในการวาง 

และจัดทําผังเมืองรวมในทองที่จังหวัดสุโขทัย 
 
 

ตามที่ไดมีการตราพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินที่จะทําการสํารวจ  เพื่อการวางและจัดทํา
ผังเมืองรวม  ในทองที่  ๗๒  จังหวัด  พ.ศ.  ๒๕๔๙  ซ่ึงใชบังคับในทองที่จังหวัดสุโขทัยดวย  และเพื่อ
ประโยชนในการวางและจัดทําผังเมืองรวมตามพระราชกฤษฎีกาดังกลาว  อาศัยอํานาจตามความใน
มาตรา  ๑๕  (๓)  แหงพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๑๘  และโดยความเห็นชอบของ
คณะกรรมการผังเมือง  ผูวาราชการจังหวัดปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมืองในฐานะ
เจาพนักงานการผัง  จึงออกประกาศไว  ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ ในประกาศนี้ 
“อาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง”  หมายความวา  อาคารที่ใชประโยชนเพื่อการ

พาณิชยกรรมในอาคารหลังเดียวหรือหลายหลัง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการ 
ขายปลีกขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  
แตไมหมายความรวมถึง  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  และอาคารที่ใชดําเนินการ 
เพื่อสงเสริมหรือจําหนายสินคาซ่ึงเปนผลิตผลหรือผลิตภัณฑของชุมชน 

ขอ ๒ ประกาศนี้ใหใชบังคับในทองที่จังหวัดสุโขทัย  แตทั้งนี้ไมหมายความรวมถึงบริเวณที่
ไดมีการประกาศใหใชบังคับผังเมืองรวม  หรือบริเวณที่เคยมีการประกาศใหใชบังคับผังเมืองรวมแลว 

ขอ ๓ ที่ดินในบริเวณทองที่ตามขอ  ๒  ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  ใช
หรือเปลี่ยนแปลงการใชเปนอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกัน
เพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสงสินคาอุปโภคบริโภคหลากหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  
ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  ทั้งนี้  ใหดําเนินการเปนอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง 
ไดตามขนาดและหลักเกณฑที่กําหนดในขอ  ๔  หรือขอ  ๕  แลวแตกรณี 

ขอ ๔ การใชประโยชนที่ดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนแปลงการใชเปนอาคาร
พาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสง
สินคาอุปโภคบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน   
๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ตองเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 



 หนา   ๓๙ 
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(๑)  มีระยะหางจากเขตเทศบาล/เขตผังเมืองรวม  ไมนอยกวา  ๕  กิโลเมตร 
(๒) ที่ดินแปลงที่ ต้ังอาคารจะตองอยู ติดถนนสาธารณะที่มีชองทางจราจรไมนอยกวา   

๔  ชองทาง  หรือมีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๒๐  เมตร  และจะตองบรรจบกับถนนสาธารณะที่มีขนาด
เขตทางที่เทากันหรือมากกวา 

(๓) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยกที่เปนทาง
บรรจบกันของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต  ๑๔  เมตรขึ้นไป  ไมนอยกวา  ๑๐๐  เมตร 

(๔) มีอัตราสวนของพื้นที่อาคารคลุมดินตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคารไมเกิน  ๐.๓ 
(๕) มีอัตราสวนของพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร

ไมเกิน  ๐.๘   
(๖) มีอัตราสวนของพื้นที่วางที่จัดใหเปนสวน  หรือบริเวณปลูกตนไม  หรือการนันทนาการ

ตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร  ไมนอยกวารอยละ  ๒๐   
(๗) มีที่วางดานหนาของอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๕๐  เมตร  

โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 
(๘) มีที่วางดานขางและดานหลังของอาคาร  หางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือเขตทางของถนน

สาธารณะไมนอยกวา  ๑๕  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่นหรือ 
ริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๙) อาคารที่มีความสูงเกินกวา  ๑๐  เมตร  ตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินซ่ึงเปนที่ต้ังอาคาร
ศูนยราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  สถานศึกษา  ไมนอยกวา  ๒๐๐  เมตร  
โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารที่ขออนุญาตถึงแนวเขตที่ดินของสถานที่ดังกลาว 

(๑๐) มีที่จอดรถยนตไมนอยกวา   ๑   คัน   ตอพื้นที่อาคาร   ๒๐   ตารางเมตร   เศษของ   
๒๐  ตารางเมตร  ใหคิดเปน  ๒๐  ตารางเมตร 

(๑๑) ที่พักมูลฝอย  ตองมีระยะหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือถนนสาธารณะ  ไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
และตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา  ๔  เมตร  แตถาที่พัก
มูลฝอยมีขนาดความจุเกิน  ๓  ลูกบาศกเมตร  ตองมีระยะหางจากสถานที่ดังกลาวไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
และสามารถขนยายมูลฝอยไดโดยสะดวก 

ขอ ๕ การใชประโยชนที่ดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนแปลงการใชเปนอาคาร
พาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสงที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสง
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สินคาอุปโภคบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  เกินกวา  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ตองเปนไปตาม
หลักเกณฑดังตอไปนี้ 

(๑) มีระยะหางจากเขตเทศบาล/เขตผังเมืองรวม  ไมนอยกวา  ๑๐  กิโลเมตร 
(๒) ที่ดินแปลงที่ต้ังอาคารจะตองอยูติดทางหลวงแผนดินหรือถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง 

ไมนอยกวา  ๔๐  เมตร 
(๓) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยกที่เปนทาง

บรรจบกันของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต  ๑๔  เมตรขึ้นไป  ไมนอยกวา  ๕๐๐  เมตร  และมี
ทางคูขนานกับถนนสาธารณะเชื่อมตอกับทางเขาออกของรถยนต 

(๔) มีอัตราสวนของพื้นที่อาคารคลุมดินตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคารไมเกิน  ๐.๒ 
(๕) มีอัตราสวนของพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร

ไมเกิน  ๐.๘   
(๖) มีอัตราสวนของพื้นที่วางที่จัดใหเปนสวน  หรือบริเวณปลูกตนไม  หรือการนันทนาการ

ตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร  ไมนอยกวารอยละ  ๒๐   
(๗) มีที่วางดานหนาของอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๕๐  เมตร  

โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 
(๘) มีที่วางดานขางและดานหลังของอาคาร  หางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือเขตทางของถนน

สาธารณะไมนอยกวา  ๒๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่นหรือ 
ริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๙) อาคารที่มีความสูงเกินกวา  ๑๐  เมตร  ตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินซ่ึงเปนที่ต้ังอาคาร
ศูนยราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  สถานศึกษา  ไมนอยกวา  ๒๐๐  เมตร  
โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารที่ขออนุญาตถึงแนวเขตที่ดินของสถานที่ดังกลาว 

(๑๐) มีที่จอดรถยนตไมนอยกวา   ๑   คัน   ตอพื้นที่อาคาร   ๒๐   ตารางเมตร   เศษของ   
๒๐  ตารางเมตร  ใหคิดเปน  ๒๐  ตารางเมตร 

(๑๑) ที่พักมูลฝอย  ตองมีระยะหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือถนนสาธารณะ  ไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
และตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา  ๔  เมตร  แตถาที่พัก
มูลฝอยมีขนาดความจุเกิน  ๓  ลูกบาศกเมตร  ตองมีระยะหางจากสถานที่ดังกลาวไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
และสามารถขนยายมูลฝอยไดโดยสะดวก 
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ขอ ๖ กรณีผูขออนุญาตไมอาจปฏิบัติตามหลักเกณฑขอ  ๔  (๖)  ขอ  ๔  (๗)  ขอ  ๕  (๖)  
และขอ   ๕   (๗ )   ผูขออนุญาตอาจยื่นรองขอตอผูมีอํ านาจหนาที่ตามขอ   ๗   เพื่อนํ า เสนอ
คณะอนุกรรมการพิจารณาดานผังเมืองระดับจังหวัดพิจารณาตามความเหมาะสมได  ทั้งนี้ภายใตกรอบ
หลักเกณฑดังตอไปนี้ 

(๑) หลักเกณฑตามขอ  ๔  (๗)  มีที่วางดานหนาของอาคาร  หางจากเขตทางของถนน
สาธารณะนอยกวา  ๕๐  เมตรได  แตทั้งนี้จะตองไมนอยกวา  ๔๐  เมตร 

(๒) หลักเกณฑตามขอ  ๔  (๘)  มีที่วางดานขางและดานหลังของอาคาร  หางจากเขตที่ดินของ
ผูอื่นหรือเขตทางของถนนสาธารณะนอยกวา  ๑๕  เมตรได  แตทั้งนี้จะตองไมนอยกวา  ๑๐  เมตร 

(๓) หลักเกณฑตามขอ  ๕  (๗)  มีที่วางดานหนาของอาคาร  หางจากเขตทางของถนน  
สาธารณะนอยกวา  ๗๕  เมตรได  แตทั้งนี้จะตองไมนอยกวา  ๕๐  เมตร 

(๔) หลักเกณฑตามขอ  ๕  (๘)  มีที่วางดานขางและดานหลังของอาคาร  หางจากเขตที่ดินของ
ผูอื่นหรือเขตทางของถนนสาธารณะนอยกวา  ๒๐  เมตรได  แตทั้งนี้จะไมนอยกวา  ๑๕  เมตร 

ขอ ๗ ใหผูมีอํานาจหนาที่ในการควบคุมหรืออนุญาตกอสรางอาคาร  หรือผูมีอํานาจหนาที่
ในการควบคุมหรืออนุญาตประกอบกิจการในเขตทองที่จังหวัดสุโขทัยปฏิบัติการใหเปนไปตามประกาศนี้ 

ขอ ๘ ประกาศนี้ใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๑๗  พฤษภาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๐ 
วันชัย  สุทิน 

ผูวาราชการจังหวัดสุโขทัย  ปฏิบัติราชการแทน 
อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง 

เจาพนักงานการผัง 


