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ประกาศกรมโยธาธิการและผังเมือง 
เร่ือง  กําหนดหลักเกณฑการใชประโยชนในทรัพยสินเพื่อประโยชนในการวาง 

และจัดทําผังเมืองรวมในทองที่จังหวัดอุทัยธานี 
พ.ศ.  ๒๕๕๐ 

 
 

ตามที่ไดมีการตราพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินที่จะทําการสํารวจ  เพื่อการวางและจัดทํา
ผังเมืองรวม  ในทองที่  ๗๒  จังหวัด  พ.ศ.  ๒๕๔๙  ซ่ึงใชบังคับในทองที่จังหวัดอุทัยธานีดวย  และเพื่อ
ประโยชนในการวางและจัดทําผังเมืองรวมตามพระราชกฤษฎีกาดังกลาว  อาศัยอํานาจตามความใน
มาตรา   ๑๕   (๓ )   แหงพระราชบัญญั ติการผัง เมือง   พ .ศ .   ๒๕๑๘   และโดยความเห็นชอบ   
ของคณะกรรมการผังเมือง  ผูวาราชการจังหวัดอุทัยธานีปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและ  
ผังเมืองในฐานะเจาพนักงานการผัง  จึงออกประกาศไว  ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ ในประกาศนี้ 
“อาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง”  หมายความวา  อาคารที่ใชประโยชนเพื่อการ

พาณิชยกรรมในอาคารหลังเดียวหรือหลายหลัง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการ 
ขายปลีกขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตร
ข้ึนไป  แตไมหมายความรวมถึงตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  และอาคารที่ใชดําเนินการ
เพื่อสงเสริมหรือจําหนายสินคาซ่ึงเปนผลิตผลหรือผลิตภัณฑของชุมชน 

ขอ ๒ ประกาศนี้ใหใชบังคับในทองที่จังหวัดอุทัยธานี  แตทั้งนี้ไมหมายความรวมถึงบริเวณที่
ไดมีการประกาศใชบังคับผังเมืองรวม  หรือบริเวณที่เคยมีการประกาศใหใชบังคับผังเมืองรวมแลว 

ขอ ๓ ที่ดินในบริเวณทองที่ตามขอ  ๒  หามไมใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกอสรางดัดแปลง  
ใชหรือเปลี่ยนแปลงการใชเปนอาคารพาณิชยกรรมคาปลีกคาสง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อ
ประกอบกิจการขายปลีกขายสงสินคาอุปโภคบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  
๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  เวนแตบริเวณทองที่ดังตอไปนี้ 

(๑) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลสวางอารมณ  อําเภอสวางอารมณ 
(๒) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลตลุกดู  อําเภอทัพทัน 
(๓) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลทัพทัน  อาํเภอทัพทัน 
(๔) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลลานสัก  อําเภอลานสัก 
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(๕) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลหนองฉาง  อําเภอหนองฉาง 
(๖) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลหนองขาหยาง  อําเภอหนองขาหยาง 
(๗) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลเขาบางแกรก  อําเภอหนองฉาง 
(๘) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลเมืองการุง  อําเภอบานไร 
(๙) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลบานไร  อําเภอบานไร 

(๑๐) ในทองที่ตําบลแกนมะกรูด  อําเภอบานไร 
(๑๑) ในทองที่ตําบลคอกควาย  อําเภอบานไร 
(๑๒) ในทองที่ตําบลวังหิน  อําเภอบานไร 
(๑๓) ในทองที่ตําบลบานใหมคลองเคียน  อําเภอบานไร 
(๑๔) ในทองที่ตําบลหวยแหง  อําเภอบานไร 
(๑๕) ในทองที่ตําบลเมืองการุง  อําเภอบานไร 
(๑๖) ในทองที่ตําบลเจาวัด  อําเภอบานไร 
(๑๗) ในทองที่ตําบลหูชาง  อําเภอบานไร 
(๑๘) ในทองที่ตําบลหนองบมกลวย  อําเภอบานไร 
(๑๙) ในทองที่ตําบลทัพหลวง  อําเภอบานไร 
(๒๐) ในทองที่ตําบลบานไร  อําเภอบานไร 
(๒๑) ในทองที่ตําบลหนองจอก  อําเภอบานไร 
(๒๒) ในทองที่ตําบลบานบึง  อําเภอบานไร 
(๒๓) ในทองที่ตําบลระบํา  อําเภอลานสัก 
(๒๔) ในทองที่ตําบลน้ํารอบ  อําเภอลานสัก 
(๒๕) ในทองที่ตําบลลานสัก  อําเภอลานสัก 
(๒๖) ในทองที่ตําบลประดูยืน  อําเภอลานสัก 
(๒๗) ในทองที่ตําบลปาออ  อําเภอลานสัก 
(๒๘) ในทองที่ตําบลทุงนางาม  อําเภอลานสัก 
(๒๙) ในทองที่ตําบลไผเขียว  อําเภอสวางอารมณ 
(๓๐) ในทองที่ตําบลหนองหลวง  อําเภอสวางอารมณ 
(๓๑) ในทองที่ตําบลบอยาง  อําเภอสวางอารมณ 
(๓๒) ในทองที่ตําบลสวางอารมณ  อําเภอสวางอารมณ 
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(๓๓) ในทองที่ตําบลพลวงสองนาง  อําเภอสวางอารมณ 
(๓๔) ในทองที่ตําบลโคกหมอ  อําเภอทัพทัน 
(๓๕) ในทองที่ตําบลหนองยายดา  อําเภอทัพทัน 
(๓๖) ในทองที่ตําบลหนองกระทุม  อําเภอทัพทัน 
(๓๗) ในทองที่ตําบลหนองหญาปลอง  อําเภอทัพทัน 
(๓๘) ในทองที่ตําบลเขาขี้ฝอย  อําเภอทัพทัน 
(๓๙) ในทองที่ตําบลทัพทัน  อําเภอทัพทัน 
(๔๐) ในทองที่ตําบลหนองกลางดง  อําเภอทัพทัน 
(๔๑) ในทองที่ตําบลหนองสระ  อําเภอทัพทัน 
(๔๒) ในทองที่ตําบลทุงนาไทย  อําเภอทัพทัน 
(๔๓) ในทองที่ตําบลเนินแจง  อําเภอเมืองอุทัยธานี 
(๔๔) ในทองที่ตําบลทุงใหญ  อําเภอเมืองอุทัยธานี 
(๔๕) ในทองที่ตําบลหนองเตา  อําเภอเมืองอุทัยธานี 
(๔๖) ในทองที่ตําบลโนนเหล็ก  อําเภอเมืองอุทัยธานี 
(๔๗) ในทองที่ตําบลหนองไผแบน  อําเภอเมืองอุทัยธานี 
(๔๘) ในทองที่ตําบลสะแกกรัง  อําเภอเมืองอุทัยธานี 
(๔๙) ในทองที่ตําบลหนองแก  อําเภอเมืองอุทัยธานี 
(๕๐) ในทองที่ตําบลดอนขวาง  อําเภอเมืองอุทัยธานี 
(๕๑) ในทองที่ตําบลหาดทนง  อําเภอเมืองอุทัยธานี 
(๕๒) ในทองที่ตําบลหนองพังคา  อําเภอเมืองอุทัยธานี 
(๕๓) ในทองที่ตําบลเกาะเทโพ  อําเภอเมืองอุทัยธานี 
(๕๔) ในทองที่ตําบลน้ําซึม  อําเภอเมืองอุทัยธานี 
(๕๕) ในทองที่ตําบลทาซุง  อําเภอเมืองอุทัยธานี 
(๕๖) ในทองที่ตําบลบานเกา  อําเภอหนองฉาง 
(๕๗) ในทองที่ตําบลทุงพง  อําเภอหนองฉาง 
(๕๘) ในทองที่ตําบลเขากวางทอง  อําเภอหนองฉาง 
(๕๙) ในทองที่ตําบลอุทัยเกา  อําเภอหนองฉาง 
(๖๐) ในทองที่ตําบลทุงโพ  อําเภอหนองฉาง 
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(๖๑) ในทองที่ตําบลหนองฉาง  อําเภอหนองฉาง 
(๖๒) ในทองที่ตําบลหนองสรวง  อําเภอหนองฉาง 
(๖๓) ในทองที่ตําบลหนองยาง  อําเภอหนองฉาง 
(๖๔) ในทองที่ตําบลหนองนางนวล  อําเภอหนองฉาง 
(๖๕) ในทองที่ตําบลเขาบางแกรก  อําเภอหนองฉาง 
(๖๖) ในทองที่ตําบลทุงพึ่ง  อําเภอหนองขาหยาง 
(๖๗) ในทองที่ตําบลดอนกลอย  อําเภอหนองขาหยาง 
(๖๘) ในทองที่ตําบลทาโพ  อําเภอหนองขาหยาง 
(๖๙) ในทองที่ตําบลหวยรอบ  อําเภอหนองขาหยาง 
(๗๐) ในทองที่ตําบลหนองขาหยาง  อําเภอหนองขาหยาง 
(๗๑) ในทองที่ตําบลหนองไผ  อําเภอหนองขาหยาง 
(๗๒) ในทองที่ตําบลหมกแถว  อําเภอหนองขาหยาง 
(๗๓) ในทองที่ตําบลหลุมเขา  อําเภอหนองขาหยาง 
(๗๔) ในทองที่ตําบลดงขวาง  อําเภอหนองขาหยาง 
(๗๕) ในทองที่ตําบลทองหลาง  อําเภอหวยคต 
(๗๖) ในทองที่ตําบลหวยคต  อําเภอหวยคต 
(๗๗) ในทองที่ตําบลสุขฤทัย  อําเภอหวยคต 
ทั้งนี้  ในทองที่ตาม  (๑)  ถึง  (๙)  ใหดําเนินการเปนอาคารพาณิชยกรรมคาปลีกคาสงไดตาม

ขนาดและหลักเกณฑที่กําหนดในขอ  ๔  และในทองที่ตาม  (๑๐)  ถึง  (๗๗)  ใหดําเนินการเปนอาคาร
พาณิชยกรรมคาปลีกคาสงไดตามขนาดและหลักเกณฑที่กําหนดในขอ  ๔  หรือขอ  ๕  แลวแตกรณี 

ขอ ๔ การใชประโยชนที่ดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนแปลงการใชเปนอาคาร
พาณิชยกรรมคาปลีกคาสง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสงสินคา
อุปโภคบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร
ตองเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 

(๑) ที่ดินแปลงที่ต้ังอาคารจะตองอยูติดถนนสาธารณะที่มีชองทางจราจร  ไมนอยกวา  ๔  ชองทาง  
หรือมีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๒๐  เมตร  และจะตองบรรจบกับถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง 
ที่เทากันหรือมากกวา 
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(๒) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยกที่เปนทาง
บรรจบกันของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต  ๑๔  เมตรขึ้นไป  ไมนอยกวา  ๑๐๐  เมตร 

(๓) มีอัตราสวนของพื้นที่อาคารคลุมดินตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคารไมเกิน  ๐.๓ 
(๔) มีอัตราสวนของพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารตอพื้นที่ของแปลงที่ดิน  ที่ใชเปนที่ต้ัง

อาคารไมเกิน  ๑.๕ 
(๕) มีอัตราสวนของพื้นที่วางที่จัดใหเปนสวน  หรือบริเวณปลูกตนไมหรือการนันทนาการ

ตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร  ไมนอยกวารอยละ  ๒๐ 
(๖) มีที่วางดานหนาของอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะ  ไมนอยกวา  ๕๐  เมตร  

โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงริมเขตทางทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 
(๗) มีที่วางดานขางและดานหลังของอาคาร  หางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือเขตทาง 

ของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๑๕  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่น
หรือริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๘) อาคารที่มีความสูงเกินกวา  ๑๐  เมตร  ตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินซ่ึงเปนที่ต้ัง
อาคารศูนยราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  สถานศึกษา  ไมนอยกวา  
๕๐๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารที่ขออนุญาตถึงแนวเขตที่ดินของ  สถานที่ดังกลาว 

(๙) มีที่จอดรถยนตไมนอยกวา  ๑  คัน  ตอพื้นที่อาคาร  ๒๐  ตารางเมตร  เศษของ  ๒๐  ตารางเมตร  
ใหคิดเปน  ๒๐  ตารางเมตร 

(๑๐) ที่พักมูลฝอย  ตองมีระยะหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือถนนสาธารณะไมนอยกวา   
๑๐  เมตร  และตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา  ๔  เมตร  
แตถาที่พักมูลฝอยมีขนาดความจุเกิน   ๓   ลูกบาศก เมตร  ตองมีระยะหางจากสถานที่ดังกลาว  
ไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  และสามารถขนยายมูลฝอยไดโดยสะดวก 

ขอ ๕ การใชประโยชนที่ดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนแปลงการใชเปนอาคาร
พาณิชยกรรมคาปลีกคาสงที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสงสินคา
อุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  เกินกวา  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ตองเปนไปตาม
หลักเกณฑดังตอไปนี้ 



 หนา   ๕๘ 
เลม   ๑๒๔   ตอนพเิศษ   ๗๕   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๐   มถุินายน   ๒๕๕๐ 
 

 
 

(๑) มีระยะหางจากเขตเทศบาลเมืองอุทัยธานี  และเขตตําบลทาซุง  อําเภอเมืองอุทัยธานี   
ไปตามแนวถนนสายหลักไมนอยกวา  ๑๕  กิโลเมตร 

(๒) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยกที่เปนทาง
บรรจบกันของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต  ๑๔  เมตรขึ้นไป  ไมนอยกวา  ๕๐๐  เมตร  และ 
มีทางคูขนานกบัถนนสาธารณะเชื่อมตอกับทางเขาออกของรถยนต 

(๓) ทางเขาออกของอาคารอยูหางจากทางรวมทางแยกที่เปนถนนสายหลักไมนอยกวา  
๕๐๐  เมตร  และมีทางคูขนานกับถนนสาธารณะเชื่อมตอกับทางเขาออกรถยนต 

(๔) มีอัตราสวนของพื้นที่อาคารคลุมดินตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคารไมเกิน  ๐.๒ 
(๕) มีอัตราสวนของพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร

ไมเกิน  ๑.๕ 
(๖) มีอัตราสวนของพื้นที่วางที่จัดใหเปนสวน  หรือบริเวณปลูกตนไม  หรือการนันทนาการ

ตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร  ไมนอยกวารอยละ  ๒๐ 
(๗) มีที่วางดานหนาของอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะ  ไมนอยกวา  ๗๕  เมตร  

โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดอาคารถึงริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 
(๘) มีที่วางดานขางและดานหลังของอาคาร  หางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือหรือเขตทาง

ของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๒๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่น 
หรือริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๙) อาคารที่มีความสูงเกินกวา  ๑๐  เมตร  ตองมีระยะหางจากศูนยราชการหลักของจังหวัด
หรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  สถานศึกษา  ไมนอยกวา  ๕๐๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุด
ของอาคารที่ขออนุญาตถึงแนวเขตที่ดินของสถานที่ดังกลาว 

(๑๐) มีที่จอดรถยนตไมนอยกวา  ๑  คัน  ตอพื้นที่อาคาร  ๔๐  ตารางเมตร  เศษของ  ๔๐  ตารางเมตร  
ใหคิดเปน  ๔๐  ตารางเมตร 

(๑๑) ที่พักมูลฝอย  ตองมีระยะหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
และตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา  ๔  เมตร  แตถาที่พัก 
มูลฝอยมีขนาดความจุเกิน  ๓  ลูกบาศกเมตร  ตองมีระยะหางจากสถานที่ดังกลาวไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
และสามารถขนยายมูลฝอยไดโดยสะดวก 



 หนา   ๕๙ 
เลม   ๑๒๔   ตอนพเิศษ   ๗๕   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๐   มถุินายน   ๒๕๕๐ 
 

 
 

ขอ ๖ กรณีผูขออนุญาตไมอาจปฏิบัติตามหลักเกณฑขอ  ๔  (๖)  ขอ  ๔  (๗)  ขอ  ๔  (๘)   
ขอ  ๕  (๗)  ขอ  ๕  (๘)  และขอ  ๕  (๙)  ผูขออนุญาตอาจย่ืนรองขอตอผูมีอํานาจหนาที่ตามขอ  ๗  เพื่อ
นําเสนอคณะอนุกรรมการพิจารณาดานผังเมืองระดับจังหวัดเพื่อพิจารณาตามความเหมาะสมได  ทั้งนี้
ภายใตกรอบหลักเกณฑ  ดังตอไปนี้ 

(๑) หลักเกณฑตามขอ  ๔  (๖)  ที่วางดานหนาของอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะ
นอยกวา  ๕๐  เมตรได  แตทั้งนี้จะตองไมนอยกวา  ๔๐  เมตร 

(๒) หลักเกณฑตามขอ  ๔  (๗)  ที่วางดานขางและดานหลังของอาคารหางจากเขตที่ดินของผูอื่น
หรือเขตทางของถนนสาธารณะ  นอยกวา  ๑๕  เมตรได  แตทั้งนี้จะตองไมนอยกวา  ๑๐  เมตร 

(๓) หลักเกณฑตามขอ  ๔  (๘)  และขอ  ๕  (๙)  อาคารมีความสูงเกินกวา  ๑๐  เมตร   
มีระยะหางจากแนวเขตที่ดินซ่ึงเปนที่ต้ังอาคารศูนยราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  
โบราณสถาน  สถานศึกษา  นอยกวา  ๕๐๐  เมตรได  แตทั้งนี้จะตองไมนอยกวา  ๓๐๐  เมตร 

(๔) หลักเกณฑตามขอ  ๕  (๗)  ที่วางดานหนาของอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะ
นอยกวา  ๗๕  เมตรได  แตทั้งนี้จะตองไมนอยกวา  ๕๐  เมตร 

(๕) หลักเกณฑตามขอ  ๕  (๘)  ที่วางดานขางและดานหลังของอาคาร  หางจากเขตที่ดินของผูอื่น
หรือเขตทางของถนนสาธารณะนอยกวา  ๒๐  เมตรได  แตทั้งนี้จะตองไมนอยกวา  ๑๕  เมตร 

ขอ ๗ ใหผูมีอํานาจหนาที่ในการควบคุมหรืออนุญาตการกอสรางอาคาร  หรือผูมีอํานาจ
หนาที่ในการควบคุมหรืออนุญาตการประกอบกิจการในเขตทองที่จังหวัดอุทัยธานี  ปฏิบัติการใหเปนไป
ตามประกาศนี้ 

ขอ ๘ ประกาศนี้ใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๔  มิถุนายน  พ.ศ.  ๒๕๕๐ 
อุดม   พัวสกุล 

ผูวาราชการจังหวัดอุทัยธานี  ปฏิบัติราชการแทน 
อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง 

เจาพนักงานการผัง 
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