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ประกาศกรมโยธาธิการและผังเมือง 
เร่ือง  กําหนดหลักเกณฑการใชประโยชนในทรัพยสินเพื่อประโยชนในการวาง 

และจัดทําผังเมืองรวมในทองที่จังหวัดสระแกว 
พ.ศ.  ๒๕๕๒ 

 

 

ตามที่ไดมีการตราพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินที่จะทําการสํารวจเพื่อการวางและจัดทํา 
ผังเมืองรวม  ในทองที่  ๗๒  จังหวัด  พ.ศ.  ๒๕๕๒  ซ่ึงใชบังคับในทองที่จังหวัดสระแกวดวย   
และเพื่อประโยชนในการวางและจัดทําผังเมืองรวมตามพระราชกฤษฎีกาดังกลาว  อาศัยอํานาจตามความ 
ในมาตรา  ๑๕  (๓)  แหงพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๑๘  อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติ 
บางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซ่ึงมาตรา  ๒๙  ประกอบกับมาตรา  ๔๑   
และมาตรา  ๔๓  ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจ 
ตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย  ผูวาราชการจังหวัดปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง 
ในฐานะเจาพนักงานการผัง  โดยความเห็นชอบจากคณะกรรมการผังเมือง  จึงออกประกาศไว  ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ ในประกาศนี้ 
“อาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง”  หมายความวา  อาคารที่ใชประโยชนเพื่อการ 

พาณิชยกรรมในอาคารหลังเดียวหรือหลายหลัง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการ 
ขายปลีกขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป   
แตไมหมายความรวมถึงตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  และอาคารที่ใช ดําเนินการ 
เพื่อสงเสริมหรือจําหนายสินคาซ่ึงเปนผลิตผลหรือผลิตภัณฑของชุมชน 

ขอ ๒ ประกาศนี้ใหใชบังคับในทองที่จังหวัดสระแกว  แตทั้งนี้ไมหมายความรวมถึงบริเวณ
ตามกฎกระทรวงกําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือ 
บางประเภท  ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลบานใหมหนองไทร  ตําบลปาไร  ตําบลอรัญประเทศ  
ตําบลฟากหวย  และตําบลทาขาม  อําเภออรัญประเทศ  จังหวัดสระแกว  พ.ศ.  ๒๕๔๗   

ขอ ๓ ที่ดินในบริเวณทองที่ตามขอ  ๒  หามไมใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  
ใชหรือเปลี่ยนการใชเปนอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกัน 
เพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  
๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  เวนแตบริเวณทองที่ดังตอไปนี้ 
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(๑) ในเขตทองที่เทศบาลตําบลศาลาลําดวน อําเภอเมืองสระแกว 

(๒) ในเขตทองที่เทศบาลตําบลวัฒนานคร อําเภอวัฒนานคร 

(๓) ในเขตทองที่เทศบาลตําบลเขาฉกรรจ อําเภอเขาฉกรรจ 

(๔) ในเขตทองที่เทศบาลตําบลวังน้ําเย็น อําเภอวังน้ําเย็น 

(๕) ในเขตทองที่เทศบาลตําบลตาพระยา อําเภอตาพระยา 

(๖) ในเขตทองที่เทศบาลตําบลวังสมบูรณ อําเภอวังสมบูรณ 

(๗) ในเขตทองที่เทศบาลตําบลวังทอง อําเภอวังสมบูรณ 

(๘) ในเขตทองที่องคการบริหารสวนตําบลวัฒนานคร อําเภอวัฒนานคร 

ทั้งนี้  ในทองที่ตาม  (๑)  ถึง  (๗)  ใหดําเนินการเปนอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง

ไดตามขนาดและหลักเกณฑตามที่กําหนดไวในขอ  ๔  และทองที่ตาม  (๘)  ใหดําเนินการเปนอาคาร

พาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสงไดตามขนาดและหลักเกณฑตามที่กําหนดไวในขอ  ๔  หรือขอ  ๕  

แลวแตกรณี 

ขอ ๔ การใชประโยชนที่ดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนการใชเปนอาคารพาณิชยกรรม

ประเภทคาปลีกคาสง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสงสินคาอุปโภค

และบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร   

ตองเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 

(๑) ที่ดินแปลงที่ ต้ังอาคารจะตองอยูติดถนนสาธารณะที่มีชองทางจราจรไมนอยกวา   

๔  ชองทาง  หรือมีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๒๐  เมตร  และจะตองบรรจบกับถนนสาธารณะที่มีขนาด

เขตทางเทากันหรือมากกวา 

(๒) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยกที่ เปน 

ทางบรรจบกันของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต  ๑๔  เมตรขึ้นไป  ไมนอยกวา  ๑๐๐  เมตร 

(๓) มีอัตราสวนของพื้นที่อาคารคลุมดินตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคารไมเกิน  ๐.๓ 

(๔) มีอัตราสวนของพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

ไมเกิน  ๐.๘ 

(๕) มีอัตราสวนของพื้นที่วางที่จัดใหเปนสวนหรือบริเวณปลูกตนไม  หรือการนันทนาการ 

ตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคารไมนอยกวารอยละ  ๒๐ 
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(๖) มีที่วางดานหนาของอาคาร  หางจากริมเขตทางของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๕๐  เมตร  

โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๗) มีที่วางดานขางและดานหลังของอาคาร  หางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือริมเขตทาง 

ของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๑๕  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่น

หรือริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๘) อาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๐  เมตร  ตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินซ่ึงเปนที่ต้ังอาคาร 

ศูนยราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  และสถานศึกษา  ไมนอยกวา  

๕๐๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารที่ขออนุญาตถึงแนวเขตที่ดินของสถานที่ดังกลาว 

(๙) มีที่จอดรถยนตไมนอยกวา  ๑  คัน  ตอพื้นที่อาคาร  ๒๐  ตารางเมตร  เศษของ  ๒๐  ตารางเมตร  

ใหคิดเปน  ๒๐  ตารางเมตร 

(๑๐) ที่พักมูลฝอย  ตองมีระยะหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือถนนสาธารณะไมนอยกวา   

๑๐  เมตร  และตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา  ๔  เมตร  

แตถาที่พักมูลฝอยมีขนาดความจุเกิน  ๓  ลูกบาศกเมตร  ตองมีระยะหางจากสถานที่ดังกลาวไมนอยกวา  

๑๐  เมตร  และสามารถขนยายมูลฝอยไดโดยสะดวก 

(๑๑) กรณีอาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลแหลงน้ําสาธารณะ  เชน  แมน้ํา  คู  คลอง  ลําธาร  

หรือลํากระโดง  ตองมีที่วางอันปราศจากอาคารและสิ่งกอสรางใด ๆ  ในดานที่ติดกับแหลงน้ําสาธารณะนั้น  

ถาแหลงน้ําสาธารณะนั้นมีความกวางนอยกวา  ๑๐  เมตร  ตองมีที่วางไมนอยกวา  ๓  เมตร  แตถาแหลงน้ํา

สาธารณะนั้นมีความกวางต้ังแต  ๑๐  เมตรขึ้นไป  ตองมีที่วางไมนอยกวา  ๖  เมตร  สําหรับอาคาร 

ที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลแหลงน้ําสาธารณะขนาดใหญ  เชน  บึงหรือทะเลสาบ  ตองมีที่วางไมนอยกวา  

๑๒  เมตร   

ขอ ๕ การใชประโยชนที่ดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนการใชเปนอาคารพาณิชยกรรม

ประเภทคาปลีกคาสง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสงสินคาอุปโภค

และบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวันเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ตองเปนไปตามหลักเกณฑ

ดังตอไปนี้ 

(๑) ที่ดินแปลงที่ต้ังอาคารจะตองมีระยะหางจากเขตเทศบาลตําบลวัฒนานครไมนอยกวา   

๒  กิโลเมตร 
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(๒) ที่ดินแปลงที่ต้ังอาคารจะตองอยูติดกับทางหลวงแผนดินหรือถนนสาธารณะที่มีชองทาง

จราจรไมนอยกวา  ๖  ชองทาง  และมีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๔๐  เมตร 

(๓) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยกที่ เปน 

ทางบรรจบกันของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต  ๑๔  เมตรขึ้นไป  ไมนอยกวา  ๕๐๐  เมตร  

และมีทางคูขนานกับถนนสาธารณะเชื่อมตอกับทางเขาออกของรถยนต 

(๔) มีอัตราสวนของพื้นที่อาคารคลุมดินตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคารไมเกิน  ๐.๒ 

(๕) มีอัตราสวนของพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

ไมเกิน  ๐.๘ 

(๖) มีอัตราสวนของพื้นที่วางที่จัดใหเปนสวนหรือบริเวณปลูกตนไม  หรือการนันทนาการ 

ตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคารไมนอยกวารอยละ  ๒๐ 

(๗) มีที่วางดานหนาของอาคาร  หางจากริมเขตทางของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๗๕  เมตร  

โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๘) มีที่วางดานขางและดานหลังของอาคาร  หางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือริมเขตทางของ  

ถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๒๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่น 

หรือริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๙) อาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๐  เมตร  ตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินซ่ึงเปนที่ต้ังอาคาร  

ศูนยราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  และสถานศึกษา  ไมนอยกวา  

๕๐๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารที่ขออนุญาตถึงแนวเขตที่ดินของสถานที่ดังกลาว 

(๑๐) มีที่จอดรถยนตไมนอยกวา  ๑  คัน  ตอพื้นที่อาคาร  ๒๐  ตารางเมตร  สําหรับพื้นที่อาคาร  

๑,๐๐๐  ตารางเมตรแรก  สวนที่เกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ใหคิดในอัตรา  ๑  คันตอพื้นที่อาคาร  ๔๐  ตารางเมตร  

เศษของ  ๔๐  ตารางเมตร  ใหคิดเปน  ๔๐  ตารางเมตร 

(๑๑) ที่พักมูลฝอย  ตองมีระยะหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือถนนสาธารณะไมนอยกวา   

๑๐  เมตร  และตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา  ๔  เมตร  

แตถาที่พักมูลฝอย  มีขนาดความจุเกิน  ๓  ลูกบาศกเมตร  ตองมีระยะหางจากสถานที่ดังกลาวไมนอยกวา  

๑๐  เมตร  และสามารถขนยายมูลฝอยไดโดยสะดวก 



หนา   ๓๑๔ 
เลม   ๑๒๖   ตอนพเิศษ   ๑๒๔   ง ราชกิจจานุเบกษา ๓๐   สิงหาคม   ๒๕๕๒ 
 

 
 

(๑๒) กรณีอาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลแหลงน้ําสาธารณะ  เชน  แมน้ํา  คู  คลอง  ลําธาร  
หรือลํากระโดง  ตองมีที่วางอันปราศจากอาคารและสิ่งกอสรางใด ๆ  ในดานที่ติดกับแหลงน้ําสาธารณะนั้น  
ถาแหลงน้ําสาธารณะนั้นมีความกวางนอยกวา  ๑๐  เมตร  ตองมีที่วางไมนอยกวา  ๓  เมตร  แตถาแหลงน้ํา
สาธารณะนั้น  มีความกวางต้ังแต  ๑๐  เมตรขึ้นไป  ตองมีที่วางไมนอยกวา  ๖  เมตร  สําหรับอาคาร 
ที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลแหลงน้ําสาธารณะขนาดใหญ  เชน  บึงหรือทะเลสาบ  ตองมีที่วางไมนอยกวา  
๑๒  เมตร   

ขอ ๖ กรณีผูขออนุญาตไมอาจปฏิบัติตามหลักเกณฑขอ  ๔  (๖)  ขอ  ๔  (๗)  ขอ  ๕  (๗)  
และขอ  ๕  (๘)  ผูขออนุญาตอาจย่ืนขอตอผูมีอํานาจหนาที่ตามขอ  ๗  เพื่อนําเสนอคณะอนุกรรมการ
พิจารณาดานผังเมืองระดับจังหวัดเพื่อพิจารณาตามความเหมาะสมได  ทั้งนี้  ภายใตกรอบหลักเกณฑ
ดังตอไปนี้ 

(๑) หลักเกณฑตามขอ  ๔  (๖)  มีที่วางดานหนาอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะ
นอยกวา  ๕๐  เมตรได  แตทั้งนี้จะตองไมนอยกวา  ๔๐  เมตร 

(๒) หลักเกณฑตามขอ  ๔  (๗)  มีที่วางดานขาง  และดานหลังอาคาร  หางจากเขตที่ดิน 
ของผูอื่นหรือริมเขตทางของถนนสาธารณะนอยกวา  ๑๕  เมตรได  แตทั้งนี้  จะตองไมนอยกวา  ๑๐  เมตร 

(๓) หลักเกณฑตามขอ  ๕  (๗)  มีที่วางดานหนาอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะ
นอยกวา  ๗๕  เมตรได  แตทั้งนี้จะตองไมนอยกวา  ๕๐  เมตร 

(๔) หลักเกณฑตามขอ  ๕  (๘)  มีที่วางดานขาง  และดานหลังอาคาร  หางจากเขตที่ดิน 
ของผูอื่นหรือเขตทางของถนนสาธารณะนอยกวา  ๒๐  เมตรได  แตทั้งนี้จะตองไมนอยกวา  ๑๕  เมตร 

ขอ ๗ ใหผูมีอํานาจหนาที่ในการควบคุมหรืออนุญาตกอสรางอาคารหรือผูมีอํานาจหนาที่ 
ในการควบคุมหรืออนุญาตประกอบกิจการในเขตทองที่ จังหวัดสระแกว  ปฏิบัติการใหเปนไป 
ตามประกาศนี้ 

ขอ ๘ ประกาศนี้ใหใชบังคับต้ังแตวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๓๐  สิงหาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๒ 
ศานิตย  นาคสุขศรี 

ผูวาราชการจังหวัดสระแกว  ปฏิบัติราชการแทน 
อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง 

เจาพนักงานการผัง 


