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ประกาศกรมโยธาธิการและผังเมือง 
เร่ือง  กําหนดหลักเกณฑการใชประโยชนในทรัพยสินเพื่อประโยชนในการวาง 

และจัดทําผังเมืองรวมในทองที่จังหวัดศรีสะเกษ 
พ.ศ.  ๒๕๕๒ 

 

 

ตามที่ไดมีการตราพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินที่จะทําการสํารวจเพื่อการวางและจัดทํา 
ผังเมืองรวม  ในทองที่   ๗๒  จังหวัด  พ.ศ.  ๒๕๕๒  ซ่ึงใชบังคับในทองที่ จังหวัดศรีสะเกษดวย   
และเพื่อประโยชนในการวางและจัดทําผังเมืองรวมตามพระราชกฤษฎีกาดังกลาว  อาศัยอํานาจ 
ตามความในมาตรา  ๑๕  (๓)  แหงพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๑๘  อันเปนกฎหมาย 
ที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซ่ึงมาตรา  ๒๙  ประกอบกับ
มาตรา  ๔๑  และมาตรา  ๔๓  ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัย
อํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย  ผูวาราชการจังหวัดปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและ 
ผังเมืองในฐานะเจาพนักงานการผัง  โดยความเห็นชอบจากคณะกรรมการผังเมือง  จึงออกประกาศไว  
ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ ในประกาศนี้ 
“อาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง”  หมายความวา  อาคารที่ใชประโยชนเพื่อการ 

พาณิชยกรรมในอาคารหลังเดียวหรือหลายหลัง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการ 
ขายปลีกขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตร
ข้ึนไป  แตไมหมายความรวมถึงตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  และอาคารที่ใชดําเนินการ
เพื่อสงเสริมหรือจําหนายสินคาซ่ึงเปนผลิตผลหรือผลิตภัณฑของชุมชน 

ขอ ๒ ประกาศนี้ใหใชบังคับในทองที่จังหวัดศรีสะเกษ  แตทั้งนี้ไมหมายความรวมถึง
บริเวณตามกฎกระทรวงกําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือ
บางประเภท  ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลหนองไผ  ตําบลหญาปลอง  ตําบลโพธิ์  ตําบลเมืองเหนือ  
ตําบลเมืองใต  ตําบลหนองครก  ตําบลโพนขา  และตําบลซํา  อําเภอเมืองศรีสะเกษ  จังหวัดศรีสะเกษ  
พ.ศ.  ๒๕๔๗  และเทศบัญญัติเทศบาลเมืองศรีสะเกษ  เร่ือง  กําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  
หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท  ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลหญาปลอง  อําเภอ
เมืองศรีสะเกษ  จังหวัดศรีสะเกษ  พ.ศ.  ๒๕๕๑ 
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ขอ ๓ ที่ดินในบริเวณทองที่ตามขอ  ๒  หามไมใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  ใช
หรือเปลี่ยนการใชเปนอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบ
กิจการขายปลีกขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตร
ข้ึนไป  เวนแตบริเวณทองที่ดังตอไปนี้ 

(๑) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลหวยเหนือ อําเภอขุขันธ 
(๒) ในทองที่เขตเทศบาลเมืองกันทรลักษ อําเภอกันทรลักษ 
(๓) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลกันทรารมย อําเภอกันทรารมย 
(๔) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลขุนหาญ อําเภอขุนหาญ 
(๕) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลไพรบึง อําเภอไพรบึง 
(๖) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลเมืองคง อําเภอราศีไศล 
(๗) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลกําแพง อําเภออทุุมพรพิสัย 
(๘) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลบึงบูรพ อําเภอบึงบูรพ 
(๙) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลพยุห อําเภอพยุห 

(๑๐) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลยางชุมนอย อําเภอยางชุมนอย 
(๑๑) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลศรีรัตนะ อําเภอศรีรัตนะ 
(๑๒) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลหวยทับทัน อําเภอหวยทับทัน 
(๑๓) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลปรางคกู อําเภอปรางคกู 
(๑๔) ในทองที่ตําบลสําโรง อําเภออุทุมพรพิสัย 
(๑๕) ในทองที่ตําบลแขม อําเภออุทุมพรพิสัย 
(๑๖) ในทองที่ตําบลหัวชาง อําเภออุทุมพรพิสัย 
(๑๗) ในทองที่ตําบลสําโรงตาเจ็น อําเภอขุขันธ 
(๑๘) ในทองที่ตําบลหัวเสือ อําเภอขุขันธ 
(๑๙) ในทองที่ตําบลตาอุต อําเภอขุขันธ 
(๒๐) ในทองที่ตําบลหนองฉลอง อําเภอขุขันธ 
(๒๑) ในทองที่ตําบลหวยใต อําเภอขุขันธ 
(๒๒) ในทองที่ตําบลตําแย อําเภอพยุห 
(๒๓) ในทองที่ตําบลพรหมสวัสด์ิ อําเภอพยุห 
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(๒๔) ในทองที่ตําบลรุงระวี อําเภอน้ําเกลี้ยง 

(๒๕) ในทองที่ตําบลตูม อําเภอศรีรัตนะ 

ทั้งนี้  ในทองที่ตาม  (๑)  ถึง  (๑๓)  ใหดําเนินการเปนอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง

ไดตามขนาดและหลักเกณฑที่กําหนดไวในขอ  ๔  และในทองที่ตาม  (๑๔)  ถึง  (๒๕)  ใหดําเนินการ

เปนอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสงไดตามขนาดและหลักเกณฑที่กําหนดไวในขอ  ๔  หรือขอ  ๕  

แลวแตกรณี 

ขอ ๔ การใชประโยชนที่ดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนการใชเปนอาคาร 

พาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสง

สินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน  

๘๐๐  ตารางเมตร  ตองเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 

(๑) ที่ดินแปลงที่ต้ังอาคารจะตองอยูติดถนนสาธารณะที่มีชองทางจราจรไมนอยกวา  ๔  ชองทาง  

หรือมีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๒๐  เมตร  และจะตองบรรจบกับถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง 

ที่เทากันหรือมากกวา 

(๒) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยกที่เปนทาง

บรรจบกันของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต  ๑๔  เมตรขึ้นไป  ไมนอยกวา  ๑๐๐  เมตร 

(๓) มีอัตราสวนของพื้นที่อาคารคลุมดินตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคารไมเกิน  ๐.๓ 

(๔) มีอัตราสวนของพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร

ไมเกิน  ๑.๕ 

(๕) มีอัตราสวนของพื้นที่วางที่จัดใหเปนสวนหรือบริเวณปลูกตนไม  หรือการนันทนาการ 

ตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคารไมนอยกวารอยละ  ๒๐ 

(๖) มีที่วางดานหนาของอาคาร  หางจากริมเขตทางของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๕๐  เมตร   

โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๗) มีที่วางดานขางและดานหลังของอาคาร  หางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือริมเขตทางของ   

ถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๑๕  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่นหรือ

ริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 
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(๘) อาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๐  เมตร  ตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินซ่ึงเปนที่ต้ังอาคาร
ศูนยราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  และสถานศึกษา  ไมนอยกวา  
๕๐๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารที่ขออนุญาตถึงแนวเขตที่ดินของสถานที่ดังกลาว 

(๙) มีที่จอดรถยนตไมนอยกวา  ๑  คัน  ตอพื้นที่อาคาร  ๒๐  ตารางเมตร  เศษของ  ๒๐  
ตารางเมตร  ใหคิดเปน  ๒๐  ตารางเมตร 

(๑๐) ที่พักมูลฝอย  ตองมีระยะหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  
และตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา  ๔  เมตร  แตถาที่พักมูล
ฝอยมีขนาดความจุเกิน  ๓  ลูกบาศกเมตร  ตองมีระยะหางจากสถานที่ดังกลาวไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  และ
สามารถขนยายมูลฝอยไดโดยสะดวก 

(๑๑) กรณีอาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลแหลงน้ําสาธารณะ  เชน  แมน้ํา  คู  คลอง  ลําธาร  
หรือลํากระโดง  ตองมีที่วางอันปราศจากอาคารและสิ่งกอสรางใด ๆ  ในดานที่ติดกับแหลงน้ํ า 
สาธารณะนั้น  ถาแหลงน้ําสาธารณะนั้นมีความกวางนอยกวา  ๑๐  เมตร  ตองมีที่วางไมนอยกวา  ๓  เมตร  
แตถาแหลงน้ําสาธารณะนั้นมีความกวางต้ังแต  ๑๐  เมตรขึ้นไป  ตองมีที่วางไมนอยกวา  ๖  เมตร  
สําหรับอาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลแหลงน้ําสาธารณะขนาดใหญ  เชน  บึงหรือทะเลสาบ   
ตองมีที่วางไมนอยกวา  ๑๒  เมตร 

ขอ ๕ การใชประโยชนที่ดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนการใชเปนอาคารพาณิชยกรรม
ประเภทคาปลีกคาสง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสงสินคาอุปโภค 
และบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวันเกิน  ๘๐๐  ตารางเมตร  ตองเปนไปตามหลักเกณฑ
ดังตอไปนี้ 

(๑) ที่ดินแปลงที่ต้ังอาคารจะตองอยูติดทางหลวงแผนดินหรือถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง  
ไมนอยกวา  ๔๐  เมตร 

(๒) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยกที่เปนทาง
บรรจบกัน  ของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต  ๑๔  เมตรขึ้นไป  ไมนอยกวา  ๕๐๐  เมตร   
และมีทางคูขนานกับถนนสาธารณะเชื่อมตอกับทางเขาออกของรถยนต 

(๓) มีอัตราสวนของพื้นที่อาคารคลุมดินตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคารไมเกิน  ๐.๒ 
(๔) มีอัตราสวนของพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

ไมเกิน  ๑.๕ 
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(๕) มีอัตราสวนของพื้นที่วางที่จัดใหเปนสวนหรือบริเวณปลูกตนไม  หรือการนันทนาการ 
ตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคารไมนอยกวารอยละ  ๒๐ 

(๖) มีที่วางดานหนาของอาคาร  หางจากริมเขตทางของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๗๕  เมตร   
โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๗) มีที่วางดานขางและดานหลังของอาคาร  หางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือริมเขตทางของ
ถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๒๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่นหรือ 
ริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

(๘) อาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๐  เมตร  ตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินซ่ึงเปนที่ต้ังอาคาร 
ศูนยราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  และสถานศึกษา  ไมนอยกวา   
๕๐๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารที่ขออนุญาตถึงแนวเขตที่ดินของสถานที่ดังกลาว 

(๙) มีที่จอดรถยนตไมนอยกวา  ๑  คัน  ตอพื้นที่อาคาร  ๒๐  ตารางเมตร  สําหรับพื้นที่อาคาร   
๑,๐๐๐  ตารางเมตรแรก  สวนที่เกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  คิดในอัตรา  ๑  คัน  ตอพื้นที่อาคาร  ๔๐  ตารางเมตร  
เศษของ  ๔๐  ตารางเมตร  ใหคิดเปน  ๔๐  ตารางเมตร 

(๑๐) ที่พักมูลฝอย  ตองมีระยะหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือถนนสาธารณะไมนอยกวา   
๑๐  เมตร  และตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา  ๔  เมตร  
แตถาที่พักมูลฝอยมีขนาดความจุเกิน  ๓  ลูกบาศกเมตร  ตองมีระยะหางจากสถานที่ดังกลาวไมนอยกวา  
๑๐  เมตร  และสามารถขนยายมูลฝอยไดโดยสะดวก 

(๑๑) กรณีอาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลแหลงน้ําสาธารณะ  เชน  แมน้ํา  คู  คลอง  ลําธาร  
หรือลํากระโดง  ตองมีที่วางอันปราศจากอาคารและสิ่งกอสรางใด ๆ  ในดานที่ติดกับแหลงน้ํ า 
สาธารณะนั้น  ถาแหลงน้ําสาธารณะนั้นมีความกวางนอยกวา  ๑๐  เมตร  ตองมีที่วางไมนอยกวา  ๓  เมตร  
แตถาแหลงน้ําสาธารณะนั้นมีความกวางต้ังแต  ๑๐  เมตรขึ้นไป  ตองมีที่วางไมนอยกวา  ๖  เมตร  
สําหรับอาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลแหลงน้ําสาธารณะขนาดใหญ  เชน  บึง  หรือทะเลสาบ   
ตองมีที่วางไมนอยกวา  ๑๒  เมตร 

ขอ ๖ กรณีผูขออนุญาตไมอาจปฏิบัติตามหลักเกณฑขอ  ๔  (๖)  ขอ  ๔  (๗)  ขอ  ๔  (๘)  
ขอ  ๕  (๖)  ขอ  ๕  (๗)  และขอ  ๕  (๘)  ผูขออนุญาตอาจย่ืนขอตอผูมีอํานาจหนาที่ตามขอ  ๗   
เพื่อนําเสนอคณะอนุกรรมการพิจารณาดานผังเมืองระดับจังหวัดเพื่อพิจารณาตามความเหมาะสมได  
ทั้งนี้  ภายใตกรอบหลักเกณฑดังตอไปนี้ 



 หนา   ๒๘๐ 
เลม   ๑๒๖   ตอนพเิศษ   ๑๒๔   ง ราชกิจจานุเบกษา ๓๐   สิงหาคม   ๒๕๕๒ 
 

 
 

(๑) หลักเกณฑตามขอ  ๔  (๖)  มีที่วางดานหนาอาคาร  หางจากริมเขตทางของถนนสาธารณะ
นอยกวา  ๕๐  เมตรได  แตทั้งนี้จะตองไมนอยกวา  ๔๐  เมตร 

(๒) หลักเกณฑตามขอ  ๔  (๗)  มีที่วางดานขางและดานหลังอาคาร  หางจากเขตที่ดินของผูอื่น
หรือริมเขตทางของถนนสาธารณะนอยกวา  ๑๕  เมตรได  แตทั้งนี้จะตองไมนอยกวา  ๑๐  เมตร 

(๓) หลักเกณฑตามขอ  ๔  (๘)  และขอ  ๕  (๘)  อาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๐  เมตร  มีระยะหางจาก
แนวเขตที่ดินซ่ึงเปนที่ ต้ังอาคารศูนยราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน   
และสถานศึกษานอยกวา  ๕๐๐  เมตรได  แตทั้งนี้จะตองไมนอยกวา  ๓๐๐  เมตร 

(๔) หลักเกณฑตามขอ  ๕  (๖)  มีที่วางดานหนาอาคาร  หางจากริมเขตทางของถนนสาธารณะ 
นอยกวา  ๗๕  เมตรได  แตทั้งนี้จะตองไมนอยกวา  ๕๐  เมตร 

(๕) หลักเกณฑตามขอ  ๕  (๗)  มีที่วางดานขางและดานหลังอาคาร  หางจากเขตที่ดินของผูอื่น
หรือริมเขตทางของถนนสาธารณะนอยกวา  ๒๐  เมตรได  แตทั้งนี้จะตองไมนอยกวา  ๑๕  เมตร 

ขอ ๗ ใหผูมีอํานาจหนาที่ในการควบคุมหรืออนุญาตการกอสรางอาคาร  หรือผูมีอํานาจหนาที่
ในการควบคุมหรืออนุญาตการประกอบกิจการในเขตทองที่จังหวัดศรีสะเกษ  ปฏิบัติการใหเปนไปตาม
ประกาศนี้ 

ขอ ๘ ประกาศนี้ใหใชบังคับต้ังแตวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๓๐  สิงหาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๒ 
ระพี  ผองบุพกิจ 

ผูวาราชการจังหวัดศรีสะเกษ  ปฏิบัติราชการแทน 
อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง 

เจาพนักงานการผัง 


