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ประกาศกรมโยธาธิการและผังเมือง 
เร่ือง  กําหนดหลักเกณฑการใชประโยชนในทรัพยสินเพื่อประโยชนในการวาง 

และจัดทําผังเมืองรวมในทองที่จังหวัดสุราษฎรธานี 
พ.ศ.  ๒๕๕๒ 

 

 

ตามที่ไดมีการตราพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินที่จะทําการสํารวจเพื่อการวางและจัดทํา  
ผังเมืองรวม  ในทองที่  ๗๒  จังหวัด  พ.ศ.  ๒๕๕๒  ซ่ึงใชบังคับในทองที่จังหวัดสุราษฎรธานีดวย   
และเพื่อประโยชนในการวางและจัดทําผังเมืองรวมตามพระราชกฤษฎีกาดังกลาว  อาศัยอํานาจตามความ
ในมาตรา  ๑๕  (๓)  แหงพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๑๘  อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติ 
บางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซ่ึงมาตรา  ๒๙  ประกอบกับมาตรา  ๔๑   
และมาตรา  ๔๓  ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจ 
ตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย  ผูวาราชการจังหวัดปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง 
ในฐานะเจาพนักงานการผัง  โดยความเห็นชอบจากคณะกรรมการผังเมือง  จึงออกประกาศไว  
ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ ในประกาศนี้ 
“อาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง”  หมายความวา  อาคารที่ใชประโยชนเพื่อการ

พาณิชยกรรมในอาคารหลังเดียวหรือหลายหลัง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการ   
ขายปลีกขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  แตไมหมายความรวมถึง
ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  และอาคารที่ใชดําเนินการเพื่อสงเสริมหรือจําหนายสินคา 
ซ่ึงเปนผลิตผลหรือผลิตภัณฑของชุมชน 

ขอ ๒ ประกาศนี้ใหใชบังคับในทองที่จังหวัดสุราษฎรธานี  แตทั้งนี้ไมหมายความรวมถึง
บริเวณตามกฎกระทรวงกําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิด 
หรือบางประเภทในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลเกาะพะงัน  และตําบลบานใต  อําเภอเกาะพะงัน  
จังหวัดสุราษฎรธานี  พ.ศ.  ๒๕๔๗  กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภทในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลนาสาร  และตําบลน้ําพุ  อําเภอบานนาสาร  
จังหวัดสุราษฎรธานี  พ.ศ.  ๒๕๔๗  กฎกระทรวงกําหนดพื้นที่หามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใช
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อาคารบางชนิดหรือบางประเภทในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลหัวเตย  ตําบลพุนพิน  ตําบลทาขาม  
ตําบลหนองไทร  ตําบลเขาหัวควาย  และตําบลทาโรงชาง  อําเภอพุนพิน  จังหวัดสุราษฎรธานี  พ.ศ.  ๒๕๔๗  
กฎกระทรวงกําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท
ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลบางชนะ  ตําบลบางไทร  ตําบลคลองฉนาก  ตําบลบางโพธิ์  ตําบลบางกุง  
ตําบลคลองนอย  ตําบลบางใบไม  ตําบลตลาด  ตําบลมะขามเต้ีย  ตําบลวัดประดู  และตําบลขุนทะเล  
อําเภอเมืองสุราษฎรธานี  จังหวัดสุราษฎรธานี  พ.ศ.  ๒๕๔๗ 

ขอ ๓ ที่ดินในบริเวณทองที่ตามขอ  ๒  การใชประโยชนที่ดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง   
ใชหรือเปลี่ยนแปลงการใชเปนอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง  ใหเปนไปดังนี้ 

(๑) ในทองที่เขตเทศบาลนครทุกแหง  หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือ
เปลี่ยนแปลงการใชเปนอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกัน 
เพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  
๑๐๐  ตารางเมตร  ข้ึนไป 

(๒) ในทองที่เขตเทศบาลเมืองทุกแหง  หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือ
เปลี่ยนแปลงการใชเปนอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกัน 
เพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน   
ต้ังแต  ๒๐๐  ตารางเมตร  ข้ึนไป 

(๓) ในทองที่เขตเทศบาลตําบลทุกแหง  เขตองคการบริหารสวนตําบลเกาะพะงัน  เขตองคการ
บริหารสวนตําบลบานใต  และเขตองคการบริหารสวนตําบลเกาะเตา  อําเภอเกาะพะงัน  หามใชประโยชน
ที่ดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนแปลงการใชเปนอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง   
ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภท 
ที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  ๔๐๐  ตารางเมตร  ข้ึนไป 

(๔) ในทองที่เขตองคการบริหารสวนตําบลทุกแหง  ยกเวนตาม  (๓)  ใหเปนไปตามเงื่อนไข
ดังตอไปนี้ 

 ก. การใชประโยชนที่ดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนแปลงการใชเปนอาคาร
พาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสง
สินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  ๔๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน  
๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ตองเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้   
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  (๑) ที่ดินแปลงที่ต้ังอาคารจะตองอยูติดถนนสาธารณะที่มีชองทางจราจรไมนอยกวา  

๔  ชองทาง  หรือมีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๒๐  เมตร  และจะตองบรรจบกับถนนสาธารณะที่มีขนาด

เขตทางที่เทากันหรือมากกวา 

  (๒) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยกที่เปน

ทางบรรจบกันของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต  ๑๔  เมตรขึ้นไป  ไมนอยกวา  ๑๐๐  เมตร 

  (๓) มีอัตราสวนของพื้นที่อาคารคลุมดินตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร

ไมเกิน  ๐.๔ 

  (๔) มีอัตราสวนของพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารตอพื้นที่ของแปลงที่ ดินที่ใชเปน 

ที่ต้ังอาคารไมเกิน  ๑.๕ 

  (๕) มีอัตราสวนของพื้นที่ ว างที่ จั ดให เปนสวน   หรือบริ เวณปลูกตนไมหรือ 

การนันทนาการตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคารไมนอยกวารอยละ  ๒๐ 

  (๖) มีที่วางดานหนาของอาคารหางจากเขตทางของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๕๐  เมตร  

โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

  (๗) มีที่วางดานขางและดานหลังของอาคาร  หางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือเขตทาง

ของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๑๕  เมตร  โดยวัดระยะขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่น 

หรือริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

  (๘) อาคารที่มีความสูงเกินกวา  ๑๐  เมตร  ตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินซ่ึงเปน

ที่ต้ังอาคารศูนยราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  และสถานศึกษา   

ไมนอยกวา  ๕๐๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารที่ขออนุญาตถึงแนวเขตที่ดินของ

สถานที่ดังกลาว 

  (๙) มีที่จอดรถยนตไมนอยกวา  ๑  คัน  ตอพื้นที่อาคาร  ๒๐  ตารางเมตร  เศษของ  

๒๐  ตารางเมตร  ใหคิดเปน  ๒๐  ตารางเมตร 

  (๑๐) ที่พักมูลฝอย  ตองมีระยะหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือถนนสาธารณะไมนอยกวา  

๑๐  เมตร  และตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา  ๔  เมตร  

แตถาที่พักมูลฝอยมีขนาดความจุเกิน  ๓  ลูกบาศกเมตร  ตองมีระยะหางจากสถานที่ดังกลาวไมนอยกวา  

๑๐  เมตร  และสามารถขนยายมูลฝอยไดโดยสะดวก 
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 ข. การใชประโยชนที่ดินเพื่อกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนแปลงการใชเปนอาคาร
พาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสง
สินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวันเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ตองเปนไปตาม
หลักเกณฑดังตอไปนี้   

  (๑) ที่ดินแปลงที่ต้ังอาคารจะตองอยูติดทางหลวงแผนดินหรือถนนสาธารณะที่มี
ขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๔๐  เมตร 

  (๒) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยกที่เปน
ทางบรรจบกันของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต  ๑๔  เมตรขึ้นไป  ไมนอยกวา  ๕๐๐  เมตร  
และมีทางคูขนานกับถนนสาธารณะเชื่อมตอกับทางเขาออกของรถยนต 

  (๓) มีอัตราสวนของพื้นที่อาคารคลุมดินตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร
ไมเกิน  ๐.๒ 

  (๔) มีอัตราสวนของพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปน 
ที่ต้ังอาคารไมเกิน  ๑.๕ 

  (๕) มีอัตราสวนของพื้นที่วางที่จัดใหเปนสวน  หรือบริเวณปลูกตนไมหรือการนันทนาการ
ตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร  ไมนอยกวารอยละ  ๒๐ 

  (๖) มีที่วางดานหนาของอาคารหางจากเขตทางของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๗๕  เมตร  
โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

  (๗) มีที่วางดานขางและดานหลังของอาคาร  หางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือเขตทาง
ของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๒๐  เมตร  โดยวัดระยะขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่นหรือ
ริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

  (๘) อาคารที่มีความสูงเกินกวา  ๑๐  เมตร  ตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินซ่ึงเปน
ที่ต้ังอาคารศูนยราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  และสถานศึกษา   
ไมนอยกวา  ๕๐๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารที่ขออนุญาตถึงแนวเขตที่ดินของ
สถานที่ดังกลาว 

  (๙) มีที่จอดรถยนตไมนอยกวา  ๑  คัน  ตอพื้นที่อาคาร  ๒๐  ตารางเมตร  เศษของ  
๒๐  ตารางเมตร  ใหคิดเปน  ๒๐  ตารางเมตร 

  (๑๐) ที่พักมูลฝอย   ตองมีระยะหางจากเขตที่ ดินของผูอื่นหรือถนนสาธารณะ 
ไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  และตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา   



 หนา   ๓๓๙ 
เลม   ๑๒๖   ตอนพเิศษ   ๑๒๔   ง ราชกิจจานุเบกษา ๓๐   สิงหาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

๔  เมตร  แตถาที่พักมูลฝอยมีขนาดความจุเกิน  ๓  ลูกบาศกเมตร  ตองมีระยะหางจากสถานที่ดังกลาว 
ไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  และสามารถขนยายมูลฝอยไดโดยสะดวก 

 ค. กรณีผูขออนุญาตไมอาจปฏิบัติตามหลักเกณฑขอ  ก  (๖)  ขอ  ก  (๗)  ขอ  ก  (๘)   
ขอ  ข  (๖)  ขอ  ข  (๗)  และขอ  ข  (๘)  ผูขออนุญาตอาจย่ืนรองขอตอผูมีอํานาจหนาที่ตามขอ  ๔   
เพื่อเสนอคณะอนุกรรมการพิจารณาดานผังเมืองระดับจังหวัดพิจารณาตามความเหมาะสมได  ทั้งนี้
ภายใตกรอบหลักเกณฑดังตอไปนี้ 

  (๑) หลักเกณฑตามขอ  ก  (๖)  ที่วางดานหนาของอาคาร  หางจากเขตทางของถนนสาธารณะ
นอยกวา  ๕๐  เมตรได  แตทั้งนี้จะตองไมนอยกวา  ๔๐  เมตร 

  (๒) หลักเกณฑตามขอ  ก  (๗)  ที่วางดานขางและดานหลังของอาคารหางจากเขตที่ดิน
ของผูอื่นหรือเขตทางของถนนสาธารณะนอยกวา  ๑๕  เมตรได  แตทั้งนี้จะตองไมนอยกวา  ๑๐  เมตร 

  (๓) หลักเกณฑตามขอ  ก  (๘)  และขอ  ข  (๘)  อาคารที่มีความสูงเกินกวา  ๑๐  เมตร  
มีระยะหางจากแนวเขตที่ดินซ่ึงเปนที่ต้ังอาคารศูนยราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  
โบราณสถาน  และสถานศึกษา  นอยกวา  ๕๐๐  เมตรได  แตทั้งนี้จะตองไมนอยกวา  ๓๐๐  เมตร 

  (๔) หลักเกณฑตามขอ  ข  (๖)  ที่วางดานหนาของอาคาร  หางจากเขตทางของ 
ถนนสาธารณะนอยกวา  ๗๕  เมตรได  แตทั้งนี้จะตองไมนอยกวา  ๕๐  เมตร 

  (๕) หลักเกณฑตามขอ  ข  (๗)  ที่วางดานขางและดานหลังของอาคาร  หางจากเขตที่ดิน
ของผูอื่นหรือเขตทางของถนนสาธารณะนอยกวา  ๒๐  เมตรได  แตทั้งนี้จะตองไมนอยกวา  ๑๕  เมตร 

ขอ ๔ ใหผูมีอํานาจหนาที่ในการควบคุมหรืออนุญาตการกอสรางอาคารหรือผูมีอํานาจหนาที่
ในการควบคุมหรืออนุญาตการประกอบกิจการในเขตทองที่จังหวัดสุราษฎรธานี  ปฏิบัติการใหเปนไปตาม
ประกาศนี้ 

ขอ ๕ ประกาศนี้ใหใชบังคับต้ังแตวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๓๐  สิงหาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๒ 
ประชา  เตรัตน 

ผูวาราชการจังหวัดสุราษฎรธานี  ปฏิบัติราชการแทน 
อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง 

เจาพนักงานการผัง 


