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ประกาศกรมโยธาธกิารและผังเมือง 
เรื่อง  กําหนดหลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินเพือ่ประโยชน์ในการวาง 

และจัดทําผังเมืองรวมในท้องที่จังหวัดนครปฐม 
พ.ศ.  ๒๕๕๕ 

 
 

ตามที่ได้มีการตราพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินที่จะทําการสํารวจเพื่อการวางและจัดทํา   
ผังเมืองรวมในท้องที่  ๗๐  จังหวัด  พ.ศ.  ๒๕๕๕  ซ่ึงใช้บังคับในท้องที่จังหวัดนครปฐมด้วย  และเพื่อประโยชน์  
ในการวางและจัดทําผังเมืองรวมตามพระราชกฤษฎีกาดังกล่าว  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๑๕  (๓)  
แห่งพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๑๘  อันเป็นกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการ
จํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซ่ึงมาตรา  ๒๙  ประกอบกับมาตรา  ๔๑  และมาตรา  ๔๓   
ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย  บัญญัติให้กระทําได้โดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแห่งกฎหมาย  
ผู้ว่าราชการจังหวัดปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมืองในฐานะเจ้าพนักงานการผัง   
โดยความเห็นชอบจากคณะกรรมการผังเมือง  จึงออกประกาศไว้  ดังต่อไปนี้ 

ข้อ ๑ ในประกาศนี้ 
“อาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่ง”  หมายความว่า  อาคารที่ใช้ประโยชน์เพื่อการ  

พาณิชยกรรมในอาคารหลังเดียวหรือหลายหลัง  ที่มีพื้นที่ใช้สอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีก
ขายส่งสินค้าอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใช้ในชีวิตประจําวัน  ตั้งแต่  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป   
แต่ไม่หมายความรวมถึงตลาดตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข  และอาคารที่ใช้ดําเนินการเพื่อส่งเสริม  
หรือจําหน่ายสินค้าซ่ึงเป็นผลิตผลหรือผลิตภัณฑ์ของชุมชน 

ข้อ ๒ ประกาศนี้ให้ใช้บังคับในท้องที่จังหวัดนครปฐม  แต่ทั้งนี้ไม่หมายความรวมถึงบริเวณ  
ตามกฎกระทรวงกําหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือเปล่ียนการใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภท   
ในพื้นที่บางส่วนในท้องที่ตําบลนครปฐม  ตําบลวังตะกู  ตําบลบ่อพลับ  ตําบลมาบแค  ตําบลทุ่งน้อย  
ตําบลสามควายเผือก  ตําบลหนองปากโลง  ตําบลโพรงมะเดื่อ  ตําบลสนามจันทร์  ตําบลลําพยา  ตําบลธรรมศาลา  
ตําบลพระปฐมเจดีย์  ตําบลหนองดินแดง  ตําบลพระประโทน  ตําบลห้วยจรเข้  ตําบลบางแขม   
ตําบลสระกระเทียม  ตําบลถนนขาด  ตําบลวังเย็น  และตําบลสวนป่าน  อําเภอเมืองนครปฐม  จังหวัดนครปฐม  
พ.ศ.  ๒๕๔๗  และกฎกระทรวงกําหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือเปล่ียนการใช้อาคารบางชนิด
หรือบางประเภท  ในพื้นที่บางส่วนในท้องที่ตําบลบางกระทึก  ตําบลกระทุ่มล้ม  ตําบลไร่ขิง  ตําบลท่าตลาด  
ตําบลยายชา  ตําบลท่าข้าม  ตําบลอ้อมใหญ่  และตําบลบ้านใหม่  อําเภอสามพราน  จังหวัดนครปฐม  
พ.ศ.  ๒๕๔๗ 

ข้อ ๓ ที่ดินในบริเวณท้องที่ตามข้อ  ๒  ห้ามไม่ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อก่อสร้าง  ดัดแปลง  ใช้  
หรือเปล่ียนการใช้เป็นอาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่ง  ที่มีพื้นที่ใช้สอยอาคารรวมกัน 
เพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายส่งสินค้าอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใช้ในชีวิตประจําวัน  ตั้งแต่  
๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  เว้นแต่การดําเนินการเป็นอาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่งในบริเวณ  
ขนาด  และหลักเกณฑ์ตามที่กําหนดไว้ในข้อ  ๔  หรือข้อ  ๕  แล้วแต่กรณี 
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ข้อ ๔ การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อก่อสร้าง  ดัดแปลง  ใช้หรือเปล่ียนการใช้เป็นอาคารพาณิชยกรรม
ประเภทค้าปลีกค้าส่ง  ที่มีพื้นที่ใช้สอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายส่งสินค้าอุปโภค 
และบริโภคหลายประเภทที่ใช้ในชีวิตประจําวัน  ตั้งแต่  ๓๐๐  ตารางเมตร  แต่ไม่เกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  
ต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์  ดังต่อไปนี้ 

(๑) มีระยะห่างจากเขตเทศบาล  และเขตผังเมืองรวม  ไม่น้อยกว่า  ๑๐  กิโลเมตร 
(๒) ที่ดินแปลงที่ตั้งอาคารจะต้องอยู่ติดถนนสาธารณะที่มีช่องทางจราจรไม่น้อยกว่า  ๔  ช่องทาง  

หรือมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๒๐  เมตร  และจะต้องบรรจบกับถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง 
ที่เท่ากันหรือมากกว่า 

(๓) แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องอยู่ห่างจากทางร่วมทางแยกที่เป็นทาง
บรรจบกันของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต่  ๑๔  เมตรขึ้นไป  ไม่น้อยกว่า  ๑๐๐  เมตร 

(๔) มีอัตราส่วนของพื้นที่อาคารคลุมดินต่อพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคารไม่เกิน  ๐.๓ 
(๕) มีอัตราส่วนของพื้นที่ใช้สอยรวมของอาคารต่อพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร   

ไม่เกิน  ๑.๕ 
(๖) มีอัตราส่วนของพื้นที่ว่างที่จัดให้เป็นสวนหรือบริเวณปลูกต้นไม้  หรือการนันทนาการ   

ต่อพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคารไม่น้อยกว่าร้อยละ  ๒๐ 
(๗) มีที่ว่างด้านหน้าของอาคาร  ห่างจากริมเขตทางของถนนสาธารณะไม่น้อยกว่า  ๕๐  เมตร  

โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถงึริมเขตทางด้านที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร 
(๘) มีที่ว่างด้านข้างและด้านหลังของอาคาร  ห่างจากเขตที่ดินของผู้อ่ืนหรือริมเขตทางของถนน

สาธารณะไม่น้อยกว่า  ๑๕  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผู้อ่ืนหรือริมเขตทาง  
ด้านที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร 

(๙) อาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๐  เมตร  ต้องมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินซ่ึงเป็นที่ตั้งอาคาร  
ศูนย์ราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  และสถานศึกษา  ไม่น้อยกว่า   
๕๐๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารที่ขออนุญาตถึงแนวเขตที่ดินของสถานที่ดังกล่าว 

(๑๐) มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า  ๑  คัน  ต่อพื้นที่อาคาร  ๒๐  ตารางเมตร  เศษของ  ๒๐  ตารางเมตร  
ให้คิดเป็น  ๒๐  ตารางเมตร 

(๑๑) ที่พักมูลฝอย  ต้องมีระยะห่างจากเขตที่ดินของผู้อ่ืนหรือถนนสาธารณะไม่น้อยกว่า   
๑๐  เมตร  และต้องมีระยะห่างจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไม่น้อยกว่า  ๔  เมตร  
แต่ถ้าที่พักมูลฝอยมีขนาดความจุเกิน  ๓  ลูกบาศก์เมตร  ต้องมีระยะห่างจากสถานที่ดังกล่าวไม่น้อยกว่า  
๑๐  เมตร  และสามารถขนย้ายมูลฝอยได้โดยสะดวก 

(๑๒) กรณีอาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ําสาธารณะ  เช่น  แม่น้ํา  คู  คลอง  ลําธาร  
หรือลํากระโดง  ต้องมีที่ว่างอันปราศจากอาคารและส่ิงก่อสร้างใด ๆ  ในด้านที่ติดกับแหล่งน้ําสาธารณะนั้น  
ถ้าแหล่งน้ําสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า  ๑๐  เมตร  ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า  ๓  เมตร  แต่ถ้าแหล่งน้ํา
สาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่  ๑๐  เมตรขึ้นไป  ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า  ๖  เมตร  สําหรับอาคาร 
ที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ําสาธารณะขนาดใหญ่  เช่น  บึง  หรือทะเลสาบ  ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า  
๑๒  เมตร 
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ข้อ ๕ การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อก่อสร้าง  ดัดแปลง  ใช้หรือเปล่ียนการใช้เป็นอาคารพาณิชยกรรม
ประเภทค้าปลีกค้าส่ง  ที่มีพื้นที่ใช้สอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายส่งสินค้าอุปโภค 
และบริโภคหลายประเภทที่ใช้ในชีวิตประจําวันเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์  
ดังต่อไปนี้ 

(๑) มีระยะห่างจากเขตเทศบาล  และเขตผังเมืองรวม  ไม่น้อยกว่า  ๑๕  กิโลเมตร 
(๒) ที่ดินแปลงที่ตั้งอาคารจะต้องอยู่ติดทางหลวงแผ่นดินหรือถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง 

ไม่น้อยกว่า  ๔๐  เมตร 
(๓) แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องอยู่ห่างจากทางร่วมทางแยกที่เป็นทาง

บรรจบกันของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต่  ๑๔  เมตรขึ้นไป  ไม่น้อยกว่า  ๕๐๐  เมตร  และมี
ทางคู่ขนานกับถนนสาธารณะเชื่อมต่อกับทางเข้าออกของรถยนต์ 

(๔) มีอัตราส่วนของพื้นที่อาคารคลุมดินต่อพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคารไม่เกิน  ๐.๒   
(๕) มีอัตราส่วนของพื้นที่ใช้สอยรวมของอาคารต่อพื้นที่ของแปลงดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร  ไม่เกิน  ๑.๕ 
(๖) มีอัตราส่วนของพื้นที่ว่างที่จัดให้เป็นสวนหรือบริเวณปลูกต้นไม้  หรือการนันทนาการ   

ต่อพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคารไม่น้อยกว่าร้อยละ  ๒๐ 
(๗) มีที่ว่างด้านหน้าของอาคาร  ห่างจากริมเขตทางของถนนสาธารณะไม่น้อยกว่า  ๗๕  เมตร  

โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงริมเขตทางด้านที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร 
(๘) มีที่ว่างด้านข้างและด้านหลังของอาคาร  ห่างจากเขตที่ดินของผู้อ่ืนหรือริมเขตทางของ  

ถนนสาธารณะไม่น้อยกว่า  ๒๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผู้อ่ืนหรือ  
ริมเขตทางด้านที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร 

(๙) อาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๐  เมตร  ต้องมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินซ่ึงเป็นที่ตั้งอาคาร  
ศูนย์ราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  และสถานศึกษา  ไม่น้อยกว่า  ๕๐๐  เมตร  
โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารที่ขออนุญาตถึงแนวเขตที่ดินของสถานที่ดังกล่าว 

(๑๐) มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า  ๑  คัน  ต่อพื้นที่อาคาร  ๒๐  ตารางเมตร  สําหรับพื้นที่อาคาร  
๑,๐๐๐  ตารางเมตรแรก  ส่วนที่เกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า  ๑  คัน   
ต่อพื้นที่อาคาร  ๔๐  ตารางเมตร  เศษของ  ๔๐  ตารางเมตร  ให้คิดเป็น  ๔๐  ตารางเมตร 

(๑๑) ที่พักมูลฝอย  ต้องมีระยะห่างจากเขตที่ดินของผู้อ่ืนหรือถนนสาธารณะไม่น้อยกว่า   
๑๐  เมตร  และต้องมีระยะห่างจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไม่น้อยกว่า  ๔  เมตร  
แต่ถ้าที่พักมูลฝอยมีขนาดความจุเกิน  ๓  ลูกบาศก์เมตร  ต้องมีระยะห่างจากสถานที่ดังกล่าวไม่น้อยกว่า  
๑๐  เมตร  และสามารถขนย้ายมูลฝอยได้โดยสะดวก 

(๑๒) กรณีอาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ําสาธารณะ  เช่น  แม่น้ํา  คู  คลอง  ลําธาร
หรือลํากระโดง  ต้องมีที่ว่างอันปราศจากอาคารและส่ิงก่อสร้างใด ๆ  ในด้านที่ติดกับแหล่งน้ําสาธารณะนั้น  
ถ้าแหล่งน้ําสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า  ๑๐  เมตร  ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า  ๓  เมตร  แต่ถ้าแหล่งน้ํา
สาธารณะนั้น  มีความกว้างตั้งแต่  ๑๐  เมตรขึ้นไป  ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า  ๖  เมตร  สําหรับอาคาร 
ที่ก่อสร้างหรือดัดแปลง  ใกล้แหล่งน้ําสาธารณะขนาดใหญ่  เช่น  บึง  หรือทะเลสาบ  ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า  
๑๒  เมตร 



หน้า   ๗๖ 
เล่ม   ๑๒๙   ตอนพิเศษ   ๑๓๓   ง ราชกิจจานุเบกษา ๓๐   สิงหาคม   ๒๕๕๕ 
 

 
 

ข้อ ๖ กรณีผู้ขออนุญาตไม่อาจปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ข้อ  ๔  (๗)  ข้อ  ๔  (๘)  ข้อ  ๕  (๗)  
ข้อ  ๕  (๘)  และข้อ  ๕  (๙)  ผู้ขออนุญาตอาจยื่นคําร้องขอต่อผู้มีอํานาจหน้าที่ตามข้อ  ๗  เพื่อนําเสนอ
คณะอนุกรรมการ  ผังเมืองระดับจังหวัดเพื่อพิจารณาปรับปรุงหลักเกณฑ์การพิจารณาอนุญาตอาคาร
พาณิชยกรรมค้าปลีกค้าส่ง  เพื่อพิจารณาตามความเหมาะสมได้  ทั้งนี้  ภายใต้กรอบหลักเกณฑ์  ดังต่อไปนี้ 

(๑) หลักเกณฑ์ตามข้อ  ๔  (๗)  มีที่ว่างด้านหน้าของอาคาร  ห่างจากเขตทางของถนนสาธารณะ 
น้อยกว่า  ๕๐  เมตร  ได้  แต่ทั้งนี้จะต้องไม่น้อยกว่า  ๔๐  เมตร 

(๒) หลักเกณฑ์ตามข้อ  ๔  (๘)  มีที่ว่างด้านข้างและด้านหลังของอาคาร  ห่างจากเขตที่ดิน 
ของผู้อ่ืนหรือริมเขตทางของถนนสาธารณะน้อยกว่า  ๑๕  เมตร  ได้  แต่ทั้งนี้จะต้องไม่น้อยกว่า  ๑๐  เมตร 

(๓) หลักเกณฑ์ตามข้อ  ๕  (๗)  มีที่ว่างด้านหน้าของอาคาร  ห่างจากเขตทางของถนนสาธารณะ 
น้อยกว่า  ๗๕  เมตร  ได้  แต่ทั้งนี้จะต้องไม่น้อยกว่า  ๕๐  เมตร 

(๔) หลักเกณฑ์ตามข้อ  ๕  (๘)  มีที่ว่างด้านข้างและด้านหลังของอาคาร  ห่างจากเขตที่ดิน 
ของผู้อ่ืนหรือริมเขตทางของถนนสาธารณะน้อยกว่า  ๒๐  เมตร  ได้  แต่ทั้งนี้จะต้องไม่น้อยกว่า  ๑๕  เมตร 

(๕) หลักเกณฑ์ตามข้อ  ๕  (๙)  อาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๐  เมตร  มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน   
ซ่ึงเป็นที่ตั้งอาคารศูนย์ราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  และสถานศึกษา
น้อยกว่า  ๕๐๐  เมตรได้  แต่ทั้งนี้จะต้องไม่น้อยกว่า  ๓๐๐  เมตร 

ข้อ ๗ ให้ผู้มีอํานาจหน้าที่ในการควบคุมหรืออนุญาตการก่อสร้างอาคารหรือผู้มีอํานาจหน้าที่  
ในการควบคุมหรืออนุญาตการประกอบกิจการในเขตท้องที่จังหวัดนครปฐม  ปฏิบัติการให้เป็นไปตาม
ประกาศนี้ 

ข้อ ๘ ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๓๐  สิงหาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๕ 
นิมิต  จันทน์วิมล 

ผู้ว่าราชการจังหวัดนครปฐม  ปฏิบัติราชการแทน 
อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง 

เจ้าพนักงานการผัง 


