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ประกาศกรมโยธาธกิารและผังเมือง 
เรื่อง  กําหนดหลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินเพือ่ประโยชน์ในการวาง 

และจัดทําผังเมืองรวมในท้องที่จังหวัดพิษณโุลก 
พ.ศ.  ๒๕๕๕ 

 
 

ตามที่ได้มีการตราพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินที่จะทําการสํารวจเพื่อการวางและจัดทํา   
ผังเมืองรวม  ในท้องที่  ๗๐  จังหวัด  พ.ศ.  ๒๕๕๕  ซ่ึงใช้บังคับในท้องที่จังหวัดพิษณุโลกด้วย  และเพื่อประโยชน์  
ในการวางและจัดทําผังเมืองรวมตามพระราชกฤษฎีกาดังกล่าว  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๑๕  (๓)  
แห่งพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๑๘  อันเป็นกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการ
จํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซ่ึงมาตรา  ๒๙  ประกอบกับมาตรา  ๔๑  และมาตรา  ๔๓   
ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย  บัญญัติให้กระทําได้โดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแห่งกฎหมาย  
ผู้ว่าราชการจังหวัดปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง  ในฐานะเจ้าพนักงานการผัง   
โดยความเห็นชอบจากคณะกรรมการผังเมือง  จึงออกประกาศไว้ดังต่อไปนี้ 

ข้อ ๑ ในประกาศนี้ 
“อาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่ง”  หมายความว่า  อาคารที่ใช้ประโยชน์เพื่อการพาณิชยกรรม

ในอาคารหลังเดียวหรือหลายหลัง  ที่มีพื้นที่ใช้สอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายส่งสินค้า
อุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใช้ในชีวิตประจําวัน  แต่ไม่หมายความรวมถึงตลาดตามกฎหมาย 
ว่าด้วยการสาธารณสุข  และอาคารที่ใช้ดําเนินการเพื่อส่งเสริมหรือจําหน่ายสินค้าซ่ึงเป็นผลิตผล 
หรือผลิตภัณฑ์ของชุมชน 

ข้อ ๒ ประกาศนี้ให้ใช้บังคับในท้องที่จังหวัดพิษณุโลก  แต่ทั้งนี้ไม่หมายความรวมถึงบริเวณ
ตามกฎกระทรวงกําหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือเปล่ียนการใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภท   
ในพื้นที่บางส่วนในท้องที่ตําบลบ้านกร่าง  ตําบลจอมทอง  ตําบลปากโทก  ตําบลหัวรอ  ตําบลดอนทอง  
ตําบลพลายชุมพล  ตําบลสมอแข  ตําบลบ้านคลอง  ตําบลอรัญญิก  ตําบลในเมือง  ตําบลวัดจันทร์   
ตําบลท่าทอง  ตําบลบึงพระ  และตําบลท่าโพธิ์  อําเภอเมืองพิษณุโลก  และตําบลวังทอง  และตําบลวังพิกุล  
อําเภอวังทอง  จังหวัดพิษณุโลก  พ.ศ.  ๒๕๔๗ 

ข้อ ๓ ที่ดินในบริเวณท้องที่ตามข้อ  ๒  นอกจากท้องที่ที่กําหนดไว้ดังต่อไปนี้  ให้ใช้ประโยชน์ที่ดิน  
เพื่อก่อสร้าง  ดัดแปลง  ใช้หรือเปล่ียนการใช้เป็นอาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่งที่มีพื้นที่ 
ใช้สอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายส่งสินค้าอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ 
ใช้ในชีวิตประจําวันได้ตามขนาดและหลักเกณฑ์ที่กําหนดในข้อ  ๔  หรือข้อ  ๕  แล้วแต่กรณี 

(๑) ในท้องที่เขตเทศบาลตําบลวังทอง อําเภอวังทอง 
(๒) ในท้องที่เขตเทศบาลตําบลนครไทย อําเภอนครไทย 
(๓) ในท้องที่เขตเทศบาลตําบลบ้านแยง อําเภอนครไทย 



หน้า   ๑๔๗ 
เล่ม   ๑๒๙   ตอนพิเศษ   ๑๓๓   ง ราชกิจจานุเบกษา ๓๐   สิงหาคม   ๒๕๕๕ 
 

 
 

(๔) ในท้องที่เขตเทศบาลตําบลพรหมพิราม อําเภอพรหมพิราม 
(๕) ในท้องที่เขตเทศบาลตําบลวงฆ้อง อําเภอพรหมพิราม 
(๖) ในท้องที่เขตเทศบาลตําบลวัดโบสถ์ อําเภอวัดโบสถ์ 
(๗) ในท้องที่เขตเทศบาลตําบลป่าแดง อําเภอชาติตระการ 
(๘) ในท้องที่เขตเทศบาลตําบลเนินมะปราง อําเภอเนินมะปราง 
(๙) ในท้องที่เขตเทศบาลตําบลไทรย้อย อําเภอเนินมะปราง 

(๑๐) ในท้องที่เขตเทศบาลตําบลบ้านมุง อําเภอเนินมะปราง 
(๑๑) ในท้องที่เขตเทศบาลตําบลบางกระทุ่ม อําเภอบางกระทุ่ม 
(๑๒) ในท้องที่เขตเทศบาลตําบลเนินกุ่ม อําเภอบางกระทุ่ม 
(๑๓) ในท้องที่เขตเทศบาลตําบลบางระกํา อําเภอบางระกํา 
(๑๔) ในท้องที่เขตเทศบาลตําบลพันเสา อําเภอบางระกํา 
(๑๕) ในท้องที่เขตเทศบาลตําบลบึงระมาณ อําเภอบางระกํา 
(๑๖) ในท้องที่เขตเทศบาลตําบลปลักแรด อําเภอบางระกํา 
(๑๗) ในท้องที่เขตเทศบาลตําบลบ้านใหม่ อําเภอเมืองพิษณุโลก 
(๑๘) ในท้องที่เขตเทศบาลตําบลพลายชุมพล อําเภอเมืองพิษณุโลก 
(๑๙) ในท้องที่ตําบลมะขามสูง อําเภอเมืองพิษณุโลก  
(๒๐) ในท้องที่ตําบลบ้านป่า  อําเภอเมืองพิษณุโลก  
(๒๑) ในท้องที่ตําบลปากโทก  อําเภอเมืองพิษณุโลก  
(๒๒) ในท้องที่ตําบลดอนทอง อําเภอเมืองพิษณุโลก  
(๒๓) ในท้องที่ตําบลไผ่ขอดอน อําเภอเมืองพิษณุโลก  
(๒๔) ในท้องที่ตําบลจอมทอง อําเภอเมืองพิษณุโลก  
(๒๕) ในท้องที่ตําบลบ้านกร่าง อําเภอเมืองพษิณุโลก  
(๒๖) ในท้องที่เขตเทศบาลตําบลหัวรอ อําเภอเมืองพิษณุโลก  
(๒๗) ในท้องที่ตําบลบ้านคลอง อําเภอเมืองพิษณุโลก  
(๒๘) ในท้องที่ตําบลสมอแข  อําเภอเมืองพิษณุโลก  
(๒๙) ในท้องที่ตําบลวัดจันทร์ อําเภอเมืองพิษณุโลก  
(๓๐) ในท้องที่ตําบลในเมือง  อําเภอเมืองพิษณุโลก  
(๓๑) ในท้องที่ตําบลท่าทอง  อําเภอเมืองพิษณุโลก  
(๓๒) ในท้องที่เขตเทศบาลเมืองอรญัญิก อําเภอเมืองพิษณุโลก  
(๓๓) ในท้องที่ตําบลท่าโพธิ์  อําเภอเมืองพิษณุโลก  
(๓๔) ในท้องที่ตําบลบึงพระ  อําเภอเมืองพิษณุโลก  
(๓๕) ในท้องที่ตําบลวัดพริก  อําเภอเมืองพิษณุโลก  
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(๓๖) ในท้องที่ตําบลวังน้ําคู้  อําเภอเมืองพิษณุโลก  
(๓๗) ในท้องที่ตําบลงิ้วงาม  อําเภอเมืองพิษณุโลก  
(๓๘) ในท้องที่ตําบลวัดโบสถ์  อําเภอวัดโบสถ์ 
(๓๙) ในท้องที่ตําบลหอกลอง อําเภอพรหมพิราม 
(๔๐) ในท้องที่ตําบลมะตูม  อําเภอพรหมพิราม 
(๔๑) ในท้องที่ตําบลชัยนาม  อําเภอวังทอง 
(๔๒) ในท้องที่ตําบลวังทอง  อําเภอวังทอง 
(๔๓) ในท้องที่ตําบลวังพิกุล  อําเภอวังทอง 
(๔๔) ในท้องที่ตําบลดินทอง  อําเภอวังทอง 
(๔๕) ในท้องที่ตําบลหนองพระ อําเภอวังทอง 
(๔๖) ในท้องที่ตําบลท่าหม่ืนราม อําเภอวังทอง 
(๔๗) ในท้องที่ตําบลแม่ระกา  อําเภอวังทอง 
(๔๘) ในท้องที่ตําบลวังนกแอ่น อําเภอวังทอง 
(๔๙) ในท้องที่ตําบลแก่งโสภา อําเภอวังทอง 
(๕๐) ในท้องที่ตําบลบ้านกลาง อําเภอวงัทอง 
(๕๑) ในท้องที่ตําบลท่านางงาม อําเภอบางระกํา 
(๕๒) ในท้องที่เขตเทศบาลตําบลบางระกําเมืองใหม่   อําเภอบางระกํา 
(๕๓) ในท้องที่ตําบลปลักแรด อําเภอบางระกํา 
(๕๔) ในท้องที่ตําบลวังอิทก  อําเภอบางระกํา 
(๕๕) ในท้องที่ตําบลคุยม่วง  อําเภอบางระกํา 
(๕๖) ในท้องที่ตําบลชุมแสงสงคราม อําเภอบางระกํา 
(๕๗) ในท้องที่ตําบลบ่อทอง  อําเภอบางระกํา 
(๕๘) ในทอ้งที่ตําบลหนองกุลา อําเภอบางระกํา 
(๕๙) ในท้องที่ตําบลบึงกอก  อําเภอบางระกํา 
(๖๐) ในท้องที่ตําบลนิคมพัฒนา อําเภอบางระกํา 
(๖๑) ในท้องที่ตําบลบ้านไร่  อําเภอบางกระทุ่ม 
(๖๒) ในท้องที่ตําบลนครป่าหมาก อําเภอบางกระทุ่ม 
(๖๓) ในท้องที่ตําบลวังโพรง  อําเภอเนินมะปราง 
(๖๔) ในท้องที่ตําบลวังยาง  อําเภอเนินมะปราง 
(๖๕) ในท้องที่ตําบลชมพู  อําเภอเนินมะปราง 
(๖๖) ในท้องที่ตําบลบ้านน้อยซุ้มขี้เหล็ก อําเภอเนินมะปราง 
(๖๗) ในท้องที่ตําบลบ้านพร้าว อําเภอนครไทย 
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(๖๘) ในท้องที่ตําบลเนินเพิ่ม  อําเภอนครไทย   
(๖๙) ในท้องที่ตําบลห้วยเฮ้ีย  อําเภอนครไทย 
(๗๐) ในท้องที่ตําบลหนองกะท้าว อําเภอนครไทย 
ในท้องที่ตาม  (๑)  ถึง  (๑๘)  ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อก่อสร้าง  ดัดแปลง  ใช้หรือเปล่ียนการใช้

เป็นอาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่งที่มีพื้นที่ใช้สอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีก
ขายส่งสินค้าอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใช้ในชีวิตประจําวัน  ได้ไม่เกิน  ๒๐๐  ตารางเมตร  และใน
ท้องที่ตาม  (๑๙)  ถึง  (๗๐)  ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อก่อสร้าง  ดัดแปลง  ใช้หรือเปล่ียนการใช้เป็นอาคาร
พาณิชยกรรมประเภทค้าปลีก  ค้าส่ง  ที่มีพื้นที่ใช้สอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายส่ง
สินค้าอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใช้ในชีวิตประจําวันได้ตามขนาดและหลักเกณฑ์ที่กําหนดในข้อ  ๔   

ข้อ ๔ การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อก่อสร้าง  ดัดแปลง  ใช้หรือเปล่ียนการใช้เป็นอาคารพาณิชยกรรม
ประเภทค้าปลีกค้าส่ง  ที่มีพื้นที่ใช้สอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายส่งสินค้าอุปโภค 
และบริโภคหลายประเภทที่ใช้ในชีวิตประจําวันเกิน  ๒๐๐  ตารางเมตร  แต่ไม่เกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  
ต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(๑) ที่ดินแปลงที่ตั้ งอาคารจะต้องอยู่ติดถนนสาธารณะที่ มีช่องทางจราจรไม่น้อยกว่า   
๔  ช่องทาง  หรือมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๒๐  เมตร  และจะต้องบรรจบกับถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ที่เท่ากัน  หรือมากกว่า 

(๒) แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องอยู่ห่างจากทางร่วมทางแยกที่เป็นทาง
บรรจบกันของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต่  ๑๔  เมตรขึ้นไป  ไม่น้อยกว่า  ๕๐๐  เมตร   

(๓) ภายในระยะตามข้อ  ๔  (๒)  ตลอดแนว  โดยเริ่มต้นจากศูนย์กลางปากทางเข้าออกไปจนถึง  
ทางร่วมทางแยกในระยะ  ๕๐๐  เมตร  ต้องมีเกาะกลางถนนและห้ามมีช่องทางเล้ียวหรือช่องทางกลับรถ 

(๔) มีอัตราส่วนของพื้นที่อาคารคลุมดินต่อพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคารไม่เกิน  ๐.๓   
(๕) มีอัตราส่วนของพื้นที่ใช้สอยรวมของอาคารต่อพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร   

ไม่เกิน  ๑.๕ 
(๖) มีอัตราส่วนของพื้นที่ว่างที่จัดให้เป็นสวนหรือบริเวณปลูกต้นไม้  หรือการนันทนาการ 

ต่อพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคารไม่น้อยกว่าร้อยละ  ๒๐ 
(๗) มีที่ว่างด้านหน้าของอาคาร  ห่างจากเขตทางของถนนสาธารณะไม่น้อยกว่า  ๕๐  เมตร  

โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงริมเขตทางด้านที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร 
(๘) มีที่ว่างด้านข้างและด้านหลังของอาคาร  ห่างจากเขตที่ดินของผู้อ่ืนหรือเขตทางของถนนสาธารณะ  

ไม่น้อยกว่า  ๑๕  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผู้อ่ืนหรือริมเขตทางด้าน 
ที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร 



หน้า   ๑๕๐ 
เล่ม   ๑๒๙   ตอนพิเศษ   ๑๓๓   ง ราชกิจจานุเบกษา ๓๐   สิงหาคม   ๒๕๕๕ 
 

 
 

(๙) อาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๐  เมตร  ต้องมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินซ่ึงเป็นที่ตั้งอาคาร  
ศูนย์ราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  และสถานศึกษา  ไม่น้อยกว่า  ๕๐๐  เมตร  
โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารที่ขออนุญาตถึงแนวเขตที่ดินของสถานที่ดังกล่าว 

(๑๐) มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า  ๑  คัน  ต่อพื้นที่อาคาร  ๒๐  ตารางเมตร  เศษของ  ๒๐  ตารางเมตร  
ให้คิดเป็น  ๒๐  ตารางเมตร 

(๑๑) ที่พักมูลฝอย  ต้องมีระยะห่างจากเขตที่ดินของผู้อ่ืนหรือถนนสาธารณะไม่น้อยกว่า   
๑๐  เมตร  และต้องมีระยะห่างจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไม่น้อยกว่า  ๔  เมตร  
แต่ถ้าที่พักมูลฝอยมีขนาดความจุเกิน  ๓  ลูกบาศก์เมตร  ต้องมีระยะห่างจากสถานที่ดังกล่าวไม่น้อยกว่า  
๑๐  เมตร  และสามารถขนย้ายมูลฝอยได้โดยสะดวก 

(๑๒) กรณีอาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ําสาธารณะ  เช่น  แม่น้ํา  คู  คลอง  ลําธาร  
หรือลํากระโดง  ต้องมีที่ว่างอันปราศจากอาคารและส่ิงก่อสร้างใด ๆ  ในด้านที่ติดกับแหล่งน้ําสาธารณะนั้น  
ถ้าแหล่งน้ําสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า  ๑๐  เมตร  ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า  ๓  เมตร  แต่ถ้าแหล่งน้ํา
สาธารณะนั้น  มีความกว้างตั้งแต่  ๑๐  เมตรขึ้นไป  ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า  ๖  เมตร  สําหรับอาคาร 
ที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ําสาธารณะขนาดใหญ่  เช่น  บึง  ทะเลสาบ  ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า  
๑๒  เมตร 

ข้อ ๕ การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อก่อสร้าง  ดัดแปลง  ใช้หรือเปล่ียนการใช้เป็นอาคารพาณิชยกรรม
ประเภทค้าปลีกค้าส่ง  ที่มีพื้นที่ใช้สอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายส่งสินค้าอุปโภค 
และบริโภค  หลายประเภทที่ใช้ในชีวิตประจําวัน  เกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์
ดังต่อไปนี้ 

(๑) มีระยะห่างจากเขตเทศบาลที่อยู่ในเขตผังเมืองรวมไปตามแนวถนนสายหลัก  ไม่น้อยกว่า  
๕  กิโลเมตร 

(๒) ที่ดินแปลงที่ตั้งอาคารจะต้องอยู่ติดทางหลวงแผ่นดินหรือถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง 
ไม่น้อยกว่า  ๔๐  เมตร 

(๓) แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องอยู่ห่างจากทางร่วมทางแยกที่เป็นทาง
บรรจบกันของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต่  ๑๔  เมตรขึ้นไป  ไม่น้อยกว่า  ๕๐๐  เมตร  และมี
ทางคู่ขนานกับถนนสาธารณะเชื่อมต่อกับทางเข้าออกของรถยนต์ 

(๔) ภายในระยะตามข้อ  ๕  (๓)  ตลอดแนว  โดยเริ่มจากศูนย์กลางปากทางเข้าออกไปจนถึง
ทางร่วมทางแยก  ต้องมีเกาะกลางถนนและห้ามมีช่องทางเล้ียวหรือช่องทางกลับรถ 

(๕) มีอัตราส่วนของพื้นที่อาคารคลุมดินต่อพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคารไม่เกิน  ๐.๒ 
(๖) มีอัตราส่วนของพื้นที่ใช้สอยรวมของอาคารต่อพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคารไม่เกิน  ๑.๕ 
(๗) มีอัตราส่วนของพื้นที่ว่างที่จัดให้เป็นสวน  หรือบริเวณปลูกต้นไม้  หรือการนันทนาการ 

ต่อพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคารไม่น้อยกว่าร้อยละ  ๒๐ 



หน้า   ๑๕๑ 
เล่ม   ๑๒๙   ตอนพิเศษ   ๑๓๓   ง ราชกิจจานุเบกษา ๓๐   สิงหาคม   ๒๕๕๕ 
 

 
 

(๘) มีที่ว่างด้านหน้าของอาคาร  ห่างจากเขตทางของถนนสาธารณะไม่น้อยกว่า  ๗๕  เมตร  
โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงริมเขตทางด้านที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร 

(๙) มีที่ว่างด้านข้างและด้านหลังของอาคาร  ห่างจากเขตที่ดินของผู้อ่ืนหรือเขตทางของถนนสาธารณะ
ไม่น้อยกว่า  ๒๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผู้อ่ืนหรือริมเขตทางด้านที่
ติดกับแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร 

(๑๐) อาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๐  เมตร  ต้องมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินซ่ึงเป็นที่ตั้งอาคาร  
ศูนย์ราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  และสถานศึกษา  ไม่น้อยกว่า   
๕๐๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารที่ขออนุญาตถึงแนวเขตที่ดินของสถานที่ดังกล่าว 

(๑๑) มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกวา่  ๑  คัน  ต่อพื้นที่อาคาร  ๒๐  ตารางเมตร  สําหรับพื้นที่อาคาร  
๑,๐๐๐  ตารางเมตรแรก  ส่วนที่เกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า  ๑  คัน 
ต่อพื้นที่อาคาร  ๔๐  ตารางเมตร  เศษของ  ๔๐  ตารางเมตร  ให้คิดเป็น  ๔๐  ตารางเมตร 

(๑๒) ที่พักมูลฝอย  ต้องมีระยะห่างจากเขตที่ดินของผู้อ่ืนหรือถนนสาธารณะไม่น้อยกว่า   
๑๐  เมตร  และต้องมีระยะห่างจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไม่น้อยกว่า  ๔  เมตร  
แต่ถ้าที่พักมูลฝอยมีขนาดความจุเกิน  ๓  ลูกบาศก์เมตร  ต้องมีระยะห่างจากสถานที่ดังกล่าวไม่น้อยกว่า  
๑๐  เมตร  และสามารถขนย้ายมูลฝอยได้โดยสะดวก 

(๑๓) กรณีอาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ําสาธารณะ  เช่น  แม่น้ํา  คู  คลอง  ลําธาร  
หรือลํากระโดง  ต้องมีที่ว่างอันปราศจากอาคารและส่ิงก่อสร้างใด ๆ  ในด้านที่ติดกับแหล่งน้ําสาธารณะนั้น  
ถ้าแหล่งน้ําสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า  ๑๐  เมตร  ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า  ๓  เมตร  แต่ถ้าแหล่งน้ํา
สาธารณะนั้น  มีความกว้างตั้งแต่  ๑๐  เมตรขึ้นไป  ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า  ๖  เมตร  สําหรับอาคาร 
ที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ําสาธารณะขนาดใหญ่  เช่น  บึง  ทะเลสาบ  ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า  
๑๒  เมตร 

ข้อ ๖ กรณีผู้ขออนุญาตไม่อาจปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ข้อ  ๔  (๗)  ข้อ  ๔  (๘)  ข้อ  ๔  (๙)  
ข้อ  ๕  (๘)  ข้อ  ๕  (๙)  และข้อ  ๕  (๑๐)  ผู้ขออนุญาตอาจยื่นร้องขอต่อผู้มีอํานาจหน้าที่ตามข้อ  ๗  
เพื่อเสนอคณะอนุกรรมการผังเมืองระดับจังหวัดเพื่อพิจารณาปรับปรุงหลักเกณฑ์การพิจารณาอนุญาต
อาคารพาณิชยกรรมค้าปลีกค้าส่ง  เพื่อพิจารณาตามความเหมาะสมได้  ทั้งนี้ภายใต้กรอบหลักเกณฑ์
ดังต่อไปนี้ 

(๑) หลักเกณฑ์ตามข้อ  ๔  (๗)  มีที่ว่างด้านหน้าของอาคาร  ห่างจากเขตทางของถนนสาธารณะ  
น้อยกว่า  ๕๐  เมตรได้  แต่ทั้งนี้จะต้องไม่น้อยกว่า  ๔๐  เมตร 

(๒) หลักเกณฑ์ตามข้อ  ๔  (๘)  มีที่ว่างด้านข้างและด้านหลังของอาคาร  ห่างจากเขตที่ดิน 
ของผู้อ่ืนหรือเขตทางของถนนสาธารณะน้อยกว่า  ๑๕  เมตรได้  แต่ทั้งนี้จะต้องไม่น้อยกว่า  ๑๐  เมตร 



หน้า   ๑๕๒ 
เล่ม   ๑๒๙   ตอนพิเศษ   ๑๓๓   ง ราชกิจจานุเบกษา ๓๐   สิงหาคม   ๒๕๕๕ 
 

 
 

(๓) หลักเกณฑ์ตามข้อ  ๔  (๙)  และข้อ  ๕  (๑๐)  อาคารที่มีความสูงเกินกว่า  ๑๐  เมตร   
มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินซ่ึงเป็นที่ตั้งอาคารศูนย์ราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  
โบราณสถาน  และสถานศึกษา  น้อยกว่า  ๕๐๐  เมตรได้  แต่ทั้งนี้จะต้องไม่น้อยกว่า  ๓๐๐  เมตร 

(๔) หลักเกณฑ์ตามข้อ  ๕  (๘)  มีที่ว่างด้านหน้าของอาคาร  ห่างจากเขตทางของถนนสาธารณะ  
น้อยกว่า  ๗๕  เมตรได้  แต่ทั้งนี้จะต้องไม่น้อยกว่า  ๕๐  เมตร 

(๕) หลักเกณฑ์ตามข้อ  ๕  (๙)  มีที่ว่างด้านข้างและด้านหลังของอาคาร  ห่างจากเขตที่ดินของ
ผู้อ่ืนหรือเขตทางของถนนสาธารณะน้อยกว่า  ๒๐  เมตรได้  แต่ทั้งนี้จะต้องไม่น้อยกว่า  ๑๕  เมตร 

ข้อ ๗ ให้ผู้มีอํานาจหน้าที่ในการควบคุมหรืออนุญาตการก่อสร้างอาคารหรือผู้มีอํานาจหน้าที่  
ในการควบคุมหรืออนุญาตการประกอบกิจการในเขตท้องที่จังหวัดพิษณุโลก  ปฏิบัติการให้เป็นไปตาม
ประกาศนี้ 

ข้อ ๘ ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๓๐  สิงหาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๕ 
ชัยโรจน์  มีแดง 

ผู้ว่าราชการจังหวัดพิษณุโลก  ปฏิบัติราชการแทน 
อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง 

เจ้าพนักงานการผัง 


