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ประกาศกรมโยธาธิการและผังเมือง 
เร่ือง  กําหนดหลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์ในทรัพย์สิน 

เพื่อประโยชน์ในการวางและจัดทําผังเมืองรวม 
ในท้องที่จังหวัดระยอง 

พ.ศ.  ๒๕๕๘ 
 

 

ตามท่ีได้มีการตราพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินที่จะทําการสํารวจเพื่อการวางและจัดทํา 
ผังเมืองรวม  ในท้องที่  ๔๗  จังหวัด  พ.ศ.  ๒๕๕๘  ซึ่งใช้บังคับในท้องที่จังหวัดระยองด้วย  และเพื่อประโยชน์
ในการวางและจัดทําผังเมืองรวมตามพระราชกฤษฎีกาดังกล่าว  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๑๕  (๓)  
แห่งพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๑๘  ผู้ว่าราชการจังหวัดปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการ
และผังเมืองในฐานะเจ้าพนักงานการผัง  โดยความเห็นชอบจากคณะกรรมการผังเมือง  จึงออกประกาศไว้  
ดังต่อไปนี้ 

ข้อ ๑ ในประกาศนี้   
“อาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่ง”  หมายความว่า  อาคารที่ใช้ประโยชน์เพื่อการพาณิชยกรรม

ในอาคารหลังเดียวหรือหลายหลัง  ที่มีพื้นที่ใช้สอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายส่งสินค้าอุปโภค
และบริโภคหลายประเภทที่ใช้ในชีวิตประจําวันตั้งแต่  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  แต่ไม่หมายความรวมถึงตลาด
ตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข  และอาคารที่ใช้ดําเนินการเพื่อส่งเสริมหรือจําหน่ายสินค้า  ซึ่งเป็นผลิตผล
หรือผลิตภัณฑ์ของชุมชน 

ข้อ ๒ การคํานวณพื้นที่ใช้สอยอาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่ง  ให้คํานวณเฉพาะพื้นที่
อาคารที่ใช้ประโยชน์เพื่อประกอบกิจการพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่งเท่านั้น  โดยไม่ต้องนําพื้นที่
เก็บสินค้า  พื้นที่สํานักงาน  และพื้นที่ส่วนอื่นที่อยู่ภายในอาคารมาคํานวณด้วย 

ข้อ ๓ ประกาศนี้ให้ใช้บังคับในท้องที่จังหวัดระยอง  แต่ทั้งนี้ไม่หมายความรวมถึงบริเวณ 
ตามกฎกระทรวงกําหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภทใน
พื้นที่บางส่วนในท้องที่ตําบลหนองตะพาน  และตําบลตาขัน  อําเภอบ้านค่าย  และตําบลน้ําคอก  ตําบลทับมา  
ตําบลเชิงเนิน  ตําบลนาตาขวัญ  ตําบลบ้านแลง  ตําบลเนินพระ  ตําบลท่าประดู่  และตําบลปากน้ํา  
อําเภอเมืองระยอง  จังหวัดระยอง  พ.ศ.  ๒๕๔๗  กฎกระทรวงกําหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง  ดัดแปลง  
หรือเปลี่ยนการใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภท  ในพื้นที่บางส่วนในท้องที่ตําบลตะพง  อําเภอเมืองระยอง  
จังหวัดระยอง  พ.ศ.  ๒๕๔๗  กฎกระทรวงกําหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือเปล่ียนการใช้อาคาร
บางชนิดหรือบางประเภท  ในพื้นที่บางส่วนในท้องที่ตําบลแกลง  และตําบลเพ  อําเภอเมืองระยอง  
จังหวัดระยอง  พ.ศ.  ๒๕๔๗  กฎกระทรวงกําหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือเปล่ียนการใช้อาคาร
บางชนิดหรือบางประเภท  ในพื้นที่บางส่วนในท้องที่ตําบลมาบข่า  อําเภอนิคมพัฒนา  อําเภอบ้านค่าย  
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ตําบลห้วยโป่ง  ตําบลมาบตาพุด  ตําบลทับมาและตําบลเนินพระ  อําเภอเมืองระยอง  และตําบลสํานักท้อน  
ตําบลบ้านฉาง  และตําบลพลา  อําเภอบ้านฉาง  จังหวัดระยอง  พ.ศ.  ๒๕๔๗  และกฎกระทรวงกําหนด
บริเวณห้ามก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภทในพื้นที่บางส่วนในท้องที่
ตําบลทางเกวียนและตําบลวังหว้า  อําเภอแกลง  จังหวัดระยอง  พ.ศ.  ๒๕๔๗ 

ข้อ ๔ ที่ดินในบริเวณท้องที่ตามข้อ  ๓  ห้ามไม่ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อก่อสร้าง  ดัดแปลง  ใช้
หรือเปลี่ยนการใช้เป็นอาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่ง  ที่มีพื้นที่ใช้สอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการ
ขายปลีกขายส่งสินค้าอุปโภคและบริโภคหลายประเภทท่ีใช้ในชีวิตประจําวันตั้งแต่  ๓๐๐  ตารางเมตรข้ึนไป  
เว้นแต่บริเวณท้องที่  ดังต่อไปนี้ 

(๑) ในท้องที่เขตเทศบาลตําบลบ้านปลวกแดง    อําเภอปลวกแดง 
(๒) ในท้องที่ตําบลหนองบัว     อําเภอบ้านค่าย 
ทั้งนี้  ในท้องที่ตาม  (๑)  (๒)  ให้ดําเนินการเป็นอาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่ง 

ได้ตามขนาดและหลักเกณฑ์ตามที่กําหนดไว้ในข้อ  ๕ 
ข้อ ๕ การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อก่อสร้าง  ดัดแปลง  ใช้หรือเปลี่ยนการใช้เป็นอาคารพาณิชยกรรม

ประเภทค้าปลีกค้าส่งที่มีพื้นที่ใช้สอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายส่งสินค้าอุปโภคและบริโภค
หลายประเภทท่ีใช้ในชีวิตประจําวันตั้งแต่  ๓๐๐  ตารางเมตร  แต่ไม่เกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ต้องเป็นไป
ตามหลักเกณฑ์  ดังต่อไปนี้ 

(๑) ที่ดินแปลงที่ตั้งอาคารจะต้องอยู่ติดถนนสาธารณะท่ีมีช่องทางจราจรไม่น้อยกว่า  ๔  ช่องทาง  
หรือมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า  ๒๐  เมตร  และจะต้องบรรจบกับถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางที่เท่ากัน  
หรือมากกว่า 

(๒) แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องอยู่ห่างจากทางร่วมทางแยกที่เป็นทางบรรจบกัน
ของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต่  ๑๔  เมตรขึ้นไป  ไม่น้อยกว่า  ๑๐๐  เมตร 

(๓) พื้นที่ใช้สอยรวมของกิจกรรมทุกประเภทในอาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่ง   
ให้มีอัตราส่วนของพื้นที่อาคารคลุมดินต่อพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคารไม่เกิน  ๐.๓ 

(๔) มีอัตราส่วนของพื้นที่ใช้สอยรวมของอาคารต่อพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร 
ไม่เกิน  ๑.๕ 

(๕) มีอัตราส่วนของพื้นที่ว่างที่จัดให้เป็นสวน  หรือบริเวณปลูกต้นไม้หรือการนันทนาการต่อพื้นที่
ของแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร  ไม่น้อยกว่าร้อยละ  ๒๐ 

(๖) ที่ว่างด้านหน้าของอาคาร  ห่างจากเขตที่ดินของผู้อื่นหรือริมเขตทางของถนนสาธารณะ 
ไม่น้อยกว่า  ๓๕  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผู้อื่นหรือริมเขตทางด้านที่
ติดกับแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร 
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(๗) ที่ว่างด้านข้างและด้านหลังของอาคาร  ห่างจากเขตที่ดินของผู้อื่นหรือริมเขตทางของถนน  
สาธารณะไม่น้อยกว่า  ๑๒  เมตร  และ  ๑๕  เมตร  ตามลําดับ  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคาร  
ถึงเขตที่ดินของผู้อื่นหรือริมเขตทางด้านที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร 

(๘) อาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่งต้องมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน  ซึ่งเป็นที่ตั้งอาคาร  
ศูนย์ราชการ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  และสถานศึกษา  ไม่น้อยกว่า  ๒๐๐  เมตร  โดยวัดระยะจาก
ขอบนอกสุดของอาคารที่ขออนุญาตถึงแนวเขตที่ดินของสถานที่ดังกล่าว 

(๙) มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า  ๑  คัน  ต่อพื้นที่อาคาร  ๒๐  ตารางเมตร  เศษของ  ๒๐  ตารางเมตร  
ให้คิดเป็น  ๒๐  ตารางเมตร 

(๑๐) ที่พักมูลฝอยต้องมีระยะห่างจากเขตที่ดินของผู้อื่นหรือถนนสาธารณะไม่น้อยกว่า  ๑๐  เมตร  
และต้องมีระยะห่างจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไม่น้อยกว่า  ๔  เมตร  แต่ถ้าที่พักมูลฝอย  
มีขนาดความจุเกิน  ๓  ลูกบาศก์เมตร  ต้องมีระยะห่างจากสถานที่ดังกล่าวไม่น้อยกว่า  ๑๐  เมตร  และสามารถ
ขนย้ายมูลฝอยได้โดยสะดวก 

(๑๑) กรณีอาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งสาธารณะ  เช่น  แม่น้ํา  คู  คลอง  ลําธาร  
หรือลํากระโดง  ต้องมีที่ว่างอันปราศจากอาคารและส่ิงก่อสร้างใดๆ  ในด้านที่ติดกับแหล่งน้ําสาธารณะนั้น  
ถ้าแหล่งน้ําสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า  ๑๐  เมตร  ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า  ๓  เมตร  แต่ถ้าแหล่งน้ํา
สาธารณะนั้น  มีความกว้างตั้งแต่  ๑๐  เมตรข้ึนไป  ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า  ๖  เมตร  สําหรับอาคาร 
ที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ําสาธารณะขนาดใหญ่  เช่น  บึง  ทะเล  หรือทะเลสาบ  ต้องมีที่ว่าง 
ไม่น้อยกว่า  ๑๒  เมตร 

ข้อ ๖ ให้ผู้มีอํานาจหน้าที่ในการควบคุมหรืออนุญาตการก่อสร้างอาคาร  หรือผู้มีอํานาจหน้าที่
ในการควบคุมหรืออนุญาตการประกอบกิจการในเขตท้องที่จังหวัดระยอง  ปฏิบัติการให้เป็นไปตามประกาศนี้ 

ข้อ ๗ ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๔  พฤศจิกายน  พ.ศ.  ๒๕๕๘ 
สมศักดิ์  สุวรรณสุจริต 

ผู้ว่าราชการจังหวัดระยอง  ปฏิบัติราชการแทน 
อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง 

เจ้าพนักงานการผัง 


