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ประกาศกระทรวงมหาดไทย 
เร่ือง  กําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท 

ในทองที่ตําบลศาลาลําดวน  ตําบลหนองบอน  ตําบลสระแกว  ตําบลทาเกษม   
และตําบลสระขวัญ  อําเภอเมืองสระแกว  จังหวัดสระแกว 

 

 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๑๓  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒   
อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการกําจัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซ่ึงมาตรา  ๒๙  
ประกอบกับมาตรา  ๓๓  มาตรา  ๓๕  มาตรา  ๔๑  มาตรา  ๔๒  และมาตรา  ๔๓  ของรัฐธรรมนูญ 
แหงราชอาณาจักรไทยบัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย  รัฐมนตรีวาการ
กระทรวงมหาดไทยโดยคําแนะนําของอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง  จึงออกประกาศกระทรวงมหาดไทยไว  
ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ ในประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้ 
“อาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง”  หมายความวา  อาคารที่ใชประโยชนเพื่อการ

พาณิชยกรรมในอาคารหลังเดียวหรือหลายหลัง  ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการ 
ขายปลีกขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตร
ข้ึนไป  แตไมหมายความรวมถึงตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  และอาคารที่ใชดําเนินการ
เพื่อสงเสริมหรือจําหนายสินคาซ่ึงเปนผลิตผลหรือผลิตภัณฑของชุมชน 

“บริเวณที่  ๑”  หมายความวา  พื้นที่บริเวณดังตอไปนี้ 
ทิศเหนือ  จดเสนขนานระยะ  ๑,๕๐๐  เมตร  กับแนวเขตทางรถไฟสายตะวันออก  ฟากเหนือ  

ไปทางฟากตะวันออกเฉียงใตตามแนวขนานระยะ  ๕,๐๐๐  เมตร 
ทิศตะวันออก  จดเสนแนวขนานระยะ  ๕,๐๐๐  เมตร  ดานฟากตะวันออกเฉียงใต  และไปทาง

ฟากตะวันออกเฉียงใตตามแนวเขตทางรถไฟสายตะวันออก  จดหลักเขตการปกครองเทศบาลตําบลทาเกษม  
หลักเขตที่  ๒ 

ทิศใต  จดหลักเขตการปกครองเทศบาลตําบลทาเกษม  หลักเขตที่  ๓ 
ทิศตะวันตก  จดกึ่งกลางคลองพระสทึง  ฝงเหนือ  แนวเขตเทศบาลตําบลศาลาลําดวน  ไปทาง

ฟากตะวันออกตามแนวเขตทางรถไฟสายตะวันออก  จดเสนขนานระยะ  ๑,๕๐๐  เมตร  กับแนวเขต 
ทางรถไฟสายตะวันออก  ฟากใต 
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เวนแตพื้นที่บริเวณที่  ๒  และพื้นที่เขตเทศบาลเมืองสระแกว 
“บริเวณที่  ๒”  หมายความวา  พื้นที่บริเวณดังตอไปนี้ 
ทิศเหนือ  จดทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๓๓  ฟากใต  เปนเสนต้ังฉากขึ้นไปทางทิศเหนือ   

จดแนวเขตทางรถไฟสายตะวันออก  ฟากใต 
ทิศตะวันออก  จดเสนขนานระยะ  ๙๕๐  เมตร  กับศูนยกลางถนนสาธารณะไมปรากฏชื่อ   

และพื้นที่สํารองศูนยราชการแหงที่  ๒  จังหวัดสระแกว 
ทิศใต  จดเสนขนานระยะ  ๗๐๐  เมตร  กับศูนยกลางทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๓๓  ฟากใต  

และถนนสาธารณะไมปรากฏชื่อ  ฟากเหนือ 
ทิศตะวันตก  จดแนวเขตกรมทหารราบที่  ๑๒  รักษาพระองค  คายไพรีระยอเดช 
ทั้งนี้  ไมรวมถึงสถานที่ราชการ  สถาบันการศึกษา  และศาสนสถาน 
ทั้งนี้  ตามแผนที่ทายประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้ 
ขอ ๒ ใหกําหนดพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลศาลาลําดวน  ตําบลหนองบอน  ตําบล

สระแกว  ตําบลทาเกษม  และตําบลสระขวัญ  อําเภอเมืองสระแกว  จังหวัดสระแกว  ภายในบริเวณแนว
เขตตามแผนที่ทายประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้  เปนบริเวณหามกอสรางอาคารชนิดและประเภท  
ดังตอไปนี้   

(๑) ภายในบริเวณที่  ๑  หามบุคคลใดกอสรางอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง 
ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังต้ังแต  ๓๐๐  
ตารางเมตรขึ้นไป 

(๒) ภายในบริเวณที่  ๒  หามบุคคลใดกอสรางอาคารดังตอไปนี้ 
 (ก) อาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสงที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบ

กิจการในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังต้ังแต  ๑,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
 (ข) อาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสงที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบ

กิจการในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  
เวนแตอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสงนั้นเปนไปตามขอกําหนด  ดังตอไปนี้ 

  (๑) ที่ดินแปลงที่ต้ังอาคารจะตองอยูติดถนนสาธารณะที่มีชองทางจราจร  ไมนอย
กวา  ๔  ชองทาง  หรือมีขนาดเขตทางไมนอยกวา  ๒๐  เมตร  และจะตองบรรจบกับถนนสาธารณะที่มี
ขนาดทางที่เทากันหรือมากกวา 
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  (๒) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยก 
ที่เปนทางบรรจบกันของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต  ๑๔  เมตรขึ้นไป  ไมนอยกวา  ๑๐๐  เมตร 

  (๓) มีอัตราสวนของพื้นที่อาคารคลุมดินตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร
ไมเกิน  ๐.๓ 

  (๔) มีอัตราสวนของพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปน
ที่ต้ังอาคารไมเกิน  ๐.๘ 

  (๕) มีอัตราสวนของพื้นที่วางที่ จัดใหเปนสวน   หรือบริเวณปลูกตนไม  หรือ 
การนันทนาการตอพื้นที่ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคารไมนอยกวารอยละ  ๒๐ 

  (๖) มีที่วางดานหนาของอาคารหางจากเขตทางของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๕๐  เมตร  
โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

  (๗) มีที่วางดานขางและดานหลังของอาคารหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือเขตทาง
ของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๑๕  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่น
หรือริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 

  (๘) อาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๐  เมตร  ตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินซ่ึงเปนที่ต้ัง
อาคารศูนยราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ  ศาสนสถาน  โบราณสถาน  สถานศึกษา  ไมนอยกวา  
๒๐๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารที่ขออนุญาตถึงแนวเขตที่ดินของสถานที่ดังกลาว 

  (๙) มีที่จอดรถไมนอยกวา  ๑  คัน  ตอพื้นที่อาคาร  ๒๐  ตารางเมตร  เศษของ  ๒๐  
ตารางเมตร  ใหคิดเปน  ๒๐  ตารางเมตร 

  (๑๐) ที่พักมูลฝอย  ตองมีระยะหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือถนนสาธารณะ 
ไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  และตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหารและสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา  
๔  เมตร  แตถาที่พักมูลฝอยมีขนาดความจุเกิน  ๓  ลูกบาศกเมตร  ตองมีระยะหางจากสถานที่ดังกลาว 
ไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  และสามารถขนยายมูลฝอยไดโดยสะดวก 

ขอ ๓ ภายในบริเวณพื้นที่ที่กําหนดตามขอ  ๒  หามบุคคลใดดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใช
อาคารใด ๆ  ใหเปนอาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะตองหามตามที่กําหนดในขอ  ๒ 

ขอ ๔ ประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้มิใหใชบังคับแกอาคารที่มีอยูกอนการใชบังคับ
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  และอาคารที่ไดรับอนุญาตใหกอสรางตามกฎหมายวาดวยการควบคุม
อาคารในพื้นที่ที่กําหนดตามขอ  ๒  กอนหรือในวันที่ประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้ใชบังคับ  แตหาม
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ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารดังกลาวใหเปนอาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะตองหามตามที่
กําหนดในขอ  ๒ 

ขอ ๕ ประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้มิใหใชบังคับแกอาคารที่ไดรับใบอนุญาตหรือ 
ใบรับแจงการกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  หรือที่ไดรับ
อนุญาตตามกฎหมายเฉพาะวาดวยกิจการนั้น  กอนวันที่ประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้ใชบังคับและ 
ยังกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชไมแลวเสร็จ  แตจะขอเปลี่ยนแปลงการอนุญาต  หรือการแจง 
ใหเปนการขัดตอประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้ไมได 

ขอ ๖ ประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้ใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา
เปนตนไป 

 
ประกาศ  ณ  วันที่  ๔  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๑ 

พลตํารวจเอก  โกวิท  วัฒนะ 
รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 

 




