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เทศบัญญัติเทศบาลตําบลท่าไม้รวก 
เร่ือง  การควบคุมอาคาร 

พ.ศ.  ๒๕๕๗ 
 

 

โดยที่เป็นการสมควรให้มีเทศบัญญัติเทศบาลตําบลท่าไม้รวกว่าด้วยการควบคุมอาคารบังคับใช้ 
ในเขตเทศบาลตําบลท่าไม้รวก  อําเภอท่ายาง  จังหวัดเพชรบุรี   

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๖๐  แห่งพระราชบัญญัติเทศบาล  พ.ศ.  ๒๔๙๖  ซึ่งแก้ไข
เพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติเทศบาล  (ฉบับที่  ๕)  พ.ศ.  ๒๕๑๐  และมาตรา  ๑๐  (๑)  แห่งพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๓๕  
เทศบาลตําบลท่าไม้รวก  โดยความเห็นชอบจากสภาเทศบาลตําบลท่าไม้รวกและผู้ว่าราชการจังหวัดเพชรบุรี  
จึงตราเทศบัญญัติไว้  ดังต่อไปนี้ 

ข้อ ๑ เทศบัญญัตินี้เรียกว่า  “เทศบัญญัติเทศบาลตําบลท่าไม้รวก  เร่ือง  การควบคุมอาคาร  
พ.ศ.  ๒๕๕๗” 

ข้อ ๒ เทศบัญญัตินี้  ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
ข้อ ๓ บรรดากฎ  ระเบียบ  หรือคําสั่งอื่นใดท่ีตราไว้แล้ว  ซึ่งขัดหรือแย้งกับเทศบัญญัตินี้   

ให้ใช้เทศบัญญัตินี้แทน 
ข้อ ๔ ให้นายกเทศมนตรีตําบลท่าไม้รวกเป็นผู้รักษาการตามเทศบัญญัตินี้  และให้มีอํานาจ 

ในการออกระเบียบ  คําสั่ง  หรือประกาศเพื่อปฏิบัติการให้เป็นไปตามเทศบัญญัตินี้ 

หมวด  ๑ 
วิเคราะห์ศัพท์ 

 
 

ข้อ  ๕  ในเทศบัญญัตินี้ 
“กรวด”  หมายความว่า  ก้อนหินที่เกิดตามธรรมชาติขนาดโตเกิน  ๓  มิลลิเมตร 
“ก่อสร้าง”  หมายความว่า  สร้างอาคารข้ึนใหม่ทั้งหมด  ไม่ว่าจะเป็นการสร้างขึ้นแทนของเดิมหรือไม่ 
“การระบายน้ําทิ้ง”  หมายความว่า  การปล่อยน้ําทิ้งลงสู่หรือไหลไปสู่แหล่งรองรับน้ําทิ้งหรือแหล่ง

ระบายน้ํา 
“เขตทาง”  หมายความว่า  ความกว้างรวมของทางระหว่างแนวที่ดินทั้งสองด้าน  ซึ่งรวมความกว้าง

ของผิวจราจรทางเท้า  ที่ว่างสําหรับปลูกต้นไม้  คูน้ํา  และอื่น ๆ  เข้าด้วย 
“คลังสินค้า”  หมายความว่า  อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นที่สําหรับเก็บสินค้า

หรือสิ่งของ  เพื่อประโยชน์ทางการค้าหรืออุตสาหกรรม 
“ความกว้างของบันได”  หมายความว่า  ระยะที่วัดตามความยาวของลูกนอนบันได 
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“ความสูงของอาคาร”  หมายความว่า  ส่วนสูงของอาคารวัดตามแนวด่ิงจากระดับถนนข้ึนไป 
ถึงส่วนของอาคารที่สูงที่สุด 

“คอนกรีต”  หมายความว่า  วัสดุที่ประกอบขึ้นด้วยส่วนผสมของปูนซีเมนต์  มวลผสมละเอียด  
เช่น  ทราย  เป็นต้น  มวลผสมหยาบ  เช่น  หิน  หรือกรวด  เป็นต้น  และน้ํา  ทั้งนี้  ให้หมายความรวมถึง
คอนกรีตกําลังปกติ  คอนกรีตกําลังสูง  และคอนกรีตกําลังสูงพิเศษ 

“คอนกรีตเสริมเหล็ก”  หมายความว่า  คอนกรีตที่มีเหล็กเสริมฝังภายในให้ทําหน้าที่รับแรง 
ได้มากขึ้น 

“คอนกรีตอัดแรง”  หมายความว่า  คอนกรีตที่มีเหล็กเสริมอัดแรงฝังภายในที่ทําให้เกิดหน่วยแรง 
ที่มีปริมาณพอจะลบล้างหน่วยแรงอันเกิดจากน้ําหนักบรรทุก 

“โครงสร้างหลัก”  หมายความว่า  ส่วนประกอบของอาคารที่เป็นเสา  คาน  ตง  พื้นซึ่งโดยสภาพ
ถือได้ว่ามีความสําคัญต่อความม่ันคงของอาคารนั้น 

“จุดสุดเชิงลาด”  หมายความว่า  จุดเร่ิมต้นหรือจุดสุดท้ายที่มีความเอียงลาดน้อยกว่า  ๒  ใน  ๑๐๐ 
“ช่วงบันได”  หมายความว่า  ระยะตั้งบันไดซึ่งมีขั้นต่อเนื่องกันโดยตลอด 
“ชั้นใต้ดิน”  หมายความว่า  พื้นของอาคารชั้นที่อยู่ต่ํากว่าระดับดินมากกว่า  ๑.๒๐  เมตร 
“เชิงลาดสะพาน”  หมายความว่า  สะพานหรือทางสาธารณะเปลี่ยนระดับหรือทางเดินรถ

เฉพาะที่เชื่อมกับสะพานหรือทางเปลี่ยนระดับที่มีส่วนลาดชันตอนหนึ่งตอนใดตั้งแต่  ๒  ใน  ๑๐๐  ขึ้นไป 
“ซ่อมแซม”  หมายความว่า  ซ่อมหรือเปลี่ยนส่วนต่าง ๆ  ของอาคารให้คงสภาพเดิม 
“ฐานราก”  หมายความว่า  ส่วนของอาคารที่ใช้ถ่ายน้ําหนักอาคารลงสู่ดิน 
“ดัดแปลง”  หมายความว่า  เปลี่ยนแปลง  ต่อเติม  เพิ่ม  ลด  หรือขยาย  ซึ่งลักษณะขอบเขต  

แบบ  รูปทรง  สัดส่วน  น้ําหนัก  เนื้อที่ของโครงสร้างของอาคารหรือส่วนต่าง ๆ  ของอาคาร  ซึ่งได้
ก่อสร้างไว้แล้วให้ผิดไปจากเดิม  และมิใช่การซ่อมแซมหรือการดัดแปลงที่กําหนดในกฎกระทรวง 

“ดาดฟ้า”  หมายความว่า  พื้นที่ส่วนบนสุดของอาคารที่ไม่มีหลังคาปกคลุม  และบุคคลขึ้นไป 
ใช้สอยได้ 

“ดิน”  หมายความว่า  วัสดุธรรมชาติที่ประกอบเป็นเปลือกโลก  เช่น  หิน  กรวด  ทราย   
ดินเหนียว  เป็นต้น 

“ตลาด”  หมายความว่า  อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นตลาดตามกฎหมายว่าด้วย
การสาธารณสุข 

“ตึกแถว”  หมายความว่า  อาคารที่ก่อสร้างติดต่อกันเป็นแถวตั้งแต่สองคูหาขึ้นไปมีผนังร่วม  
แบ่งอาคารเป็นคูหา  และประกอบด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ 

“ถนนสาธารณะ”  หมายความว่า  ทางสาธารณะที่ยวดยานผ่านได้ 
“ทราย”  หมายความว่า  ก้อนหินเม็ดเล็ก  ละเอียดที่มีขนาดโตไม่เกิน  ๓  มิลลิเมตร 
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“ทาง”  หมายความว่า  ทางตามกฎหมาย  ว่าด้วยการจราจรทางบก  ไม่ว่าในระดับพื้นดินใต้ดิน
หรือเหนือพื้นดิน  แต่ไม่รวมถึง  ทางรถไฟ 

“ทางเข้าออกของรถ”  หมายความว่า  ทางที่ใช้สําหรับเข้าออกหรือออกหรือเข้าจากที่จอดรถ 
ถึงปากทางเข้าออกของรถ  หรือปากทางออกของรถ  หรือปากทางเข้าของรถ 

“ทางน้ําสาธารณะ”  หมายความว่า  ทางน้ําที่ประชาชนมีสิทธิใช้เป็นทางคมนาคมได ้
“ทางร่วมทางแยก”  หมายความว่า  บริเวณที่ทางท่ีอยู่ในระดับเดียวกันหรือต่างระดับกันตั้งแต่สองสาย

ที่มีเขตทางกว้างตั้งแต่  ๖  เมตรขึ้นไป  และยาวต่อเนื่องไม่น้อยกว่า  ๒๐๐  เมตร  มาบรรจบหรือ   
ตัดกันที่บริเวณระดับเดียวกัน 

“ทางระบายน้ําสาธารณะ”  หมายความว่า  ช่องน้ําไหลตามทางสาธารณะและถนนสาธารณะ 
ซึ่งกําหนดไว้ให้ระบายออกจากอาคารได้ 

“ทางส่วนบุคคล”  หมายความว่า  ที่ดินของเอกชนซึ่งประชาชนใช้เป็นทางคมนาคมได้และมีลักษณะ
อย่างใดอย่างหน่ึงหรือหลายอย่าง  ดังต่อไปนี้ 

 ก. เป็นทางคมนาคมที่มีความยาวไม่เกิน  ๕๐๐  เมตร 
 ข. เป็นทางคมนาคมที่เจ้าของกรรมสิทธิ์หวงห้าม  กรรมสิทธิ์ไว้ไม่ว่าจะโดยการปิดป้ายประกาศ

หรือการเรียกหรือรับค่าตอบแทนสําหรับการใช้เป็นทางคมนาคม  หรือการทําสัญญากับผู้ใช้  แต่ไม่รวมถึง
การทําสัญญายินยอมให้เทศบาลตําบลท่าไม้รวกเข้าปรับปรุงใช้สอย 

“ทางสาธารณะ”  หมายความว่า  ที่ดินที่ประชาชนมีสิทธิใช้เป็นทางคมนาคมได้  ที่ไม่ใช่ทางส่วนบุคคล 
“ที่กลับรถ”  หมายความว่า  พื้นที่หรือสิ่งที่สร้างขึ้นเพื่อใช้เป็นที่กลับรถเพื่อสะดวกในการจอด

หรือเข้าออกของรถ 
“ที่จอดรถ”  หมายความว่า  พื้นที่หรือสิ่งที่สร้างขึ้นมาเพื่อใช้เป็นที่จอดรถสําหรับอาคารบางชนิด

หรือบางประเภท  ทั้งนี้  ให้หมายความรวมถึง  พื้นที่หรือสิ่งที่สร้างขึ้นเพื่อใช้เป็นที่จอดรถ  เพื่อให้เช่าจอด
หรือเก็บฝากรถ 

“ที่พักมูลฝอย”  หมายความว่า  อุปกรณ์หรือสถานที่ที่ใช้สําหรับเก็บกักมูลฝอยเพื่อรอการย้าย
ไปที่พักรวมมูลฝอย 

“ที่พักรวมมูลฝอย”  หมายความว่า  อุปกรณ์หรือสถานที่ที่ใช้สําหรับเก็บกักมูลฝอยเพื่อรอ 
การขนย้ายไปกําจัด 

“ที่ว่าง”  หมายความว่า  พื้นที่อันปราศจากหลังคาหรือสิ่งก่อสร้างปกคลุม  ซึ่งพื้นที่ดังกล่าว
อาจจะจัดให้เป็นบ่อน้ํา  สระว่ายน้ํา  บ่อพักน้ําเสีย  ที่พักรวมมูลฝอยหรือที่จอดรถ  ที่อยู่ภายนอกอาคาร  
ก็ได้และให้ความหมายรวมถึง  พื้นที่ของสิ่งก่อสร้างหรืออาคารที่สูงจากระดับพื้นดินไม่เกิน  ๑.๒๐  เมตร  
และไม่มีหลังคาหรือสิ่งก่อสร้างปกคลุมเหนือระดับนั้น 

“ที่สาธารณะ”  หมายความว่า  ที่ซึ่งเปิดหรือยินยอมให้ประชาชนเข้าไปหรือใช้เป็นทางสัญจรได้  
ทั้งนี้  ไม่ว่าจะมีการเรียกเก็บค่าตอบแทนหรือไม่ 
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“นายช่าง”  หมายความว่า  พนักงานเทศบาลสามัญที่นายกเทศมนตรีตําบลท่าไม้รวกแต่งตั้ง 
ให้เป็นนายช่าง 

“นายตรวจ”  หมายความว่า  พนักงานเทศบาลสามัญที่นายกเทศมนตรีตําบลท่าไม้รวกแต่งตั้ง 
ให้เป็นนายตรวจ 

“น้ําทิ้ง”  หมายความว่า  น้ําจากอาคารที่ผ่านระบบบําบัดน้ําเสียแล้วจนมีคุณภาพตามเกณฑ์
มาตรฐานที่กําหนด  หรือมีคุณภาพที่เหมาะสมจะระบายลงแหล่งรองรับน้ําทิ้งได้ 

“น้ําเสีย”  หมายความว่า  ของเหลวที่ผ่านการใช้แล้วทุกชนิดทั้งที่มีกากหรือไม่มีกาก 
“น้ําหนักบรรทุกคงที่”  หมายความว่า  น้ําหนักของส่วนต่าง ๆ  ของอาคาร  ทั้งนี้  ให้รวมถึงน้ําหนัก

ของวัตถุต่าง ๆ  ที่มิใช่โครงสร้างของอาคารแต่ก่อสร้างหรือติดตั้งอยู่บนส่วนต่าง ๆ  ของอาคารตลอดไป 
“แนวถนน”  หมายความว่า  เขตถนนและทางเดินที่กําหนดไว้ให้เป็นทางสาธารณะ 
“บ่อดักไขมัน”  หมายความว่า  ส่วนที่เปิดได้ของทางระบายน้ําที่กําหนดไว้เพื่อดักไขมัน 
“บ้านแถว”  หมายความว่า  ห้องแถวหรือตึกแถวที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัย  ซึ่งมีที่ว่างด้านหน้า 

และด้านหลังระหว่างร้ัวหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารแต่ละคูหาและมีความสูงไม่เกิน  ๓  ชั้น 
“บ้านแฝด”  หมายความว่า  อาคารที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัยก่อสร้างติดต่อกันสองบ้าน  มีผนังร่วม

แบ่งอาคารเป็นบ้าน  มีที่ว่างระหว่างร้ัวหรือแนวเขตที่ดินกับอาคารด้านหน้าด้านหลังและด้านข้างของแต่ละบ้าน
และมีทางเข้าออกของแต่ละบ้านแยกจากกันเป็นสัดส่วน 

“แบบแปลน”  หมายความว่า  แบบเพื่อประโยชน์ในการก่อสร้าง  ดัดแปลง  ร้ือถอนเคลื่อนย้าย  
ใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร  โดยมีรูปแสดงรายละเอียดส่วนสําคัญขนาดเครื่องหมายวัสดุและการใช้สอยต่าง ๆ  
ของอาคารอย่างชัดเจนพอที่จะใช้ในการดําเนินการได้ 

“ป้ันจั่น”  หมายความว่า  เคร่ืองยกที่ประกอบด้วยส่วนต่าง ๆ  เช่น  เสา  และรอก  เป็นต้น  ไม่ว่า
จะมีคานย่ืนหรือไม่มี  สําหรับยกของหนัก 

“ปากทางเข้าออกของรถ”  หมายความว่า  ส่วนของทางสําหรับรถเข้าออกที่เชื่อมกับเขตทางสาธารณะ 
“ปากทางออกของรถ”  หมายความว่า  ส่วนของทางสําหรับรถออกที่เชื่อมกับเขตทางสาธารณะ 
“ปากทางเข้าของรถ”  หมายความว่า  ส่วนของทางสําหรับรถเข้าที่เชื่อมกับเขตทางสาธารณะ 
“แปลน”  หมายความว่า  แบบแสดงลักษณะส่วนราบของอาคาร 
“ผนัง”  หมายความว่า  ส่วนก่อสร้างในด้านตั้งซึ่งกั้นด้านนอกหรือระหว่างหน่วยของอาคาร 

ให้เป็นหลังหรือหน่วยแยกจากกัน 
“ผนังกันไฟ”  หมายความว่า  ผนังทึบที่ทําด้วยวัสดุทนไฟที่มีคุณสมบัติในการป้องกันไฟได้ดี 

ไม่น้อยกว่าผนังที่ก่อด้วยอิฐธรรมดา  ฉาบปูน  ๒  ด้าน  หนาไม่น้อยกว่า  ๑๘  เซนติเมตร  ถ้าเป็นผนัง
คอนกรีตเสริมเหล็กต้องหนาไม่น้อยกว่า  ๑๒  เซนติเมตร  และไม่มีช่องที่ให้ไฟหรือควันผ่านได้ 

“ผู้ควบคุมงาน”  หมายความว่า  ผู้ซึ่งรับผิดชอบในการอํานวยการหรือควบคุมดูแลการก่อสร้าง  
ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคลื่อนย้ายอาคาร 
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“ผู้ดําเนินการ”  หมายความว่า  เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารซึ่งกระทําการก่อสร้าง  ดัดแปลง  
ร้ือถอน  หรือเคลื่อนย้ายอาคารด้วยตนเอง  และหมายความรวมถึง  ผู้ซึ่งตกลงรับกระทําการดังกล่าว 
ไม่ว่าจะมีค่าตอบแทนหรือไม่ก็ตาม  และผู้รับจ้างช่วง 

“ผู้ออกแบบ”  หมายความว่า  ผู้รับผิดชอบในการคํานวณ  เขียนแบบ  และกําหนดรายการ  
เพื่อใช้ในการก่อสร้าง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคลื่อนย้ายอาคาร 

“แผนผังบริเวณ”  หมายความว่า  แผนที่แสดงลักษณะที่ตั้ง  และขอบเขตที่ดินและอาคาร 
ที่ก่อสร้าง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคลื่อนย้าย  ใช้หรือเปลี่ยนการใช้  รวมทั้งแสดงลักษณะและขอบเขตของที่สาธารณะ
และอาคารในบริเวณที่ดินที่ติดต่อโดยสังเขปด้วย 

“ฝา”  หมายความว่า  ส่วนก่อสร้างในด้านตั้งซึ่งก้ันแบ่งพื้นที่ภายในอาคารให้เป็นห้อง ๆ 
“พื้น”  หมายความว่า  พื้นของอาคารที่บุคคลเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ภายในขอบเขตของคาน

หรือตงที่รับพื้นหรือภายในพื้นนั้น  หรือภายในขอบเขตของผนังอาคารรวมทั้งเฉลียงหรือระเบียงด้วย 
“พื้นที่อาคาร”  หมายความว่า  พื้นที่ของพื้นของอาคารทุกชั้นที่บุคคลเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้

ภายในขอบเขตด้านนอกของคาน  หรือภายในพื้นนั้น  หรือภายในขอบเขตด้านนอกของผนังของอาคาร
และหมายความรวมถึงเฉลียงหรือระเบียงด้วย  แต่ไม่รวมพื้นดาดฟ้าและบันไดนอกหลังคา 

“พื้นที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร”  หมายความว่า  พื้นที่ของแปลงที่ดินที่นํามาใช้ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร  
ไม่ว่าจะเป็นที่ดินตามหนังสือสําคัญแสดงสิทธิในที่ดินฉบับเดียวหรือหลายฉบับ  ซึ่งเป็นที่ดินที่ติดต่อกัน 

“ภัตตาคาร”  หมายความว่า  อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นที่ขายอาหารหรือเครื่องดื่ม  
โดยมีพื้นที่ไว้บริการภายในหรือภายนอกอาคาร 

“ข้อ”  หมายความว่า  ข้อตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  ที่แก้ไขเพิ่มเติม 
“มูลฝอย”  หมายความว่า  มูลฝอยตามกฎหมาย  ว่าด้วยการสาธารณสุข 
“ระบบท่อยืน”  หมายความว่า  ท่อส่งน้ําและอุปกรณ์ที่ใช้สําหรับการดับเพลิง 
“ระบบบําบัดน้ําเสีย”  หมายความว่า  กระบวนการทําหรือปรับปรุงน้ําเสียให้มีคุณภาพเป็นน้ําทิ้ง  

รวมทั้งการทําให้น้ําทิ้งพ้นไปจากอาคาร 
“ระบบประปา”  หมายความว่า  ระบบการจ่ายน้ําเพื่อใช้และดื่ม 
“รายการคํานวณ”  หมายความว่า  รายการแสดงวิธีการคํานวณกําลังของวัสดุ  การรับน้ําหนัก

และกําลังต้านทานของส่วนต่าง ๆ  ของอาคาร 
“รายการคํานวณประกอบ”  หมายความว่า  รายการแสดงวิธีการคํานวณทางด้านวิศวกรรมทุกสาขา 
“รายการประกอบแบบแปลน”  หมายความว่า  ข้อความชี้แจงรายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพ 

และชนิดของวัสดุ  ตลอดจนวิธีการปฏิบัติ  หรือวิธีการสําหรับการก่อสร้าง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคลื่อนย้าย
ใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร  เพื่อให้เป็นไปตามแบบแปลน 

“ร้ือถอน”  หมายความว่า  ร้ือส่วนอันเป็นโครงสร้างของอาคารออกไป  เช่น  เสา  คาน  ตง  
หรือส่วนอื่นของโครงสร้างตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 

“รูปด้าน”  หมายความว่า  แบบแสดงลักษณะส่วนตั้งภายนอกของอาคาร 
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“รูปตัด”  หมายความว่า  แบบแสดงลักษณะส่วนตั้งภายในของอาคาร 
“แรงกระแทก”  หมายความว่า  แรงกระทําอันเนื่องมาจากวัตถุเคลื่อนมากระทบ 
“แรงลม”  หมายความว่า  แรงลมที่กระทําต่อโครงสร้าง 
“โรงงาน”  หมายความว่า  อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นโรงงานตามกฎหมาย

ว่าด้วยโรงงาน 
“โรงมหรสพ”  หมายความว่า  อาคารหรือส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นสถานที่สําหรับฉายภาพยนตร์  

แสดงละคร  แสดงดนตรี  หรือการแสดงร่ืนเริงอื่นใด  และมีวัตถุประสงค์เพื่อเปิดให้สาธารณชนเข้าชม 
การแสดงนั้นเป็นปกติธุระโดยจะมีค่าตอบแทนหรือไม่ก็ตาม 

“โรงแรม”  หมายความว่า  อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นโรงแรมตามกฎหมาย
ว่าด้วยโรงแรม 

“ลิฟต์”  หมายความว่า  อุปกรณ์หรือเครื่องจักรกลที่ใช้สําหรับบรรทุกบุคคลหรือสิ่งของขึ้นลง
ระหว่างชั้นต่าง ๆ  ของอาคาร 

“ลิฟต์ดับเพลิง”  หมายความว่า  ลิฟต์ที่พนักงานดับเพลิงสามารถควบคุมการใช้ขณะเกิดเพลิงไหม้ 
“ลูกตั้ง”  หมายความว่า  ระยะตั้งของขั้นบันไดแต่ละขั้น 
“ลูกนอน”  หมายความว่า  ระยะราบของข้ันบันไดแต่ละขั้น 
“วัสดุถาวร”  หมายความว่า  วัสดุซึ่งตามปกติไม่แปลงสภาพได้ง่าย  โดยน้ํา  ไฟ  หรือดิน  ฟ้า  อากาศ 
“วัสดุทนไฟ”  หมายความว่า  วสัดุก่อสร้างที่ไม่เป็นเชื้อเพลิง 
“สถานบริการ”  หมายความว่า  อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคาร  ที่ใช้เป็นสถานบริการ

ตามกฎหมาย  ว่าด้วยสถานบริการ 
“สถาบันที่เชื่อถือได้”  หมายความว่า  ส่วนราชการ  หรือนิติบุคคล  ที่มีวัตถุประสงค์ในการให้คําปรึกษา  

แนะนําด้านวิศวกรรม  ซึ่งมีวิศวกรประเภทวุฒิวิศวกรตามกฎหมาย  ว่าด้วยวิชาชีพวิศวกรรมเป็นผู้ให้คําปรึกษา  
แนะนําและลงลายมือชื่อรับรองผลการตรวจสอบงานวิศวกรรมควบคุม 

“ส่วนต่าง ๆ  ของอาคาร”  หมายความว่า  ส่วนของอาคารที่จะต้องแสดงรายการคํานวณการรับน้ําหนัก
และกําลังต้านทาน  เช่น  แผ่นพื้น  คาน  เสา  และรากฐาน  เป็นต้น 

“ส่วนลาด”  หมายความว่า  ส่วนระยะตั้งเทียบกับส่วนระยะยาวของฐานตามแนวราบ 
“สํานักงาน”  หมายความว่า  อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นที่ทําการ 
“เสาเข็ม”  หมายความว่า  เสาที่ตอกลงดินหรือหล่ออยู่ในดินเพื่อรับน้ําหนักบรรทุกของอาคาร  ทั้งนี้  

ให้หมายความรวมถึง  กําแพงคอนกรีตซึ่งมีรูปร่างต่าง ๆ  ที่หล่ออยู่ในดินเพื่อใช้รับน้ําหนักบรรทุกของอาคารด้วย 
“หน่วยแรง”  หมายความว่า  แรงหารด้วยพื้นที่หน้าตัดที่รับแรงนั้น 
“หลังคา”  หมายความว่า  สิ่งปกคลุมส่วนบนของอาคารสําหรับป้องกันแดดและฝนและให้หมายรวมถึง  

โครงสร้างหรือสิ่งใดซ่ึงประกอบขึ้น  เพื่อยึดเหนี่ยวสิ่งปกคลุมนี้ให้ม่ันคง  แข็งแรง 
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“ห้องแถว”  หมายความว่า  อาคารที่ก่อสร้างต่อเนื่องกันเป็นแถว  ตั้งแต่สองคูหาขึ้นไปมีผนังร่วม
แบ่งอาคารเป็นคูหา  และประกอบด้วยวัสดุไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่ 

“ห้องโถง”  หมายความว่า  อาคารหรือส่วนของอาคารซึ่งจัดพื้นที่ไว้เป็นสัดส่วน  โดยเฉพาะที่สามารถ
ใช้เป็นที่ประชุม  ชุมนุม  จัดงานหรือแสดงกิจกรรมต่าง ๆ  ได้  ทั้งนี้  ไม่รวมพื้นที่ที่เป็นทางเดินร่วมในอาคาร  
เช่น  โถงหน้าลิฟต์  โถงพักคอยบริเวณหน้าโต๊ะลงทะเบียน  โถงรับแขก  เป็นต้น 

“เหล็กโครงสร้างรูปพรรณ”  หมายความว่า  เหล็กที่ผลิตออกมามีหน้าตัดเป็นรูปลักษณะต่าง ๆ  
ใช้ในงานโครงสร้าง 

“เหล็กเสริม”  หมายความว่า  เหล็กที่ใช้ฝังในเนื้อคอนกรีตเพื่อเสริมกําลังขึ้น 
“แหล่งรองรับน้ําทิ้ง”  หมายความว่า  ท่อระบายน้ําสาธารณะ  คู  คลอง  แม่น้ํา  ทะเล 

และแหล่งน้ําสาธารณะ 
“อาคารเก็บของ”  หมายความว่า  อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นที่สําหรับเก็บสินค้า

หรือสิ่งของ  เพื่อประโยชน์ของเจ้าของอาคารซ่ึงมีปริมาตรที่ใช้เก็บของไม่เกิน  ๒,๐๐๐  ลูกบาศก์เมตร  
ทั้งนี้  การวัดความสูงเพื่อคํานวณปริมาตร  ให้วัดจากพื้นชั้นนั้นถึงยอดผนังสูงสุด 

“อาคารขนาดใหญ่”  หมายความว่า  อาคารท่ีก่อสร้างขึ้นเพื่อใช้พื้นที่อาคารหรือส่วนใดของอาคาร
เป็นที่อยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท  โดยมีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้น 
ในหลังเดียวกันเกิน  ๒,๐๐๐  ตารางเมตร  หรืออาคารที่มีความสูงตั้งแต่  ๑๕  เมตรขึ้นไปและมีพื้นที่อาคาร
รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดิน
ที่ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า  สําหรับอาคารทรงจั่วหรือป้ันหยาให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนัง 
ของชั้นสูงสุด 

“อาคารขนาดใหญ่พิเศษ”  หมายความว่า  อาคารที่ก่อสร้างขึ้นเพื่อใช้พื้นที่อาคารหรือส่วนใดของอาคาร
เป็นที่อยู่อาศัย  หรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดยมีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้น 
ในหลังเดียวกันตั้งแต่  ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 

“อาคารจอดรถ”  หมายความว่า  อาคารหรือส่วนของอาคารที่ใช้สําหรับจอดรถ  ตั้งแต่  ๑๐  คันขึ้นไป  
หรือมีพื้นที่จอดรถ  ทางวิ่ง  และที่กลับรถในอาคาร  ตั้งแต่  ๓๐๐  ตารางเมตร  ขึ้นไป 

“อาคารชุด”  หมายความว่า  อาคารชุดตามกฎหมาย  ว่าด้วยอาคารชุด 
“อาคารพาณิชย์”  หมายความว่า  อาคารที่ใช้เพื่อประโยชน์ในการพาณิชยกรรม  หรือบริการธุรกิจ  

หรืออุตสาหกรรมที่ใช้เคร่ืองจักรที่มีกําลังการผลิตเทียบไม่เกิน  ๕  แรงม้า 
“อาคารพิเศษ”  หมายความว่า  อาคารที่ต้องการมาตรฐานความม่ันคง  แข็งแรงและความปลอดภัย 

เป็นพิเศษ  เช่น  อาคาร  ดังต่อไปนี้ 
 ก. โรงมหรสพ  อัฒจันทร์  หอประชุม  หอสมุด  หอศิลป์  พิพิธภัณฑสถานแห่งชาติ

หรือศาสนสถาน 
 ข. อู่เรือ  คานเรือ  หรือท่าจอดเรือ  สําหรับเรือขนาดใหญ่เกิน  ๑๐๐  ตันกรอส 
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 ค. อาคารหรือสิ่งที่สร้างขึ้นสูงเกิน  ๑๕  เมตร  หรือสะพานหรืออาคารหรือโครงหลังคา

ช่วงหนึ่งเกิน  ๑๐  เมตร  หรือมีลักษณะโครงสร้างที่อาจก่อให้เกิดภยันตรายต่อสาธารณชนได้ 

 ง. อาคารที่เก็บวัสดุไวไฟ  วัสดุระเบิด  หรือวัสดุกระจายพิษ  หรือรังสีตามกฎหมาย 

ว่าด้วยการนั้น 

“อาคารสรรพสินค้า”  หมายความว่า  อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารที่มีพื้นที่สําหรับแสดง

หรือขายสินค้าต่าง ๆ  และมีพื้นที่ตั้งแต่  ๓๐๐  ตารางเมตรข้ึนไป  โดยมีการแบ่งส่วนของอาคาร 

ตามประเภทของสินค้าหรือตามเจ้าของพื้นที่  ไม่ว่าการแบ่งส่วนนั้นจะทําในลักษณะของการก้ันเป็นห้อง

หรือไม่ก็ตาม  โดยให้หมายความรวมถึง  อาคารแสดงสินค้าด้วย 

“อาคารสาธารณะ”  หมายความว่า  อาคารที่ใช้เพื่อประโยชน์ในการชุมนุมได้โดยทั่วไปเพื่อกิจกรรม

ทางราชการ  การเมือง  การศึกษา  การสังคม  การศาสนา  การนันทนาการ  หรือการพาณิชยกรรม  เช่น  

โรงมหรสพ  หอประชุม  โรงแรม  โรงพยาบาล  สถานศึกษา  หอสมุด  สนามกีฬากลางแจ้งสถานกีฬาในร่ม  

ตลาด  ห้างสรรพสินค้า  ศูนย์การค้า  สถานบริการ  ท่าอากาศยาน  อุโมงค์  สะพานอาคารจอดรถ  สถานีรถ  

ท่าจอดเรือ  โป๊ะจอดเรือ  สุสาน  ฌาปนสถาน  ศาสนสถาน  เป็นต้น 

“อาคารสูง”  หมายความว่า  อาคารที่บุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ที่มีความสูงตั้งแต่   

๒๓  เมตรข้ึนไป  การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้าสําหรับอาคาร

ทรงจั่วหรือป้ันหยา  ให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

“อาคารแสดงสินค้า”  หมายความว่า  อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่จัดแสดงหรือขาย

หรือส่งเสริมการขายสินค้า  และให้หมายรวมถึง  อาคารที่สร้างชั่วคราวเพื่อจัดกิจกรรมดังกล่าวด้วย 

“อาคารอยู่อาศัย”  หมายความว่า  อาคารซึ่งโดยปกติบุคคลใช้อยู่อาศัยได้ทั้งกลางวัน 

และกลางคืน  ไม่ว่าจะเป็นการอยู่อาศัยอย่างถาวรหรือชั่วคราว 

“อาคารอยู่อาศัยรวม”  หมายความว่า  อาคารหรือส่วนใดส่วนหนึ่งของอาคารที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัย

สําหรับหลายครอบครัว  โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกันสําหรับแต่ละครอบครัว  มีห้องน้ําห้องส้วม  

ทางเดิน  ทางเข้าออก  และทางขึ้นลงหรือลิฟต์แยกจากกันหรือร่วมกัน  ทั้งนี้  ให้หมายความรวมถึง  

หอพักด้วย 

“อิฐธรรมดา”  หมายความว่า  ดินที่ทําขึ้นเป็นแท่งทึบและได้เผาให้สุก 

“เจ้าพนักงานท้องถิ่น”  หมายความว่า  นายกเทศมนตรีตําบลท่าไม้รวกหรือผู้ที่ได้รับมอบหมาย 



 หน้า   ๔๒ 
เล่ม   ๑๓๒   ตอนพิเศษ   ๑๘   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๒   มกราคม   ๒๕๕๘ 
 

 
 

หมวด  ๒ 

หลักเกณฑ์  วิธีการและเง่ือนไขเกี่ยวกับการอนุญาต  การดําเนินการแจ้ง 

การออกใบรับรองและใบแทน 
 

 

ข้อ ๖ ผู้ใดจะก่อสร้าง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคลื่อนย้ายอาคาร  ใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร

ดัดแปลงหรือใช้ที่จอดรถ  ที่กลับรถ  และทางเข้าออกของรถเพื่อการอื่น ๆ  ขอต่ออายุใบอนุญาตขอรับ 

ใบแทนใบอนุญาต  ขอรับใบแทนใบรับรอง  หรือการโอนใบอนุญาต  ให้ย่ืนคําขอหรือโดยการแจ้ง 

ต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น  ตามความในหมวดน้ี 

ผู้ย่ืนคําขอหรือผู้แจ้ง  ต้องเป็นเจ้าของอาคารหรือเป็นตัวแทนซึ่งได้รับมอบอํานาจโดยชอบด้วย

กฎหมายจากเจ้าของอาคาร 

ข้อ ๗ เจ้าของอาคารผู้ใดประสงค์จะขอรับใบอนุญาต 

(๑) ก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือร้ือถอน  ให้ย่ืนคําขออนุญาตตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง

พร้อมด้วยเอกสารตามที่ระบุไว้ในแบบดังกล่าว 

(๒) เคลื่อนย้ายอาคาร  ให้ย่ืนคําขออนุญาตตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  พร้อมด้วย

เอกสารตามที่ระบุในแบบดังกล่าว  ผู้ขอรับใบอนุญาตต้องแนบเอกสารเก่ียวกับแผนผังบริเวณ  แบบแปลน

รายการประกอบแบบแปลน  ตามท่ีระบุไว้ในแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  จํานวน  ๒  ชุด  พร้อมกับคําขอ

สําหรับการขออนุญาตก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือเคลื่อนย้ายอาคารที่เป็นอาคารประเภทควบคุมการใช้ 

ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะประกาศกําหนดให้ผู้ขอรับใบอนุญาต 

ต้องแนบเอกสารดังกล่าวมากกว่า  ๒  ชุดก็ได้  แต่ไม่เกิน  ๕  ชุด  การขออนุญาตก่อสร้าง  ดัดแปลง 

หรือเคลื่อนย้าย  อาคารสาธารณะ  อาคารพิเศษ  หรืออาคารที่ก่อสร้างด้วยวัตถุถาวรและวัตถุทนไฟ 

เป็นส่วนใหญ่ต้องแนบรายการคํานวณและรายการคํานวณประกอบ  จํานวน  ๑  ชุด  พร้อมกับคําขอ 

ตาม  (๑)  หรือ  (๒)  ด้วย 

ข้อ ๘ เจ้าของอาคารผู้ใดประสงค์จะก่อสร้าง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนย้ายอาคาร 

โดยไม่ย่ืนคําขอรับใบอนุญาต  ให้ดําเนินการแจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น  ดังต่อไปนี้ 

(๑) แจ้งให้เจ้าพนักงานท้องถิ่น  ตามแบบที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นกําหนด  พร้อมทั้งแจ้งข้อมูล

และยื่นเอกสาร  ดังต่อไปนี้ด้วย 
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 ก. ชื่อของผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคาร  ซึ่งจะต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็น 

ผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมประเภทวุฒิสถาปนิก  ตามกฎหมาย  ว่าด้วยวิชาชีพสถาปัตยกรรม 

 ข. ชื่อของผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคาร  ซึ่งจะต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาต

ให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมประเภทวุฒิวิศวกรตามกฎหมาย  ว่าด้วยวิชาชีพวิศวกรรม 
 ค. ชื่อของผู้ควบคุมงาน  ซึ่งจะต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพ

สถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมาย  ว่าด้วยวิชาชีพสถาปัตยกรรม  และเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็น 
ผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมาย  ว่าด้วยวิชาชีพวิศวกรรม 

 ง. สําเนาใบอนุญาตของบุคคลตาม  ก.  ข.  และ  ค. 
 จ. หนังสือรับรองของบุคคลตาม  ก.  ข.  และ  ค.  ว่าตนเป็นผู้ออกแบบอาคาร  เป็นผู้ออกแบบ

และคํานวณอาคาร  หรือจะเป็นผู้ควบคุมงาน  แล้วแต่กรณี  ตามแบบที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นกําหนด  
พร้อมทั้งรับรองว่าการก่อสร้าง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคลื่อนย้ายอาคารนั้นถูกต้องตามบทบัญญัติ 
แห่งกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  กฎกระทรวง  และเทศบัญญัติเทศบาลตําบลท่าไม้รวกที่ออกตามกฎหมาย
ว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

 ฉ. แผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  รายการคํานวณและรายการ
คํานวณประกอบของอาคารท่ีจะก่อสร้าง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคลื่อนย้าย  ซึ่งมีคํารับรองของบุคคล
ตาม  ก.  และ  ข.  ว่าตนเป็นผู้ออกแบบอาคารและเป็นผู้ออกแบบและคํานวณอาคารนั้น 

 ช. วันเร่ิมต้นและวันสิ้นสุดการดําเนินการดังกล่าว 
(๒) ถ้าผู้แจ้งได้ดําเนินการตามที่ระบุไว้ใน  (๑)  ครบถ้วน  พร้อมชําระค่าธรรมเนียมการตรวจ

แบบแปลนก่อสร้าง  หรือดัดแปลงอาคารแล้ว  ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกใบรับแจ้งตามแบบท่ี 
เจ้าพนักงานท้องถิ่นกําหนด  เพื่อเป็นหลักฐานการแจ้งให้แก่ผู้นั้นภายในวันที่ได้รับแจ้ง  และให้ผู้แจ้ง
เร่ิมต้นดําเนินการก่อสร้าง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคลื่อนย้ายอาคารตามที่ได้แจ้งไว้ได้ตั้งแต่วันที่ได้รับใบแจ้ง 

ข้อ ๙ การขอทําการเจาะ  กดหรือตอกเสาเข็มเพื่อทําการทดสอบที่จะใช้ในการก่อสร้าง
อาคารให้ดําเนินการได้  เม่ือได้แจ้งใหเ้จ้าพนักงานท้องถิ่นทราบ  โดยมีเอกสารประกอบ  ดังนี้ 

(๑) ผังบริเวณแสดงสถานที่ที่จะทดสอบเสาเข็ม  จํานวน  ๒  ชุด 
(๒) ผังแสดงตําแหน่งที่จะทดสอบเสาเข็ม  จํานวน  ๒  ชุด 
(๓) หนังสือรับรองของวิศวกรผู้ควบคุมงานการทดสอบ 
ข้อ ๑๐ แผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  รายการคํานวณและรายการ

คํานวณประกอบต้องเป็นภาษาไทย  ยกเว้นเฉพาะตัวเลขและสัญลักษณ์  ต้องเป็นสิ่งพิมพ์สําเนาภาพถ่าย
หรือเขียนด้วยหมึก  หรือวิธีการอื่นใดตามประกาศเทศบาลตําบลท่าไม้รวกและต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์
และเง่ือนไข  ดังต่อไปนี้ 

(๑) มาตราส่วน  ขนาด  ระยะ  น้ําหนัก  และหน่วยคํานวณต่าง ๆ  ให้ใช้มาตราเมตริก 
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(๒) แผนผังบริเวณให้ใช้มาตราส่วนไม่เล็กกว่า  ๑  ต่อ  ๕๐๐  แสดงลักษณะที่ตั้งและขอบเขต
ของที่ดินและอาคารที่ขออนุญาตก่อสร้าง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคลื่อนย้าย  เปลี่ยนการใช้  ดัดแปลงหรือใช้
ที่จอดรถ  ที่กลับรถ  และทางเข้าออกของรถเพื่อการอื่น  และพื้นที่หรือสิ่งที่สร้างข้ึนเพื่อใช้เป็นที่จอดรถ 
ที่กลับรถ  และทางเข้าออกของรถแทนของเดิม  พร้อมรายละเอียด  ดังนี้ 

 ก. แสดงขอบนอกของอาคารที่มีอยู่แล้ว  (ถ้ามี) 
 ข. ระยะห่างของขอบนอกของอาคารที่ขออนุญาตถึงขอบเขตของที่ดินทุกด้าน 
 ค. ระยะห่างระหว่างอาคารต่าง ๆ  ที่มีอยู่และอาคารที่ขออนุญาตในขอบเขตของที่ดิน 
 ง. ลักษณะและขอบเขตของท่ีสาธารณะและอาคารในบริเวณที่ดินที่ติดต่อโดยสังเขป

พร้อมด้วยเคร่ืองหมายทิศ 
 จ. ในกรณีที่ไม่มีทางนํ้าสาธารณะสําหรับการขออนุญาตก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือเคลื่อนย้าย

อาคาร  ให้แสดงทางระบายนํ้าออกจากอาคารไปสู่ทางระบายน้ําสาธารณะ  หรือวิธีการระบายน้ําด้วยวิธีอื่น
พร้อมทั้งแสดงเครื่องหมายชี้ทิศทางน้ําไหลและส่วนลาด 

 ฉ. แสดงระดับของพื้นชั้นล่างของอาคารและความสัมพันธ์กับระดับทางหรือถนนสาธารณะ 
ที่ใกล้ที่สุดและระดับพื้นดิน 

 ช. แผนผังบริเวณสําหรับการเคลื่อนย้ายอาคาร  ให้แสดงแผนผังบริเวณของอาคารที่มีอยู่เดิม  
และให้แสดงแผนผังบริเวณที่จะทําการเคลื่อนย้ายอาคารไปอยู่ในที่ใหม่ให้ชัดเจน 

แผนผังบริเวณอาคารตามข้อ  ๕  เว้นแต่ตึก  บ้าน  เรือน  โรง  ร้าน  แพ  คลังสินค้า  สํานักงาน
และสิ่งที่สร้างข้ึนอย่างอื่น  ซึ่งบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้  ให้แสดงรายละเอียดตาม  ก.  ข.  ค.  ง.  จ.  ฉ.  
หรือ  ช.  เท่าที่จะต้องมีตามลักษณะของอาคารนั้น ๆ 

(๓) แบบแปลน  ให้ใช้มาตราส่วนไม่เล็กกว่า  ๑  ต่อ  ๑๐๐  โดยต้องแสดงรูปต่าง ๆ  คือแปลน
พื้นชั้นต่าง ๆ  รูปด้าน  (ไม่น้อยกว่าสองด้าน)  รูปตัดทางขวาง  รูปตัดทางยาว  ผังคานรับพื้นชั้นต่าง ๆ  
และผังฐานรากของอาคารที่ขออนุญาตก่อสร้าง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคลื่อนย้าย  เปลี่ยนการใช้  หรือดัดแปลง  
หรือใช้ที่จอดรถ  ที่กลับรถ  และทางเข้าออกของรถเพื่อการอื่น  พร้อมด้วยรายละเอียด  ดังนี้ 

 ก. แบบแปลน  ต้องมีรูปรายละเอียดส่วนสําคัญ  ขนาด  เคร่ืองหมาย  วัสดุ  และการใช้สอยต่าง ๆ   
ของอาคารอย่างชัดเจนเพียงพอที่จะพิจารณาตามกฎกระทรวง  เทศบัญญัติเทศบาลตําบลท่าไม้รวก 
หรือประกาศกระทรวงมหาดไทยที่ออกตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร   

 ข. แบบแปลนสําหรับการก่อสร้างอาคาร  ให้แสดงส่วนต่าง ๆ  ของอาคารที่จะก่อสร้าง 
ให้ชัดเจน 

 ค. แบบแปลนสําหรับการดัดแปลงอาคาร  ให้แสดงส่วนที่มีอยู่เดิมและส่วนที่ดัดแปลง 
ให้ชัดเจน 

 ง. แบบแปลนสําหรับการร้ือถอนอาคาร  ให้แสดงขั้นตอน  วิธีการ  ตลอดจนความปลอดภัย 
ในการร้ือถอนอาคาร 
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 จ. แบบแปลนสําหรับการเคลื่อนย้ายอาคาร  ให้แสดงขั้นตอน  วิธีการ  ความม่ันคง  
แข็งแรง  ตลอดจนความปลอดภัยในการเคลื่อนย้ายอาคาร 

สําหรับอาคารที่มีรูปตัดทางขวาง  หรือรูปตัดทางยาวของอาคารมีความกว้าง  ความยาว   
หรือความสูงเกิน  ๗๐  เมตร  แบบแปลนจะใช้มาตราส่วนเล็กกว่า  ๑  ต่อ  ๑๐๐  ก็ได้  แต่ต้องไม่เล็กกว่า  
๑  ต่อ  ๒๕๐ 

 ฉ. แบบแปลนสําหรับการเปลี่ยนการใช้อาคาร  ให้แสดงส่วนที่ใช้อยู่เดิมและส่วนที่ 
จะเปลี่ยนการใช้ใหม่ให้ชัดเจน 

 ช. แบบแปลนสําหรับการดัดแปลงหรือใช้ที่จอดรถ  ที่กลับรถ  และทางเข้าออกของรถ
เพื่อการอื่น  ให้แสดงส่วนที่มีอยู่เดิมและส่วนที่จะทําการก่อสร้างใหม่แทนของเดิมให้ชัดเจน  สําหรับ 
การก่อสร้างสิ่งที่สร้างขึ้นเป็นอาคารเพื่อใช้เป็นที่จอดรถ  ที่กลับรถ  และทางเข้าออกของรถแทนของเดิม  
ต้องแสดงส่วนต่าง ๆ  ของอาคารที่จะก่อสร้างให้ชัดเจน 

แบบแปลนสําหรับอาคารตามข้อ  ๕  เว้นแต่ตึก  บ้าน  เรือน  โรง  ร้าน  แพ  คลังสินค้าสํานักงาน
และสิ่งที่สร้างข้ึนอย่างอื่นซึ่งบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้  ให้แสดงรายละเอียดตาม  ก.  ข.  ค.  ง.  
จ.  ฉ.  และ  ช.  เท่าที่จะต้องมีตามลักษณะของอาคารนั้น ๆ 

(๔) รายการประกอบแบบแปลน  ให้แสดงรายละเอียดเก่ียวกับคุณภาพและชนิดของวัสดุ
ตลอดจนวิธีปฏิบัติหรือวิธีการสําหรับการก่อสร้าง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคลื่อนย้าย  เปลี่ยนการใช้อาคาร
หรือดัดแปลงหรือใช้ที่จอดรถ  ที่กลับรถ  และทางเข้าออกของรถเพื่อการอื่น 

(๕) รายการคํานวณ  ให้แสดงวิธีการตามหลักวิศวกรรมศาสตร์  โดยคํานวณกําลังของวัสดุ 
การรับน้ําหนัก  และกําลังต้านทานของส่วนต่าง ๆ  ของอาคาร 

(๖) รายการคํานวณประกอบ  ให้แสดงวิธีการตามหลักวิศวกรรมศาสตร์สาขาต่าง ๆ   
โดยคํานวณเกี่ยวกับอุปกรณ์และระบบนั้น ๆ  ของอาคาร 

ข้อ ๑๑ ผู้รับผิดชอบงานออกแบบหรือผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณ  ต้องลงลายมือชื่อ
พร้อมกับเขียนชื่อด้วยตัวบรรจงในแผนผังบริเวณแบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  รายการ
คํานวณและรายการคํานวณประกอบทุกแผ่น  และให้ระบุสํานักงานหรือที่อยู่  พร้อมกับคุณวุฒิของ
ผู้รับผิดชอบดังกล่าวไว้ในแผนผังบริเวณแบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  รายการคํานวณ 
และรายการคํานวณประกอบแต่ละชุดด้วย  หรืออาจจะใช้สิ่งพิมพ์  สําเนาภาพถ่ายที่ผู้รับผิดชอบงานออกแบบ  
หรือผู้ รับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณที่มีลายมือชื่อพร้อมกับเขียนชื่อด้วยตัวบรรจงและระบุ
รายละเอียดดังกล่าวแทนก็ได้ 

ในกรณีที่ผู้รับผิดชอบงานออกแบบ  หรือผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณเป็นผู้ได้รับ
ใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมหรือวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมาย  ว่าด้วย
วิชาชีพสถาปัตยกรรม  หรือกฎหมาย  ว่าด้วยวิชาชีพวิศวกรรม  ให้ระบุเลขทะเบียนใบอนุญาตไว้ด้วย 
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ข้อ ๑๒ เม่ือเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้รับคําขอตามข้อ  ๗  ให้ตรวจพิจารณาแผนผังบริเวณ 
แบบแปลนรายการประกอบแบบแปลน  รายการคํานวณและรายการคํานวณประกอบ  (ถ้ามี)  เม่ือปรากฏว่า
ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งกฎหมาย  ว่าด้วยการควบคุมอาคาร  กฎกระทรวง  และเทศบัญญัติเทศบาล
ตําบลท่าไม้รวกที่ออกตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารแล้ว  ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกใบอนุญาต
ตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

ในกรณีที่มีการขออนุญาตเคลื่อนย้ายอาคารไปยังท้องที่ซึ่งอยู่ในเขตอํานาจของเจ้าพนักงานท้องถิ่นอื่น
เม่ือเจ้าพนักงานท้องถ่ินได้ตรวจพิจารณาตามวรรคหน่ึงและเห็นว่าถูกต้อง  ให้ออกใบอนุญาตตามแบบ 
ที่กําหนดในกฎกระทรวงและส่งใบอนุญาตและสําเนาคู่ฉบับเอกสารท่ีได้ผ่านการตรวจพิจารณาและประทับตรา 
ไว้เป็นจํานวน  ๔  ชุด  พร้อมด้วยรายการคํานวณและรายการคํานวณประกอบ  ๑  ชุด  (ถ้ามี)  ไปยัง 
เจ้าพนักงานท้องถิ่นแห่งท้องที่ที่จะเคลื่อนย้ายอาคารไปตั้งใหม่ 

กรณีที่เจ้าพนักงานท้องถ่ินได้รับเอกสารการอนุญาตเคลื่อนย้ายอาคารและสําเนาคู่ฉบับเอกสาร 
ที่เก่ียวข้องจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น  ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณาตามวรรคหน่ึงเม่ือเห็นว่าถูกต้องแล้ว  
ให้ออกใบอนุญาตตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

ข้อ ๑๓ เม่ือผู้ได้รับใบอนุญาตให้ก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือเคลื่อนย้ายอาคาร  ที่เป็นอาคาร
ประเภทควบคุมการใช้  ตามกฎหมาย  ว่าด้วยการควบคุมอาคาร  หรือผู้แจ้งตามข้อ  ๘  ได้ทําการก่อสร้าง  
ดัดแปลงหรือเคลื่อนย้ายอาคารดังกล่าวเสร็จแล้ว  ให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารย่ืนหนังสือ 
ขอใบรับรองถึงเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามแบบที่เทศบัญญัตินี้กําหนด  พร้อมเอกสารตามที่ระบุไว้ใน 
แบบดังกล่าว 

เม่ือเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้รับหนังสือตามวรรคหนึ่ง  และตรวจสอบแล้วเห็นว่า  การก่อสร้าง  
ดัดแปลง  หรือเคลื่อนย้ายอาคารน้ัน  ถูกต้องตามที่ได้รับอนุญาตหรือที่ได้แจ้งไว้  ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่น
ออกใบรับรอง  ตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

ข้อ ๑๔ ในกรณีที่เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร  ซึ่งไม่เป็นอาคารประเภทควบคุมการใช้
ประสงค์จะใช้อาคารดังกล่าวเพื่อกิจการประเภทควบคุมการใช้  หรือเจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร 
ซึ่งเป็นอาคารประเภทควบคุมการใช้  ประสงค์จะเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นอาคารสําหรับอีกกิจการหน่ึง 
ให้เจ้าของอาคารย่ืนคําขออนุญาตเปล่ียนการใช้อาคาร  ตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวงที่ออก 
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นพร้อมด้วยเอกสารตามที่ระบุไว้ในแบบดังกล่าว
หรือแจ้งเป็นหนังสือให้นายกเทศมนตรีทราบตามแบบที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นกําหนด  พร้อมด้วยเอกสาร
ตามที่ระบุไว้ในแบบดังกล่าว 

เม่ือเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้รับคําขอหรือหนังสือแจ้งตามความในวรรคหนึ่ง  และตรวจสอบแล้ว
เห็นว่าถูกต้อง  ให้ออกใบอนุญาต  ตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามกฎหมายว่าด้วย 
การควบคุมอาคาร  หรือจะออกใบรับแจ้ง  ตามแบบที่นายกเทศมนตรีกําหนด  แล้วแต่กรณี 



 หน้า   ๔๗ 
เล่ม   ๑๓๒   ตอนพิเศษ   ๑๘   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๒   มกราคม   ๒๕๕๘ 
 

 
 

ข้อ ๑๕ ในกรณีที่เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารที่ต้องมีพื้นที่หรือสิ่งที่สร้างขึ้นเพื่อใช้เป็น 
ที่จอดรถที่กลับรถ  และทางเข้าออกของรถตามกฎหมาย  ว่าด้วยการควบคุมอาคาร  ประสงค์จะดัดแปลง
หรือใช้ที่จอดรถที่กลับรถ  และทางเข้าออกของรถนั้นเพื่อการอื่นและก่อสร้างพื้นที่หรือสิ่งที่สร้างขึ้นเพื่อใช้
เป็นที่จอดรถที่กลับรถ  และทางเข้าออกของรถแทนของเดิมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร   
ให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารย่ืนคําขออนุญาต  ตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวงท่ีออกตามกฎหมาย
ว่าด้วยการควบคุมอาคารต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น  พร้อมด้วยเอกสารตามที่ระบุไว้ในแบบดังกล่าว 

ให้นําความในข้อ  ๗  (๑)  และ  (๒)  มาใช้บังคับกับการอนุญาตตามวรรคหน่ึงในส่วนที่เก่ียวกับ
เอกสารที่ต้องแนบพร้อมคําขอเก่ียวกับแผนผัง  บริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลนรายการ
คํานวณหรือรายการคํานวณประกอบโดยอนุโลม  เม่ือเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้รับคําขอตามวรรคหน่ึงแล้วให้
ดําเนินการตามข้อ  ๑๓  วรรคหน่ึง  และเม่ือเห็นว่าถูกต้อง  ให้เจ้าพนักงานท้องถ่ินออกใบอนุญาต 
ตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

ข้อ ๑๖ ให้กําหนดระยะเวลาอายุใบอนุญาตก่อสร้าง  ดัดแปลงอาคาร  หรือใบรับแจ้ง 
ตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  ตามขนาดของพื้นที่อาคารส่วนที่จะทําการก่อสร้างหรือดัดแปลง  ดังนี้ 

(๑) อาคารที่มีพื้นที่รวมกันน้อยกว่า  ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตร  กําหนดอายุใบอนุญาตไม่เกิน  ๑  ปี 
(๒) อาคารท่ีมีพื้นที่รวมกันตั้งแต่  ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตรข้ึนไป  แต่ไม่เกิน  ๕๐,๐๐๐  ตารางเมตร  

กําหนดอายุใบอนุญาตไม่เกิน  ๒  ปี 
(๓) อาคารที่มีพื้นที่รวมกันมากกว่า  ๕๐,๐๐๐  ตารางเมตร  กําหนดอายุใบอนุญาตไม่เกิน  ๓  ปี  

ในกรณีก่อสร้าง  ดัดแปลงอาคารไม่เสร็จตามกําหนด  อนุญาตให้ต่ออายุได้ตามหลักเกณฑ์ในข้อ  ๑๖ 
ข้อ ๑๗ ผู้ใดประสงค์จะขอต่ออายุใบอนุญาตหรือใบรับแจ้ง  ตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  ให้ย่ืนคําขอต่ออายุ  

ตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  ก่อนใบอนุญาตหรือใบรับแจ้งสิ้นอายุ  โดยหลักเกณฑ์และเง่ือนไข 
ในการต่ออายุ  ให้เป็นไปตามที่เทศบัญญัตินี้กําหนด 

ข้อ ๑๘ ในกรณีที่ใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหาย  ถูกทําลายหรือชํารุดในสาระสําคัญ 
ให้ผู้ได้รับใบอนุญาตหรือใบรับรองย่ืนคําขอรับใบแทนใบอนุญาต  หรือใบแทนใบรับรอง  ตามแบบที่กําหนด 
ในกฎกระทรวงท่ีออกตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น  พร้อมด้วยเอกสาร
ตามที่ระบุไว้ในแบบดังกล่าวภายใน  ๑๕  วัน  นับแต่วันที่ได้ทราบถึงการสูญหาย  ถูกทําลายหรือชํารุด 

เม่ือเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้รับคําขอตามวรรคหน่ึง  ให้พิจารณาคําขอดังกล่าว  หากเห็นว่าถูกต้อง
ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกใบแทนใบอนุญาต  หรือใบแทนใบรับรองให้แก่ผู้ย่ืนคําขอใบแทนใบอนุญาต 
หรือใบรับรอง  แล้วแต่กรณี  ให้ประทับตราสีแดง  คําว่า  “ใบแทน”  กํากับไว้ด้วย  และให้มีวัน  เดือน  ปี  
ที่ออกใบแทน  พร้อมทั้งลงลายมือชื่อเจ้าพนักงานท้องถ่ิน  กรณีใบรับแจ้ง  ตามมาตรา  ๓๙  ทวิ   
ให้ดําเนินการตามหลักเกณฑ์ข้างต้น 



 หน้า   ๔๘ 
เล่ม   ๑๓๒   ตอนพิเศษ   ๑๘   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๒   มกราคม   ๒๕๕๘ 
 

 
 

ข้อ ๑๙ ผู้ได้รับใบอนุญาตที่ประสงค์จะโอนใบอนุญาตก่อสร้าง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคลื่อนย้าย
หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร  หรือใบรับแจ้ง  ตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  ให้แก่บุคคลอื่น  ให้ย่ืนคําขออนุญาต 
ตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวงท่ีออกตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  พร้อมด้วยเอกสาร 
ต่อเจา้พนักงานท้องถิ่น  ดังต่อไปนี้ 

(๑) ใบอนุญาตหรือใบรับแจ้งที่ ยังมิได้ทําการก่อสร้าง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคลื่อนย้าย   
หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร  ให้แนบหลักฐานตามที่ระบุไว้ในแบบที่กําหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามกฎหมาย 
ว่าด้วยการควบคุมอาคารเท่านั้น 

(๒) ใบอนุญาตหรือใบรับแจ้งที่อยู่ระหว่างดําเนินการ  ผู้ขออนุญาตจะต้องแนบหลักฐาน 
ตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  และหลักฐานการโอน
ทรัพย์สินในส่วนที่ได้ดําเนินการไปแล้วตามกฎหมายที่เก่ียวข้อง  และในกรณีที่อาคารที่อยู่ระหว่าง
ดําเนินการ  มีส่วนผิดไปจากแผนผังบริเวณแบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลนท่ีได้รับอนุญาต  
หรือใบรับแจ้ง  ตลอดจนวิธีการหรือเง่ือนไขที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นกําหนดไว้ในใบอนุญาตหรือใบรับแจ้ง  
ผู้รับโอนจะต้องทําหนังสือรับรองว่าตกลงยินยอมรับผิดชอบในการแก้ไขอาคารในส่วนที่ดําเนินการผิด   
ให้เป็นไปตามแบบและเงื่อนไขในใบอนุญาตหรือใบรับแจ้งต่อไป 

เม่ือเจ้าพนักงานท้องถิ่นพิจารณาแล้วเห็นว่าถูกต้อง  ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกหนังสือแจ้ง 
การอนุญาตให้โอนใบอนุญาตหรือใบรับแจ้งให้แก่ผู้ขอโอน  โดยให้ประทับตราสีแดง  คําว่า  “โอนแล้ว”  
พร้อมระบุชื่อผู้รับโอน  และวัน  เดือน  ปีที่อนุญาตให้โอนกํากับไว้ 

ข้อ ๒๐ ให้ใช้แบบคําขออนุญาต  ใบอนุญาตหรือใบแทนตามที่กําหนดในกฎกระทรวงที่ออก
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  สําหรับหนังสือแจ้งและแบบใบรับแจ้งให้ใช้ตามแบบที่เจ้าพนักงานท้องถิ่น
กําหนด 

หมวด  ๓ 
ลักษณะและส่วนต่าง ๆ  ของอาคาร 

 
 

ข้อ ๒๑ ห้องแถวหรือตึกแถวแต่ละคูหา  ต้องมีความกว้างโดยวัดระยะตั้งฉากจากแนวศูนย์กลาง 
ของเสาด้านหนึ่งไปยังแนวศูนย์กลางของเสาอีกด้านหน่ึงไม่น้อยกว่า  ๔  เมตร  มีความลึกของอาคาร 
โดยวัดระยะตั้งฉากกับแนวผนังด้านหน้าชั้นล่างไม่น้อยกว่า  ๔  เมตร  และไม่เกิน  ๒๔  เมตร  มีพื้นที่ชั้นล่าง
แต่ละคูหาไม่น้อยกว่า  ๓๐  ตารางเมตร  และต้องมีประตูให้คนเข้าออกได้ทั้งด้านหน้าและด้านหลัง 

ในกรณีที่ความลึกของอาคารเกิน  ๑๖  เมตร  ต้องจัดให้มีที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมขึ้นบริเวณหนึ่ง 
ที่ระยะห่าง  ๑๒  เมตร  ถึง  ๑๖  เมตร  โดยให้มีเนื้อที่ไม่น้อยกว่า  ๒๐  ใน  ๑๐๐  ของพื้นที่ชั้นล่าง 
ของอาคารนั้น 



 หน้า   ๔๙ 
เล่ม   ๑๓๒   ตอนพิเศษ   ๑๘   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๒   มกราคม   ๒๕๕๘ 
 

 
 

ข้อ ๒๒ ห้องแถว  ตึกแถว  หรือบ้านแถวจะสร้างต่อเนื่องกันได้ไม่เกินสิบคูหา  และมีความยาว
ของอาคารแถวหน่ึง ๆ  รวมกันไม่เกิน  ๔๐  เมตร  โดยวัดระหว่างจุดศูนย์กลางของเสาแรกถึงจุดศูนย์กลาง 
ของเสาสุดท้าย  ไม่ว่าจะเป็นเจ้าของเดียวกันและใช้โครงสร้างเดียวกันหรือแยกกันก็ตาม 

ข้อ ๒๓ ร้ัวหรือกําแพงก้ันเขตที่อยู่มุมถนนสาธารณะที่มีความกว้างตั้งแต่  ๓  เมตรขึ้นไป   
และมีมุมหักน้อยกว่า  ๑๓๕  องศา  ต้องปาดมุมร้ัวหรือกําแพงก้ันเขตนั้น  โดยให้ส่วนที่ปาดมุมมีระยะ 
ไม่น้อยกว่า  ๔  เมตร  และทํามุมกับแนวถนนสาธารณะเป็นมุมเท่า ๆ  กัน 

ข้อ ๒๔ ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นสําหรับติดหรือตั้งป้ายที่อาคาร  ต้องไม่บังช่องระบายอากาศหน้าต่าง  
ประตู  หรือทางหนีไฟ 

ข้อ ๒๕ ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นสําหรับติดหรือตั้งป้ายบนหลังคาหรือดาดฟ้าของอาคารต้องไม่ล้ํา
ออกนอกแนวผนังรอบนอกของอาคาร  และส่วนบนสุดของป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นสําหรับติดหรือตั้งป้าย 
ต้องสูงไม่เกิน  ๖  เมตร  จากส่วนสูงสุดของหลังคาหรือดาดฟ้าของอาคารที่ติดตั้งป้ายนั้น 

ข้อ ๒๖ ป้ายที่ย่ืนจากผนังอาคารให้ย่ืนได้ไม่เกินแนวกันสาด  และให้สูงได้ไม่เกิน  ๖๐  เซนติเมตร  
หรือมีพื้นที่ป้ายไม่เกิน  ๒  ตารางเมตร 

ข้อ ๒๗ ป้ายที่ติดตั้งเหนือกันสาดและไม่ได้ย่ืนจากผนังอาคาร  ให้ติดตั้งได้โดยมีความสูงของป้าย 
ไม่เกิน  ๖๐  เซนติเมตร  วัดจากขอบบนของปลายกันสาดนั้น  หรือมีพื้นที่ป้ายไม่เกิน  ๒  ตารางเมตร 

ข้อ ๒๘ ป้ายที่ติดตั้งใต้กันสาดให้ติดตั้งแนบผนังอาคาร  และต้องสูงจากพื้นที่ทางเท้านั้นไม่น้อยกว่า  
๒.๕๐  เมตร 

ข้อ ๒๙ ป้ายโฆษณาสําหรับโรงมหรสพให้ติดตั้งขนานกับผนังอาคารโรงมหรสพ  แต่จะย่ืน 
ห่างจากผนังได้ไม่เกิน  ๕๐  เซนติเมตร  หรือหากติดตั้งป้ายบนกันสาดจะต้องไม่ย่ืนล้ําแนวปลายกันสาดนั้น
และความสูงของป้ายทั้งสองกรณีต้องไม่เกินความสูงของอาคาร 

ข้อ ๓๐ ป้ายที่ติดตั้งอยู่บนพื้นดินโดยตรง  ต้องมีความสูงไม่เกินระยะที่วัดจากจุดที่ติดตั้งป้าย 
ไปจนถึงก่ึงกลางถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้ป้ายนั้นที่สุด  และมีความยาวของป้ายไม่เกิน  ๓๒  เมตร 

ส่วนที่  ๑ 
วัสดุของอาคาร 

 
 

ข้อ ๓๑ สิ่งที่สร้างขึ้นสําหรับติดหรือตั้งป้ายที่ติดตั้งบนพื้นดินโดยตรงให้ทําด้วยวัสดุทนไฟทั้งหมด 
ข้อ ๓๒ เสา  คาน  พื้น  บันได  และผนังของอาคารที่สูงตั้งแต่สามชั้นขึ้นไป  โรงมหรสพ

หอประชุม  โรงงาน  โรงแรม  โรงพยาบาล  หอสมุด  ห้างสรรพสินค้า  อาคารขนาดใหญ่  สถานบริการ
ตามกฎหมาย  ว่าด้วยสถานบริการ  ท่าอากาศยาน  หรืออุโมงค์  ต้องทําด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟด้วย 

ข้อ ๓๓ ผนังของตึกแถวหรือบ้านแถว  ต้องทําด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟด้วย  แต่ถ้า 
ก่อด้วยอิฐธรรมดาหรือคอนกรีตไม่เสริมเหล็ก  ผนังนี้ต้องหนาไม่น้อยกว่า  ๘  เซนติเมตร 
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ข้อ ๓๔ ห้องแถว  ตึกแถว  หรือบ้านแถวท่ีสร้างติดต่อกัน  ให้มีผนังกันไฟทุกระยะไม่เกินห้าคูหา
ผนังกันไฟต้องสร้างต่อเนื่องจากพื้นดินจนถึงระดับดาดฟ้าที่สร้างด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟ  กรณีที่เป็น
หลังคาสร้างด้วยวัสดุไม่ทนไฟให้มีผนังกันไฟสูงเหนือหลังคาไม่น้อยกว่า  ๓๐  เซนติเมตร  ตามความลาด 
ของหลังคา 

ข้อ ๓๕ ห้องครัวในอาคารต้องมีพื้นที่และผนังที่ทําด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟ  ส่วนฝา 
และเพดานนั้น  หากไม่ได้ทําด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟ  ก็ให้บุด้วยวัสดุทนไฟ 

ส่วนที่  ๒ 
พื้นที่ภายในอาคาร 

 
 

ข้อ ๓๖ อาคารอยู่อาศัยรวมต้องมีพื้นที่ภายในแต่ละหน่วยที่ใช้เพื่อการอยู่อาศัยไม่น้อยกว่า  
๒๐  ตารางเมตร 

ข้อ ๓๗ ห้องนอนในอาคารให้มีความกว้างด้านแคบที่สุดไม่น้อยกว่า  ๒.๕๐  เมตร  และมีพื้นที่
ไม่น้อยกว่า  ๘  ตารางเมตร 

ข้อ ๓๘ ช่องทางเดินในอาคาร  ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่าตามที่กําหนดไว้  ดังต่อไปนี้ 

ประเภทอาคาร ความกว้าง 
๑. อาคารอยู่อาศัย 
๒. อาคารอยู่อาศัยรวม  หอพักตามกฎหมาย  ว่าด้วยหอพัก 
 สํานักงานอาคารสาธารณะ  อาคารพาณิชย์  โรงงาน  อาคาร 
 พิเศษ 

๑.๐๐  เมตร 
๑.๕๐  เมตร 

 

ข้อ ๓๙ ห้องหรือส่วนของอาคารที่ใช้ในการทํากิจกรรมต่าง ๆ  ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่าตามที่
กําหนดไว้  ดังต่อไปนี้ 

ประเภทการใช้อาคาร ระยะดิ่ง 
๑. ห้องที่ใช้เป็นที่อาศัย  บ้านแถว  ห้องพักโรงแรม  ห้องเรียน 
 นักเรียนอนุบาล  ครัวสําหรับอาคารอยู่อาศัย  ห้องพักคนไข้พิเศษ 
 ช่องทางเดินในอาคาร 

ประเภทการใช้อาคาร 

๒.๖๐ เมตร 
 
 

ระยะดิ่ง 
๒. ห้องที่ใช้เป็นสํานักงาน  โรงเรียน  ห้องอาหาร  ห้องโถง 
 ภัตตาคาร  โรงงาน 
๓. ห้องขายสินค้า  ห้องประชุม  ห้องคนไข้รวม  คลังสินค้า 
 โรงครัว  ตลาดและอื่น ๆ  ที่คล้ายกัน 

๓.๐๐ เมตร 
 

๓.๕๐ เมตร 
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ประเภทการใช้อาคาร ระยะดิ่ง 
๔. ห้องแถว  ตึกแถว 
 ๔.๑ ชั้นล่าง 
 ๔.๒ ตั้งแต่ชั้นสองขึ้นไป 
๕. ระเบียง 

 
๓.๕๐ เมตร 
๓.๐๐ เมตร 
๒.๒๐ เมตร 

ระยะดิ่งตามวรรคหนึ่ง  ให้วัดจากพื้นถึงพื้น  ในกรณีของชั้นใต้หลังคาให้วัดจากพื้นถึงยอดฝา 
หรือยอดผนังอาคาร  และในกรณีของห้องหรือส่วนของอาคารที่อยู่ภายในโครงสร้างของหลังคา  ให้วัดจากพื้น
ถึงยอดฝาหรือยอดผนังของห้องหรือส่วนของอาคารดังกล่าวที่ไม่ใช่โครงสร้างของหลังคา 

ห้องในอาคารซ่ึงมีระยะดิ่งระหว่างพื้นถึงพื้นอีกชั้นหนึ่งตั้งแต่  ๕  เมตรขึ้นไป  จะทําพื้นชั้นลอย
ในห้องนั้นก็ได้  โดยพื้นชั้นลอยดังกล่าวนั้นต้องมีเนื้อที่ไม่เกินร้อยละสี่สิบของเนื้อที่ห้อง  ระยะดิ่งระหว่าง
พื้นชั้นลอยถึงพื้นอีกชั้นหนึ่งต้องไม่น้อยกว่า  ๒.๔๐  เมตร  และระยะดิ่งระหว่างพื้นห้องถึงพื้นชั้นลอย 
ต้องไม่น้อยกว่า  ๒.๔๐  เมตร  ด้วย 

ห้องน้ํา  ห้องส้วม  ต้องมีระยะดิ่งระหว่างพื้นถึงเพดานไม่น้อย  ๒  เมตร 
ข้อ ๔๐ อาคารที่อยู่ในบังคับของกฎหมาย  ว่าด้วยสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับคนพิการ

จะต้องจัดสิ่งอํานวยความสะอาดสําหรับคนพิการในเร่ืองทางเข้าสู่อาคาร  ทางลาด  ประตู  บันได  ลิฟต์  
ห้องน้ํา - ห้องส้วม  และสถานที่จอดรถโดยให้เป็นไปตามกฎหมาย  ว่าด้วยการนั้น 

ส่วนที่  ๓ 
บันไดของอาคารและบันไดหนีไฟ 

 
 

ข้อ ๔๑ บันไดของอาคารอยู่อาศัยถ้ามี  ต้องมีอย่างน้อยหน่ึงบันไดที่มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า  
๘๐  เซนติเมตร  ช่วงหนึ่งสูงไม่เกิน  ๓  เมตร  ลูกตั้งสูงไม่เกิน  ๒๐  เซนติเมตร  ลูกนอนเมื่อหักส่วน 
ที่ชั้นบันไดเหล่ือมกันออกแล้วเหลือความกว้างไม่น้อยกว่า  ๒๒  เซนติเมตร  และต้องมีพื้นหน้าบันได 
มีความกว้างและยาวไม่น้อยกว่าความกว้างของบันได 

บันไดที่สูงเกิน  ๓  เมตร  ต้องมีชานพักบันไดทุกช่วง  ๓  เมตร  หรือน้อยกว่านั้น  และชานพักบันได
ต้องมีความกว้างและยาวไม่น้อยกว่าความกว้างของบันได  ระยะดิ่งจากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึงส่วนต่ําสุด
ของอาคารที่อยู่เหนือขึ้นไปต้องสูงไม่น้อยกว่า  ๑.๙๐  เมตร 

ข้อ ๔๒ บันไดของอาคารอยู่อาศัยรวมหอพักตามกฎหมาย  ว่าด้วยหอพัก  สํานักงานอาคารสาธารณะ  
อาคารพาณิชย์  โรงงาน  และอาคารพิเศษ  สําหรับที่ใช้กับชั้นที่มีพื้นที่อาคารชั้นเหนือขึ้นไปรวมกันไม่เกิน  
๓๐๐  ตารางเมตร  ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า  ๑.๒๐  เมตร  แต่สําหรับบันไดของอาคารดังกล่าว 
ที่ใช้กับชั้นที่มีพื้นที่อาคารช้ันเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน  ๓๐๐  ตารางเมตร  ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า  
๑.๕๐  เมตร  ต้องมีบันไดอย่างน้อยสองบันไดและแต่ละบันไดต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า  ๑.๒๐  เมตร 
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บันไดของอาคารท่ีใช้เป็นที่ชุมนุมของคนจํานวนมาก  เช่น  บันไดห้องประชุมหรือห้องบรรยาย 
ที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต่  ๕๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  หรือบันไดห้องรับประทานอาหารหรือสถานบริการ 
ที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต่  ๑,๐๐๐  ตารางเมตรข้ึนไป  หรือบันไดของแต่ละชั้นของอาคารนั้นที่มีพื้นที่รวมกัน
ตั้งแต่  ๒,๐๐๐  ตารางเมตรข้ึนไป  ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า  ๑.๕๐  เมตร  อย่างน้อยสองบันไดถ้ามี
บันไดเดียวต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า  ๓  เมตร 

บันไดที่สูงเกิน  ๔  เมตร  ต้องมีชานพักบันไดทุกช่วง  ๔  เมตร  หรือน้อยกว่านั้น  และระยะดิ่ง
จากชั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึงส่วนต่ําสุดของอาคารที่อยู่เหนือขึ้นไปต้องสูงไม่น้อยกว่า  ๒.๑๐  เมตร 

ชานพักบันไดและพื้นหน้าบันได  ต้องมีความกว้างและความยาวไม่น้อยกว่าความกว้างสุทธิของบันได
เว้นแต่บันไดที่มีความกว้างสุทธิเกิน  ๒  เมตร  ชานพักบันไดและพื้นหน้าบันไดจะมีความยาวไม่เกิน   
๒  เมตร  ก็ได้ 

บันไดตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง  ต้องมีลูกตั้งสูงไม่เกิน  ๑๘  เซนติเมตร  ลูกนอนเม่ือหักส่วน 
ที่ชั้นบันไดเหล่ือมกันออกแล้วเหลือความกว้างไม่น้อยกว่า  ๒๕  เซนติเมตร  และต้องมีราวบันไดกันตกบันได 
ที่มีความกว้างสุทธิเกิน  ๖  เมตร  และช่วงบันไดสูงเกิน  ๑  เมตร  ต้องมีราวบันไดท้ังสองข้างบริเวณ 
จมูกบันไดต้องมีวัสดุกันลื่น 

ข้อ ๔๓ บันไดตามข้อ  ๔๒  จะต้องมีระยะห่างไม่เกิน  ๔๐  เมตร  จากจุดที่ไกลสุดบนพื้นชั้นนั้น 
ข้อ ๔๔ บันไดตามข้อ  ๔๑  และข้อ  ๔๒  ที่เป็นแนวโค้งเกิน  ๙๐  องศา  จะไม่มีชานพักบันได

ก็ได้แต่ต้องมีความกว้างเฉลี่ยของลูกนอนไม่น้อยกว่า  ๒๒  เซนติเมตร  สําหรับบันไดตามข้อ  ๔๑  และไม่น้อยกว่า  
๒๕  เซนติเมตร  สําหรับบันไดตามข้อ  ๔๒ 

ข้อ ๔๕ อาคารที่สูงตั้งแต่สี่ชั้นขึ้นไปและสูงไม่เกิน  ๒๓  เมตร  หรืออาคารที่สูงสามชั้นและมี
ดาดฟ้าเหนือชั้นที่สามที่มีพื้นที่เกิน  ๑๖  ตารางเมตร  นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกติแล้วต้องมีบันได
หนีไฟที่ทําด้วยวัสดุทนไฟอย่างน้อยหนึ่งแห่ง  และต้องมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟนั้นโดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

ข้อ ๔๖ บันไดหนีไฟต้องมีความลาดชันน้อยกว่า  ๖๐  องศา  เว้นแต่ตึกแถวและบ้านแถวที่สูง
ไม่เกินสี่ชั้น  ให้มีบันไดหนีไฟที่มีความลาดชันเกิน  ๖๐  องศาได้  และต้องมีชานพักบันไดทุกชั้น 

ข้อ ๔๗ บันไดหนีไฟภายนอกอาคารต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า  ๖๐  เซนติเมตร   
และต้องมีผนังส่วนที่บันไดหนีไฟพาดผ่านเป็นผนังทึบก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟ 

บันไดหนีไฟตามวรรคหน่ึง  ถ้าทอดไม่ถึงพื้นชั้นล่างของอาคารต้องมีบันไดโลหะที่สามารถเลื่อน
หรือยืดหรือหย่อนลงมาจนถึงพื้นชั้นล่างได้ 

ข้อ ๔๘ บันไดหนีไฟภายในอาคารต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า  ๘๐  เซนติเมตร  มีผนังทึบ
ก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟก้ันโดยรอบ  เว้นแต่ส่วนที่เป็นช่องระบายอากาศและช่องประตูหนีไฟ
และต้องมีอากาศถ่ายเทจากภายนอกอาคารได้  โดยแต่ละชั้นต้องมีช่องระบายอากาศที่เปิดสู่ภายนอก
อาคารได้มีพื้นที่รวกกันไม่น้อยกว่า  ๑.๔  ตารางเมตร  กับต้องมีแสงสว่างให้เพียงพอทั้งกลางวันและกลางคืน 
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ข้อ ๔๙ ประตูหนีไฟต้องทําด้วยวัสดุทนไฟ  มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า  ๘๐  เซนติเมตร   
สูงไม่น้อยกว่า  ๑.๙๐  เมตร  และต้องทําเป็นบานเปิดชนิดผลักออกสู่ภายนอกเท่านั้น  กับต้องติดอุปกรณ์
ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้เอง  และต้องสามารถเปิดออกได้โดยสะดวกตลอดเวลา  ประตูหรือทางออก 
สู่บันไดหนีไฟต้องไม่มีธรณีหรือขอบก้ัน 

ข้อ ๕๐ พื้นหน้าบันไดหนีไฟต้องกว้างไม่น้อยกว่าความกว้างของบันไดและอีกด้านหนึ่งกว้างไม่น้อยกว่า  
๑.๕๐  เมตร 

ส่วนที่  ๔ 
แนวอาคารและระยะต่าง ๆ  ของอาคาร 

 
 

ข้อ ๕๑ ห้องแถวหรือตึกแถวซึ่งด้านหน้าไม่ติดริมถนนสาธารณะ  ต้องมีที่ว่างด้านหน้าอาคาร
กว้างไม่น้อยกว่า  ๖  เมตร  โดยไม่ให้มีส่วนใดของอาคารยื่นล้ําเข้าไปในพื้นที่ดังกล่าว 

ห้องแถวหรือตึกแถว  ต้องมีที่ว่างด้านหลังอาคารกว้างไม่น้อยกว่า  ๓  เมตร  เพื่อใช้ติดต่อถึงกัน
โดยไม่ให้มีส่วนใดของอาคารย่ืนล้ําเข้าไปในพื้นที่ดังกล่าว  เว้นแต่การสร้างบันไดหนีไฟภายนอกอาคารท่ีย่ืนล้ํา
ไม่เกิน  ๑.๔๐  เมตร 

ระหว่างแถวด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถวที่สร้างถึงสิบคูหา  หรือมีความยาวรวมกันถึง  ๔๐  เมตร  
ต้องมีที่ว่างระหว่างแถวด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถวนั้นกว้างไม่น้อยกว่า  ๔  เมตร  เป็นช่องตลอด
ความลึกของห้องแถวหรือตึกแถวเพื่อเชื่อมกับที่ว่างหลังอาคาร 

ห้องแถวหรือตึกแถวที่สร้างติดต่อกันไม่ถึงสิบคูหา  หรือมีความยาวรวมกันไม่ถึง  ๔๐  เมตร   
แต่มีที่ว่างระหว่างแถวด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถวนั้นกว้างน้อยกว่า  ๔  เมตร  ไม่ให้ถือว่าเป็นที่ว่าง
ระหว่างแถวด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถว  แต่ให้ถือว่าห้องแถวหรือตึกแถวนั้นสร้างต่อเนื่องเป็นแถวเดียวกัน 

ที่ว่างตามวรรคหนึ่ง  วรรคสอง  และวรรคสาม  จะก่อสร้างอาคาร  ร้ัว  กําแพง  หรือสิ่งก่อสร้างอื่นใด
หรือจัดให้เป็นบ่อน้ํา  สระว่ายน้ํา  ที่พักมูลฝอย  หรือที่พักรวมมูลฝอยไม่ได้ 

ห้องแถวหรือตึกแถวที่มีด้านข้างใกล้เขตที่ดินของผู้อื่น  ต้องมีที่ว่างระหว่างด้านข้างของห้องแถว
หรือตึกแถวกับเขตที่ดินของผู้อื่นนั้นกว้างไม่น้อยกว่า  ๒  เมตร  เว้นแต่ห้องแถวหรือตึกแถวที่ก่อสร้างข้ึน
ทดแทนอาคารเดิม  โดยมีพื้นที่ไม่มากกว่าพื้นที่ของอาคารเดิมและมีความสูงไม่เกิน  ๑๕  เมตร 

ข้อ ๕๒ บ้านแถวต้องมีที่ว่างด้านหน้าระหว่างร้ัวหรือแนวเขตที่ดินกับแนวผนังอาคารกว้าง 
ไม่น้อยกว่า  ๓  เมตร  และต้องมีที่ว่างด้านหลังอาคารระหว่างร้ัวหรือแนวเขตที่ดินกับแนวผนังอาคารกว้าง
ไม่น้อยกว่า  ๒  เมตร 

ระหว่างแถวด้านข้างของบ้านแถวที่สร้างถึงสิบคูหา  หรือมีความยาวรวมกันถึง  ๔๐  เมตร   
ต้องมีที่ว่างระหว่างแถวด้านข้างของบ้านแถวนั้นกว้างไม่น้อยกว่า  ๔  เมตร  เป็นช่องตลอดความลึกของบ้านแถว 
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บ้านแถวที่สร้างติดต่อกันไม่ถึงสิบคูหา  หรือมีความยาวรวมกันไม่ถึง  ๔๐  เมตร  แต่มีที่ว่าง
ระหว่างแถวด้านข้างของบ้านแถวน้ันกว้างน้อยกว่า  ๔  เมตร  ไม่ให้ถือว่าเป็นที่ว่างระหว่างแถวด้านข้าง
ของบ้านแถว  แต่ให้ถือว่าบ้านแถวน้ันสร้างต่อเนื่องเป็นแถวเดียวกัน 

ข้อ ๕๓ บ้านแฝดต้องมีที่ว่างด้านหน้าและด้านหลังระหว่างร้ัวหรือแนวเขตที่ดินกับแนวผนังอาคาร
กว้างไม่น้อยกว่า  ๓  เมตร  และ  ๒  เมตร  ตามลําดับ  และมีที่ว่างด้านข้างกว้างไม่น้อยกว่า  ๒  เมตร 

ข้อ ๕๔ คลังสินค้าที่มีพื้นที่ของอาคารทุกชั้นรวมกันตั้งแต่  ๑๐๐  ตารางเมตร  แต่ไม่เกิน  
๕๐๐  ตารางเมตร  ต้องมีที่ว่างห่างแนวเขตที่ดินที่ใช้ก่อสร้างอาคารนั้นไม่น้อยกว่า  ๖  เมตร  สองด้าน
ส่วนด้านอื่นต้องมีที่ว่างห่างแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า  ๓  เมตร 

คลังสินค้าที่มีพื้นที่ของอาคารทุกชั้นรวมกันเกิน  ๕๐๐  ตารางเมตร  ต้องมีที่ว่างห่างแนวเขตที่ดิน 
ที่ใช้ก่อสร้างอาคารนั้นไม่น้อยกว่า  ๑๐  เมตรสองด้าน  ส่วนด้านอื่นต้องมีที่ว่างห่างจากแนวเขตที่ดิน 
ไม่น้อยกว่า  ๕  เมตร 

ข้อ ๕๕ โรงงานที่มีพื้นที่ใช้ประกอบกิจการของอาคารทุกชั้นรวมกันตั้งแต่  ๒๐๐  ตารางเมตร  
แต่ไม่เกิน  ๕๐๐  ตารางเมตร  ต้องมีที่ว่างห่างแนวเขตที่ดินที่ใช้ก่อสร้างอาคารน้ันไม่น้อยกว่า  ๓  เมตร  
จํานวนสองด้าน  โดยผนังอาคารทั้งสองด้านนี้ให้ทําเป็นผนังทึบด้วยอิฐหรือคอนกรีต  ยกเว้นประตูหนีไฟ
ส่วนด้านที่เหลือให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่า  ๖  เมตร 

โรงงานที่มีพื้นที่ที่ใช้ประกอบกิจการของอาคารทุกชั้นรวมกันเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ต้องมี
ที่ว่างห่างแนวเขตที่ดินที่ใช้ก่อสร้างอาคารน้ันไม่น้อยกว่า  ๑๐  เมตร  ทุกด้าน 

ข้อ ๕๖ อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะที่มีความกว้างน้อยกว่า  ๖  เมตร   
ให้ร่นแนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย  ๓  เมตร 

อาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน  ๘  เมตร  ห้องแถว  ตึกแถว  บ้านแถว  อาคารพาณิชย์  โรงงาน  
อาคารสาธารณะ  ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นสําหรับติดหรือตั้งป้ายหรือคลังสินค้าที่ก่อสร้างหรือดัดแปลง 
ใกล้ถนนสาธารณะ 

(๑) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า  ๑๐  เมตร  ให้ร่นแนวอาคารห่างจากก่ึงกลาง
ถนนสาธารณะอย่างน้อย  ๖  เมตร 

(๒) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่  ๑๐  เมตรขึ้นไป  แต่ไม่เกิน  ๒๐  เมตร   
ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย  ๑  ใน  ๑๐  ของความกว้างของถนนสาธารณะ 

(๓) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างเกิน  ๒๐  เมตรขึ้นไป  ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขต 
ถนนสาธารณะอย่างน้อย  ๒  เมตร 

ข้อ ๕๗ อาคารท่ีก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ําสาธารณะ  เช่น  แม่น้ํา  คู  คลอง  ลําราง
หรือลํากระโดง  ถ้าแหล่งน้ําสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า  ๑๐  เมตร  ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจาก
เขตแหล่งน้ําสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า  ๓  เมตร  แต่ถ้าแหล่งน้ําสาธารณะนั้นมีความกว้าง  ตั้งแต่   
๑๐  เมตรขึ้นไป  ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ําสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า  ๖  เมตร 
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สําหรับอาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ําสาธารณะขนาดใหญ่  เช่น  บึง  ทะเลสาบ 
หรือทะเล  ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ําสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า  ๑๒  เมตร 

ทั้งนี้  เว้นแต่สะพาน  เขื่อน  ร้ัว  ท่อระบายน้ํา  ท่าเรือ  ป้าย  อู่เรือ  คานเรือ  หรือที่ว่าง 
ที่ใช้เป็นที่จอดรถไม่ต้องร่นแนวอาคาร 

ข้อ ๕๘ ให้อาคารที่สร้างตามข้อ  ๕๖  และข้อ  ๕๗  ต้องมีส่วนต่ําสุดของกันสาดหรือส่วนย่ืน
สถาปัตยกรรมสูงจากระดับทางเท้าไม่น้อยกว่า  ๓.๒๔  เมตร  ทั้งนี้  ไม่นับส่วนตกแต่งที่ย่ืนจากผนังไม่เกิน  
๕๐  เซนติเมตร  และต้องมีท่อรับน้ําจากกันสาดหรือหลังคาต่อแนบหรือฝังในผนังหรือเสาอาคาร 
ลงสู่ท่อสาธารณะหรือบ่อพัก 

ข้อ ๕๙ ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด  ต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบ   
วัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นที่สุด 

ความสูงของอาคารให้วัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพื้นดินที่ก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของ
อาคารที่สูงที่สุดสําหรับอาคารทรงจั่วหรือป้ันหยาให้วัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

ข้อ ๖๐ อาคารหลังเดียวกันซึ่งมีถนนสาธารณะสองสายขนาดไม่เท่ากันขนาบอยู่เม่ือระยะ
ระหว่างถนนสาธารณะสองสายนั้นไม่เกิน  ๖๐  เมตร  และส่วนกว้างของอาคารตามแนวถนนสาธารณะ 
ที่กว้างกว่าไม่เกิน  ๖๐  เมตร  ความสูงของอาคาร  ณ  จุดใดต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบท่ีใกล้ที่สุด
จากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตถนนสาธารณะด้านตรงข้ามของสายที่กว้างกว่า 

ข้อ ๖๑ อาคารหลังเดียวกันซึ่งอยู่ที่มุมถนนสาธารณะสองสายขนาดไม่เท่ากัน  ความสูงของอาคาร   
ณ  จุดใดต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบที่ใกล้ที่สุด  จากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตถนนสาธารณะ 
ด้านตรงข้ามของสายที่กว้างกว่า  และความยาวของอาคารตามแนวถนนสาธารณะที่แคบกว่าต้องไม่เกิน  
๖๐  เมตร 

สําหรับอาคารซึ่งเป็นห้องแถวหรือตึกแถว  ความยาวของอาคารตามแนวถนนสาธารณะท่ีแคบกว่า 
ต้องไม่เกิน  ๑๕  เมตร 

ข้อ ๖๒ ร้ัวหรือกําแพงซึ่งสร้างข้ึนติดต่อหรือห่างจากถนนสาธารณะน้อยกว่าความสูงของร้ัว 
ให้ก่อสร้างได้สูงไม่เกิน  ๓  เมตร  เหนือระดับทางเท้าหรือถนนสาธารณะ 

ข้อ ๖๓ การก่อสร้างอาคารในท่ีดินเจ้าของเดียวกัน  ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์  ดังต่อไปนี้ 
(๑) ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง  ประตู  ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง  หรือระเบียง 

ของอาคารต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง  ประตู  ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง
หรือระเบียงของอาคาร  ดังต่อไปนี้ 

 (ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน  ๙  เมตร  ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนัง
หรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงไม่เกิน  ๙  เมตร  ไม่น้อยกว่า  ๔  เมตร 

 (ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน  ๙  เมตร  ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนัง
หรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน  ๙  เมตร  แต่ไม่ถึง  ๒๓  เมตร  ไม่น้อยกว่า  ๕  เมตร 
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 (ค) อาคารที่มีความสูงเกิน  ๙  เมตร  แต่ไม่ถึง  ๒๓  เมตร  ผนังหรือระเบียงของอาคาร
ต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน  ๙  เมตร  แต่ไม่ถึง  ๒๓  เมตร  ไม่น้อยกว่า   
๖  เมตร 

(๒) ผนังของอาคารด้านที่เป็นผนังทึบ  ต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่างประตู  
ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง  หรือระเบียงของอาคาร  ดังต่อไปนี้ 

 (ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน  ๑๕  เมตร  ผนังของอาคาร  ต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียง 
ของอาคารอื่นที่มีความสูงไม่เกิน  ๙  เมตร  ไม่น้อยกว่า  ๒  เมตร 

 (ข) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน  ๑๕  เมตร  ผนังของอาคาร  ต้องอยู่ห่างจากผนัง 
หรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน  ๙  เมตร  แต่ไม่ถึง  ๒๓  เมตร  ไม่น้อยกว่า  ๓  เมตร 

 (ค) อาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๕  เมตร  แต่ไม่ถึง  ๒๓  เมตร  ผนังของอาคาร  ต้องอยู่ห่าง
จากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงไม่เกิน  ๙  เมตร  ไม่น้อยกว่า  ๒.๕๐  เมตร 

 (ง) อาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๕  เมตร  แต่ไม่ถึง  ๒๓  เมตร  ผนังของอาคาร  ต้องอยู่ห่าง
จากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน  ๙  เมตร  แต่ไม่ถึง  ๒๓  เมตร  ไม่น้อยกว่า  ๓.๕๐  เมตร 

(๓) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๕  เมตร  แต่ไม่ถึง  ๒๓  เมตร  ด้านที่เป็นผนังทึบ 
ต้องอยู่ห่างจากผนังของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน  ๑๕  เมตร  แต่ไม่ถึง  ๒๓  เมตร  ด้านที่เป็นผนังทึบ 
ไม่น้อยกว่า  ๑  เมตร 

สําหรับอาคารที่มีลักษณะตาม  (๒)  และ  (๓)  ผนังของดาดฟ้าของอาคารด้านที่อยู่ใกล้กับ
อาคารอื่นให้ทําการก่อสร้างเป็นผนังทึบสูงจากพื้นดาดฟ้าไม่น้อยกว่า  ๑.๘๐  เมตร 

หมวด  ๔ 
แบบและจํานวนของห้องน้ําและห้องส้วม 

 
 

ข้อ ๖๔ อาคารซึ่งบุคคลอาจเข้าอยู่  หรือเข้าใช้สอยได้แต่ละหลังต้องมีห้องอาบน้ําและห้องส้วม
ไม่น้อยกว่าที่กําหนดไว้ในตาราง  ดังต่อไปนี้ 

ชนิดหรือประเภทของ 
อาคาร 

เกณฑ์การกําหนด 
ห้องส้วม 

ห้องน้ํา 
อ่าง 

ล้างมือ 
ห้องถ่าย 
อุจาระ 

ที่ถ่าย 
ปัสสาวะ 

(๑) อาคารอยู่อาศัย ต่อ  ๑  หลัง ๑  -  ๑  -  
(๒) ห้องแถวหรือ
ตึกแถวไม่ว่าจะใช้เพื่อ
การพาณิชย์หรือพักอาศัย 

(๑) ต่อพื้นที่อาคารทุกชั้นรวมกันแต่ละ
คูหาไม่เกิน  ๒๐๐  ตารางเมตร 
(๒) ต่อพื้นที่ทีอ่าคารทุกชั้นรวมกันแต่
ละคูหาเกิน  ๒๐๐  ตารางเมตร 
(๓) ต่อหนึ่งคูหาในกรณีที่สูงเกินสามชั้น 

๑ 
ง 
๒ 
ง 
๒ 

 -  
ง 
๑ 
ง 
๑ 

 -  
ง 
๑ 
ง 
๑ 

 -  
ง 
 -  
ง 
 -  



 หน้า   ๕๗ 
เล่ม   ๑๓๒   ตอนพิเศษ   ๑๘   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๒   มกราคม   ๒๕๕๘ 
 

 
 

ชนิดหรือประเภทของ 
อาคาร 

เกณฑ์การกําหนด 
ห้องส้วม 

ห้องน้ํา 
อ่าง 

ล้างมือ 
ห้องถ่าย 
อุจาระ 

ที่ถ่าย 
ปัสสาวะ 

(๓) โรงงานตาม
กฎหมาย 
ว่าด้วยโรงงาน 

(๑) ต่อจํานวนคนงานชาย  ไม่เกิน  ๑๕  คน 
(๒) ต่อจํานวนคนงานหญิง  ไม่เกิน  ๑๕  คน 
(๓) ต่อจํานวนคนงานชาย  ตั้งแต ่ ๑๖  คน
แต่ไม่เกิน  ๔๐  คน 
(๔) ต่อจํานวนคนงานหญิง  ตั้งแต่  ๑๖  คน 
แต่ไม่เกิน  ๔๐  คน 
(๕) ต่อจํานวนคนงานชาย  ตั้งแต ่ ๔๑  คน  
แต่ไม่เกิน  ๘๐  คน 
(๖) ต่อจํานวนคนงานหญิง  ตั้งแต่  ๔๑  คน 
แต่ไม่เกิน  ๘๐  คน 
 จํานวนคนงานที่เกินตาม  (๕)  และ  (๖)  
ให้เพิ่มอย่างละ  ๑  ที่  ต่อจํานวนคนงาน  
ทุก  ๕๐  คน 

๑ 
๒ 
๒ 
ง 
๔ 
ง 
๓ 
ง 
๖ 

๑ 
 -  
๒ 
ง 
 -  
ง 
๓ 
ง 
 -  

๑ 
๑ 
๒ 
ง 
๒ 
ง 
๓ 
ง 
๓ 

๑ 
๑ 
๒ 
ง 
๒ 
ง 
๓ 
ง 
๓ 

(๔) โรงแรมตาม
กฎหมายว่าด้วยโรงแรม
และบ้านเช่าพักชั่วคราว 

ต่อห้องพัก  ๑  ห้องพัก ๑  -  ๑ ๑ 

(๕) อาคารชุดตาม
กฎหมายว่าด้วยอาคารชุด 

ต่อ  ๑  ชุด ๑  -  ๑ ๑ 

(๖) หอพักตาม
กฎหมายว่าด้วยหอพัก 

ต่อพื้นที่อาคาร  ๕๐  ตารางเมตร ๑  -  ๑ ๑ 

(๗) หอประชุมหรือ 
โรงมหรสพ 

ต่อพื้นที่อาคาร  ๒๐๐  ตารางเมตร  หรือ
ต่อ  ๑๐๐  คน  ที่กําหนดให้ใช้สอย
อาคารนั้น  ทั้งนี้  ให้ถือจํานวนที่มากกว่า
เป็นเกณฑ์ 
(๑) สําหรับผู้ชาย 
(๒) สําหรับผู้หญิง 

ง 
ง 
ง 
ง 
๑ 
๓ 

ง 
ง 
ง 
ง 
๒ 
 -  

ง 
ง 
ง 
ง 
 -  
 -  

ง 
ง 
ง 
ง 
๑ 
๑ 

(๘) สถานศึกษา (๑) ต่อจํานวนนักเรียน  นักศึกษาชาย  
๕๐  คน  สําหรับจํานวนนักเรียน  
นักศึกษาชายไม่เกิน  ๕๐๐  คน 

๑ง 
ง 
ง 

๑ง 
ง 
ง 

 - ง 
ง 
ง 

๑ง 
ง 
ง 



 หน้า   ๕๘ 
เล่ม   ๑๓๒   ตอนพิเศษ   ๑๘   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๒   มกราคม   ๒๕๕๘ 
 

 
 

ชนิดหรือประเภทของ 
อาคาร 

เกณฑ์การกําหนด 
ห้องส้วม 

ห้องน้ํา 
อ่าง 

ล้างมือ 
ห้องถ่าย 
อุจาระ 

ที่ถ่าย 
ปัสสาวะ 

 ส่วนที่เกิน  ๕๐๐  คน  ให้เพิ่มอย่างละ  
๑  ที่  ต่อจํานวนนักเรียน  นักศึกษาชาย
ทุก  ๑๐๐  คน 
(๒) ต่อจํานวนนักเรียน  นักศึกษาหญิง  
๕๐  คน  สําหรับจํานวนนักเรียน  
นักศึกษาหญิงไม่เกิน  ๕๐๐  คน 
 ส่วนที่เกิน  ๕๐๐  คน  ให้เพิ่มห้อง
ถ่ายอุจจาระ  ๒  ที่  และอ่างล้างมือ  ๑  ที่
ต่อจํานวนนักเรียน  นักศึกษาหญิงทุก  
๑๐๐  คน 

ง 
ง 
ง 
ง๒ 

ง 
ง 
ง 
ง -  

ง 
ง 
ง 
ง -  

ง 
ง 
ง 
ง๑ 

(๙) สํานักงาน ต่อพื้นที่อาคาร  ๓๐๐  ตารางเมตร 
(๑) สําหรับผู้ชาย 
(๒) สําหรับผู้หญิง 

ง 
๑ 
๓ 

งง 
๒ 
 -  

ง 
 -  
 -  

ง 
๑ 
๑ 

(๑๐) ภัตตาคาร 
ร้านจําหน่ายอาหาร 
หรือเครื่องดื่ม 

(๑) ต่อพื้นที่อาคารที่ใช้ตั้งโต๊ะอาคาร
น้อยกว่า  ๓๐  ตารางเมตร  หรือจํานวน
ที่นั่งน้อยกว่า  ๒๐  ที่นั่ง  ทั้งนี้  ให้ถือ
จํานวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 
(ใช้ร่วมกันระหว่างผู้ชายและผู้หญิง) 

๑ 
ง 
ง 
ง 
ง 

 -  
ง 
ง 
ง 
ง 

 -  
ง 
ง 
ง 
ง 

๑ 
ง 
ง 
ง 
ง 

 (๒) ต่อพื้นที่อาคารที่ใช้ตั้งโต๊ะอาหาร
มากกว่า  ๓๐  ตารางเมตร  แต่ไม่เกิน  ๔๕ 
ตารางเมตร  หรือจํานวนที่นั่งตั้งแต่  ๒๐  
ที่นั่งขึ้นไป  แต่ไม่เกิน  ๓๐  ที่นั่ง  ทั้งนี้  
ให้ถือจํานวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 
(ใช้ร่วมกันระหว่างผู้ชายและผู้หญิง) 

๑ ๑  -  ๑ 

   (๓) ต่อพื้นที่อาคารที่ใช้ตั้งโต๊ะอาหาร
มากกว่า  ๔๕  ตารางเมตร  แต่ไม่เกิน  
๗๕  ตารางเมตร  หรือจํานวนที่นั่งตั้งแต่  

ง 
ง 
ง 

ง 
ง 
ง 

ง 
ง 
ง 

ง 
ง 
ง 



 หน้า   ๕๙ 
เล่ม   ๑๓๒   ตอนพิเศษ   ๑๘   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๒   มกราคม   ๒๕๕๘ 
 

 
 

ชนิดหรือประเภทของ 
อาคาร 

เกณฑ์การกําหนด 
ห้องส้วม 

ห้องน้ํา 
อ่าง 

ล้างมือ 
ห้องถ่าย 
อุจาระ 

ที่ถ่าย 
ปัสสาวะ 

๓๑  ที่นั่งขึ้นไป  แต่ไม่เกิน  ๕๐  ที่นั่ง  
ทั้งนี้  ให้ถือจํานวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 
 (ก) สําหรับผู้ชาย 
 (ข) สําหรับผู้หญิง 
(๔) ต่อพื้นที่อาคารที่ใช้ตั้งโต๊ะอาหาร
มากกว่า  ๗๕  ตารางเมตร  แต่ไม่เกิน  
๑๐๕  ตารางเมตร  หรือจํานวนที่นั่ง
ตั้งแต่  ๕๑  ที่นั่งขึ้นไป  แต่ไม่เกิน  ๗๐  ที่นั่ง  
ทั้งนี้  ให้ถือจํานวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 
 (ก) สําหรับผู้ชาย 
 (ข) สําหรับผู้หญิง 
(๕) ต่อพื้นที่อาคารที่ใช้ตั้งโต๊ะอาหาร
มากกว่า  ๑๐๕  ตารางเมตร  แต่ไม่เกิน  
๑๕๐  ตารางเมตร  หรือจํานวนที่นั่งตั้งแต่ 
๗๑  ที่นั่งขึ้นไป  แต่ไม่เกิน  ๑๐๐  ที่นั่ง  ทั้งนี ้ 
ให้ถือจํานวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 
 (ก) สําหรับผู้ชาย 
 (ข) สําหรับผู้หญิง 
ส่วนที่เกินตาม  (๕)  ให้เพิ่มอย่างละ  ๑  ที่ 
สําหรับผู้ชายอย่างละ  ๑  ที่  สําหรับ
ผู้หญิงต่อพื้นที่อาคารที่ใช้ตั้งโต๊ะอาหาร
ทุก  ๑๕๐  ตารางเมตร  หรือจํานวนที่นั่ง
ทุก  ๑๐๐  ที่นั่ง  ทั้งนี้  ให้ถือจํานวนที่
มากกว่าเป็นเกณฑ์ 

ง 
งง 
๑ 
๒ 
ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
ง๒ 
๔ 
ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
๓ 
๖ 

ง 
งง 
๑ 
 -  
ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
ง๒ 
 -  
ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
๓ 
 -  

ง 
ง 
 -  
 -  
ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
 -  
 -  
ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
 -  
 -  

ง 
ง 
๑ 
๑ 
ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
ง๒ 
๒ 
ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
๓ 
๓ 

(๑๑) อาคารพาณิชย์ (๑) ต่อพื้นที่อาคาร  ๒๐๐  ตารางเมตร 
สําหรับผู้ชาย 
 พื้นที่อาคารส่วนที่เกิน  ๒,๐๐๐  

๑ ๒  -  ๑ 



 หน้า   ๖๐ 
เล่ม   ๑๓๒   ตอนพิเศษ   ๑๘   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๒   มกราคม   ๒๕๕๘ 
 

 
 

ชนิดหรือประเภทของ 
อาคาร 

เกณฑ์การกําหนด 
ห้องส้วม 

ห้องน้ํา 
อ่าง 

ล้างมือ 
ห้องถ่าย 
อุจาระ 

ที่ถ่าย 
ปัสสาวะ 

ตารางเมตร  ขึ้นไป  ให้เพิ่มห้องถ่าย
อุจจาระ  ๑  ที่  ที่ถ่ายปัสสาวะ  ๒  ที่  
และอ่างล้างมือ  ๑  ที่ต่อพื้นที่อาคาร  
๖๐๐  ตารางเมตร 

   (๒) ต่อพื้นที่อาคาร  ๒๐๐  ตารางเมตร  
สําหรับผู้หญิง 
 พื้นที่อาคารส่วนที่เกิน  ๒,๐๐๐  
ตารางเมตรขึ้นไป  ให้เพิ่มห้องถ่ายอุจจาระ  
๒  ที่  และอ่างล้างมือ  ๑  ที่  ต่อพื้นที่
อาคาร  ๖๐๐  ตารางเมตร 

๓  -   -  ๑ 

(๑๒) สถานที่เก็บ
สินค้า 

ต่อพื้นที่อาคาร  ๕,๐๐๐  ตารางเมตร 
(๑) สําหรับผู้ชาย 
(๒) สําหรับผู้หญิง 

ง 
๑ 
๒ 

ง 
๑ 
 -  

ง 
 -  
 -  

ง 
๑ 
๑ 

(๑๓) สถานพยาบาล 
ตามกฎหมายว่าด้วย 
สถานพยาบาล 

(๑) ต่อพื้นที่อาคารเฉพาะในส่วนของ
ผู้ป่วยไม่ค้างคืน  (ผู้ป่วยนอก)  และที่เปิด
ให้บริการแก่ประชาชนที่มาติดต่อทุก  
๒๐๐  ตารางเมตร 
 (ก) สําหรับผู้ชาย 
 (ข) สําหรับผู้หญิง 
(๒) ต่อจํานวนเตียงสําหรับผู้ป่วยค้างคืน  
(ผู้ป่วยใน)  ทุก  ๕  เตียง 
(๓) ส่วนบริการบําบัดรักษา  เช่น   
ห้องคลอด  ห้องผ่าตัด  ห้องผู้ป่วยภาวะ
วิกฤต  ห้องผู้ป่วยภาวะวิกฤตโรคหัวใจ  
ให้มีจํานวนห้องน้ําและห้องส้วมที่
เหมาะสมต่อการประกอบโรคศิลปะ 
และเป็นไปตามกฎหมาย  ว่าด้วย
สถานพยาบาล 

ง 
ง 
ง 
ง 
๒ 
๔ 
๑ 
 

ง 
ง 
ง 
ง 
๒ 
 -  
๑ 
 

ง 
ง 
ง 
ง 
 -  
 -  
๑ 
 

ง 
ง 
ง 
ง 
๑ 
๑ 
๑ 
 



 หน้า   ๖๑ 
เล่ม   ๑๓๒   ตอนพิเศษ   ๑๘   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๒   มกราคม   ๒๕๕๘ 
 

 
 

ชนิดหรือประเภทของ 
อาคาร 

เกณฑ์การกําหนด 
ห้องส้วม 

ห้องน้ํา 
อ่าง 

ล้างมือ 
ห้องถ่าย 
อุจาระ 

ที่ถ่าย 
ปัสสาวะ 

(๑๔) สถานบริการตาม 
กฎหมาย  ว่าด้วยสถาน 
บริการ 

ต่อพื้นที่อาคาร  ๒๐๐  ตารางเมตร 
(๑) สําหรับผู้ชาย 
(๒) สําหรับผู้หญิง 

ง 
๑ 
๓ 

ง 
๒ 
 -  

ง 
 -  
 -  

ง 
๑ 
๑ 

(๑๕) อาคารสถานี
ขนส่งมวลชน 

ต่อพื้นที่อาคาร  ๒๐๐  ตารางเมตร 
(๑) สําหรับผู้ชาย 
(๒) สําหรับผู้หญิง 

ง 
๒ 
๖ 

ง 
๔ 
 -  

ง 
 -  
 -  

ง 
๑ 
๑ 

(๑๖) อาคารสถานี
ขนส่งบุคคลทั่วไป 

ต่อพื้นที่อาคาร  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร 
(๑) สําหรับผู้ชาย 
(๒) สําหรับผู้หญิง 

ง 
๒ 
๖ 

ง 
๔ 
 -  

ง 
 -  
 -  

ง 
๑ 
๑ 

(๑๗) สถานกีฬาในร่ม ต่อพื้นที่อาคาร  ๒๐๐  ตารางเมตร   
หรือต่อ  ๑๐๐  คน  ทั้งนี้  ให้ถือจํานวน
ที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 
(๑) สําหรับผู้ชาย 
(๒) สําหรับผู้หญิง 

ง 
ง 
ง 
๑ 
๓ 

ง 
ง 
ง 
๒ 
 -  

ง 
ง 
ง 
 -  
 -  

ง 
ง 
ง 
๑ 
๑ 

(๑๘) ตลาดตาม
กฎหมายว่าด้วย 
การสาธารณสุข 

(๑) ต่อพื้นที่อาคารที่ใช้ตั้งแผงไม่เกิน  
๑๐๐  ตารางเมตร  หรือจํานวนแผง 
ไม่เกิน  ๕๐  แผง  ทั้งนี้  ให้ถือจํานวน 
ที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 
(๑) สําหรับผู้ชาย 
(๒) สําหรับผู้หญิง 
(๒) ต่อพื้นที่อาคารที่ใช้ตั้งแผงเกิน  
๑๐๐  ตารางเมตร  แต่ไม่เกิน  ๒๐๐  
ตารางเมตร  หรือจํานวนแผงเกิน  ๕๐  
แผง  แต่ไม่เกิน  ๑๐๐  แผง  ทั้งนี้   
ให้ถือจํานวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 
(๑) สําหรับผู้ชาย 
(๒) สําหรับผู้หญิง 
(๓) ต่อพื้นที่อาคารที่ใช้ตั้งแต่แผงเกิน  
๒๐๐  ตารางเมตร  แต่ไม่เกิน  ๔๐๐  
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ง 
ง 
ง 
๑ 
๒ 
ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
๒ 
๔ 
ง 
ง 

ง 
ง 
ง 
ง 
๑ 
 -  
ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
๒ 
 -  
ง 
ง 

ง 
ง 
ง 
ง 
 -  
 -  
ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
 -  
 -  
ง 
ง 

ง 
ง 
ง 
ง 
๑ 
(ใช้ 

ร่วมกัน) 
ง 
ง 
ง 
ง 
๑ 
๑ 
ง 
ง 



 หน้า   ๖๒ 
เล่ม   ๑๓๒   ตอนพิเศษ   ๑๘   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๒   มกราคม   ๒๕๕๘ 
 

 
 

ชนิดหรือประเภทของ 
อาคาร 

เกณฑ์การกําหนด 
ห้องส้วม 

ห้องน้ํา 
อ่าง 

ล้างมือ 
ห้องถ่าย 
อุจาระ 

ที่ถ่าย 
ปัสสาวะ 

ตารางเมตร  หรือจํานวนแผงเกิน  ๑๐๐  
แผง  แต่ไม่เกิน  ๒๐๐  แผง  ทั้งนี้   
ให้ถือจํานวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 
(๑) สําหรับผู้ชาย 
(๒) สําหรับผู้หญิง 
(๔) ต่อพื้นที่อาคารที่ใช้ตั้งแผงเกิน  
๒๐๐  ตารางเมตร  แต่ไม่เกิน  ๔๐๐  
ตารางเมตร  หรือจํานวนแผงเกิน  ๑๐๐  
แผง  แต่ไม่เกิน  ๒๐๐  แผง  ทั้งนี้  ให้ถือ
จํานวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 
(๑) สําหรับผู้ชาย 
(๒) สําหรับผู้หญิง 

ง 
ง 
ง 
๑ 
๖ 
ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
๔ 
๘ 

ง 
ง 
ง 
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ง 
ง 
ง 
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ง 
 -  
 -  
ง 
ง 
ง 
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ง 
 -  
 -  

ง 
ง 
ง 
๑ 
๑ 
ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
๒ 
๒ 

   (๕) ต่อพื้นที่อาคารใช้ตั้งแผงเกิน  ๖๐๐ 
ตารางเมตร  แต่ไม่เกิน  ๑,๐๐๐  ตาราง
เมตร  หรือจํานวนแผงเกิน  ๓๐๐  แผง  
แต่ไม่เกิน  ๕๐๐  แผง  ทั้งนี้  ให้ถือ
จํานวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 
(๑) สําหรับผู้ชาย 
(๒) สําหรับผู้หญิง 
(๖) ต่อพื้นที่อาคารที่ใช้ตั้งแผงเกิน  
๑,๐๐๐  ตารางเมตร  แต่ไม่เกิน  ๒,๐๐๐  
ตารางเมตร  หรือจํานวนแผงเกิน  ๕๐๐  
แผง  แต่ไม่เกิน  ๑,๐๐๐  แผง  ทั้งนี้   
ให้ถือจํานวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 
(๑) สําหรับผู้ชาย 
(๒) สําหรับผู้หญิง 
ส่วนที่เกินตาม  (๖)  ให้เพิ่มห้องถ่าย
อุจจาระและที่ถ่ายปัสสาวะอย่างละ  ๑  ที่  
สําหรับผู้ชาย  และห้องถ่ายอุจจาระ 

ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
๕ 
๑๐ 
ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
๗ 
๑๔ 

 

ง 
ง 
ง 
ง 
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ง 
ง 
ง 
ง 
๗ 
 -  
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ง 
ง 
ง 
ง 
 -  
 -  
ง 
ง 
ง 
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ง 
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ง 
ง 
ง 
ง 
ง 
๒ 
๒ 
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ง 
ง 
ง 
ง 
๓ 
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 หน้า   ๖๓ 
เล่ม   ๑๓๒   ตอนพิเศษ   ๑๘   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๒   มกราคม   ๒๕๕๘ 
 

 
 

ชนิดหรือประเภทของ 
อาคาร 

เกณฑ์การกําหนด 
ห้องส้วม 

ห้องน้ํา 
อ่าง 

ล้างมือ 
ห้องถ่าย 
อุจาระ 

ที่ถ่าย 
ปัสสาวะ 

อย่างละ  ๒  ที่สําหรับผู้หญิง  ต่อจํานวน
พื้นทีอ่าคารที่ใช้ตั้งแผงทุก  ๔๐๐  ตารางเมตร  
หรือทุก  ๒๐๐  แผง  และให้เพิ่มอ่างล้างมือ
อย่างละ  ๑  ที่  ต่อจํานวนพื้นที่อาคาร 
ที่ใช้ตั้งแผงทุก  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  
หรือทุก  ๕๐๐  แผง 

(๑๙) สถานีบริการ
น้ํามันเชื้อเพลิงตาม
กฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  
และสถานีบริการ 
ก๊าชตามกฎหมาย   
ว่าด้วยการบรรจุก๊าช
ปิโตรเลียมเหลว 

(๑) ต่อจํานวนผู้จ่ายไม่เกิน  ๔  ตู้จ่าย 
 (๑) สําหรับผู้ชาย 
 (๒) สําหรับผู้หญิง 
(๒) ต่อจํานวนตู้จ่าย  ตั้งแต่  ๕  ตู้จ่าย 
แต่ไม่เกิน  ๘  ตู้จ่าย 
 (๑) สําหรับผู้ชาย 
 (๒) สําหรับผู้หญิง 
(๓) ต่อจํานวนตู้จ่าย  ตั้งแต่  ๙  ตู้จ่าย
ขึ้นไป 
 (๑) สําหรับผู้ชาย 
 (๒) สําหรับผู้หญิง 

ง 
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๒ 
ง 
ง 
๒ 
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๑ 
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๑ 
ง 
ง 
๒ 
๒ 
 
ง 
๓ 
๓ 

(๒๐) อาคารชั่วคราว 
ประเภทอาคารที่พัก
คนงานหรือลักษณะอื่น
ที่คล้ายคลึงกันหรือเพื่อ
แทนอาคารเดิมที่ถูก
ทําลายหรือทําให้
เสียหายจากภัย
ธรรมชาติ 
หรือเพลิงไหม้ 

(๑) ต่อจํานวนคนงานชายหรือผู้อยู่อาศัย
ชายไม่เกิน  ๑๕  คน 
(๒) ต่อจํานวนคนงานหญิงหรือผู้อยู่
อาศัยหญิงไม่เกิน  ๑๕  คน 
(๓) ต่อจํานวนคนงานชายหรือผู้อยู่อาศัยชาย 
ตั้งแต่  ๑๖  คน  แต่ไม่เกิน  ๔๐  คน 
(๔) ต่อจํานวนคนงานหญิงหรือผู้อยู่
อาศัยหญิงตั้งแต่  ๑๖  คน  แต่ไม่เกิน  
๔๐  คน 
(๕) ต่อจํานวนคนงานชายหรือผู้อยู่อาศัย
ชายตั้งแต่  ๔๑  คน  แต่ไม่เกิน  ๘๐  คน 
(๖) ต่อจํานวนคนงานหญิงหรือผู้อยู่
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 หน้า   ๖๔ 
เล่ม   ๑๓๒   ตอนพิเศษ   ๑๘   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๒   มกราคม   ๒๕๕๘ 
 

 
 

ชนิดหรือประเภทของ 
อาคาร 

เกณฑ์การกําหนด 
ห้องส้วม 

ห้องน้ํา 
อ่าง 

ล้างมือ 
ห้องถ่าย 
อุจาระ 

ที่ถ่าย 
ปัสสาวะ 

อาศัยหญิงตั้งแต่  ๔๑  คน  แต่ไม่เกิน  
๘๐  คน  จํานวนคนงานหรือผู้อยู่อาศัย 
ที่เกินตาม  (๕)  และ  (๖)  ให้เพิ่ม 
อย่างละ  ๑  ที่ต่อจํานวนคนงาน 
หรือผู้อยู่อาศัยทุก  ๕๐  คน 

(๒๑) อาคารอื่น
นอกจาก  (๑) - (๒๐)  
ที่มีคนทํางานอยู่ใน
อาคารนั้น 

(๑) ต่อจํานวนผู้ชายไม่เกิน  ๑๕  คน 
(๒) ต่อจํานวนผู้หญิงไม่เกิน  ๑๕  คน 
(๓) ต่อจํานวนผู้ชายตั้งแต่  ๑๖  คน 
แต่ไม่เกิน  ๔๐  คน 
(๔) ต่อจํานวนผู้หญิงตั้งแต่  ๑๖  คน 
แต่ไม่เกิน  ๔๐  คน 
(๕) ต่อจํานวนผู้ชายตั้งแต่  ๔๑  คน 
แต่ไม่เกิน  ๘๐  คน 
(๖) ต่อจํานวนผู้หญิงตั้งแต่  ๔๑  คน 
แต่ไม่เกิน  ๘๐  คน 
 จํานวนลูกจ้างที่เกินตาม  (๕)  และ  (๖) 
ให้เพิ่มอย่างละ  ๑  ที่  ต่อจํานวนลูกจ้าง
ทุก  ๕๐  คน 

๒ 
๓ 
๒ 
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๔ 
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๓ 
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๖ 

๑ 
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๒ 
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 -  
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๓ 
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๑ 
๑ 
๒ 
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๒ 
ง 
๓ 
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๑ 
๑ 
๒ 
ง 
๒ 
ง 
๓ 
ง 
๓ 

ห้องส้วมและห้องอาบน้ําจะรวมเป็นห้องเดียวกันก็ได้  จํานวนห้องส้วมและห้องอาบนํ้าตามที่
กําหนดไว้ในตารางข้างต้นเป็นอัตราต่ําสุดที่ต้องจัดให้มี  ถึงแม้อาคารนั้นจะมีพื้นที่อาคารหรือจํานวนคน
น้อยกว่าที่กําหนดไว้ก็ตาม 

ถ้าอาคารมีพื้นที่หรือจํานวนมากกว่าที่กําหนดไว้  จะต้องจัดให้มีจํานวนห้องส้วมและห้องอาบน้ํา
เพิ่มขึ้นตามอัตราที่กําหนด  และจํานวนที่มากเกินนั้นถ้าต่ํากว่าก่ึงหนึ่งตามอัตราที่กําหนดไว้ให้ปัดทิ้ง  
ตั้งแต่ก่ึงหนึ่งขึ้นไปให้คิดเต็ม 

ชนิดหรือประเภทของอาคารที่มิได้กําหนดไว้ในตารางนี้  ให้พิจารณาเทียบเคียงลักษณะการใช้สอย
ของอาคารนั้น  โดยถืออัตราจํานวนห้องส้วม  ห้องอาบน้ําและอ่างล้างมือในตารางข้างต้นเป็นหลัก 

ข้อ ๖๕ ห้องส้วมและห้องอาบน้ําที่แยกกัน  ต้องมีขนาดของพื้นที่ห้องแต่ละห้องไม่น้อยกว่า  
๐.๙  ตารางเมตร  และมีความกว้างไม่น้อยกว่า  ๐.๙  เมตร  ถ้าห้องส้วมและห้องอาบน้ํารวมอยู่ในห้องเดียวกัน 
ต้องมีพื้นที่ภายในไม่น้อยกว่า  ๑.๕๐  ตารางเมตร 



 หน้า   ๖๕ 
เล่ม   ๑๓๒   ตอนพิเศษ   ๑๘   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๒   มกราคม   ๒๕๕๘ 
 

 
 

ห้องส้วมและห้องอาบน้ํา  ต้องมีช่องระบายอากาศไม่น้อยกว่าร้อยละ  ๑๐  ของพื้นที่ห้องหรือมีพัดลม
ระบายอากาศได้เพียงพอ  ระยะดิ่งระหว่างพื้นห้องถึงเพดานยอดฝา  หรือผนังตอนต่ําสุดไม่น้อยกว่า  ๒  เมตร 

ข้อ ๖๖ ห้องส้วมต้องใช้โถส้วมชนิดเก็บกลิ่นและชําระสิ่งปฏิกูลด้วยน้ํา 

หมวด  ๕ 
การกําจัดมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 

 
 

ข้อ ๖๗ การก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารพักอาศัยประเภทบ้านเดี่ยวซึ่งมีพื้นที่ไม่เกิน  ๑,๐๐๐  
ตารางเมตร  ตึกแถว  ห้องแถว  บ้านแถวหรือบ้านแฝดและอาคารชั่วคราว  ให้แสดงแบบระบบบําบัดน้ําเสีย 
ของแต่ละหน่วยโดยจะต้องประกอบด้วย 

(๑) บ่อดักไขมัน  ซึ่งมีลักษณะที่สามารถกัก  เก็บไขมันและเปิดทําความสะอาดได้ 
(๒) บ่อเกรอะ  ซึ่งต้องมีลักษณะที่มิดชิดน้ําซึมผ่านไม่ได้เพื่อใช้เป็นที่แยกกากที่ปนอยู่กับน้ําเสีย

ทิ้งไว้ตกตะกอน 
(๓) บ่อกรอง  ซึ่งต้องมีลักษณะที่สามารถใช้เป็นที่รองรับน้ําเสียที่ผ่านบ่อเกรอะแล้ว  และให้ 

น้ําเสียนั้นผ่านอิฐหรือหินหรือสิ่งอื่นใดเพื่อให้เป็นน้ําทิ้ง 
บ่อดักไขมัน  บ่อเกรอะและบ่อกรองตามวรรคหนึ่ง  จะต้องมีขนาดได้สัดส่วนที่เหมาะสมกับ 

การใช้ของผู้ที่อาศัยในอาคารนั้นเพื่อให้ได้มาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้งตามที่กําหนดไว้สําหรับอาคารประเภท  ง  
ในกฎกระทรวง 

ในกรณีที่จะไม่ใช้วิธีการดังกล่าวอาจใช้วิธีอื่นในการบําบัดน้ําเสียให้ได้มาตรฐานนํ้าทิ้ง  ตามเกณฑ์
ที่กําหนดไว้ในกฎกระทรวง  หรือจะได้ตามแบบมาตรฐานที่เทศบาลกําหนดก็ได้ 

ข้อ ๖๘ อาคารประเภทตลาด  โรงแรม  ภัตตาคาร  สถานพยาบาล  อาคารพักอาศัยรวมที่มี
ห้องพักอาศัยตั้งแต่  ๒๐  หน่วยขึ้นไป  และอาคารที่มีพื้นที่ตั้งแต่  ๒,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  ซึ่งมิใช่
ตึกแถวห้องแถว  ต้องจัดให้มีที่พักรวมมูลฝอยและสิ่งปฏิกูลของอาคารดังกล่าว  โดยมีลักษณะ  ดังต่อไปนี้ 

(๑) ผนังต้องทําด้วยวัสดุถาวรและทนไฟ 
(๒) ต้องมีการป้องกันกลิ่นและน้ําฝน 
(๓) ต้องมีการระบายน้ําเสียจากมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล  ในกรณีอาคารที่ต้องมีระบบบําบัดน้ําเสีย

การระบายน้ําเสียนั้นต้องเข้าสู่ระบบบําบัดน้ําเสียด้วย 
(๔) ต้องมีการระบายอากาศและป้องกันน้ําเข้า 
(๕) ต้องมีขนาดบรรจุไม่น้อยกว่า  ๓  เท่าของปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในแต่ละวัน 
(๖) ต้องจัดไว้ในที่ที่สามารถขนย้ายได้โดยสะดวก  และต้องมีระยะห่างจากสถานที่ประกอบอาหาร

และสถานที่เก็บอาหารไม่น้อยกว่า  ๔  เมตร  แต่ถ้าที่รองรับมูลฝอยและสิ่งปฏิกูลมีขนาดความจุเกินกว่า  
๓  ลูกบาศก์เมตร  ต้องมีระยะห่างจากสถานที่ดังกล่าวไม่น้อยกว่า  ๑๐  เมตร 
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ข้อ ๖๙ การคิดปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในอาคาร  ให้คิดจากอัตราการใช้  ดังต่อไปนี้ 
(๑) การใช้เพื่อการอยู่อาศัย  ปริมาณมูลฝอยไม่น้อยกว่า  ๒.๔๐  ลิตรต่อคนต่อวัน 
(๒) การใช้เพื่อการพาณิชยกรรมหรือการอื่น  ปริมาณมูลฝอยไม่น้อยกว่า  ๐.๔  ลิตรต่อพื้นที่

อาคาร  ๑  ตารางเมตรต่อวัน 
ข้อ ๗๐ ถ้าเทศบาลไม่ได้ประกาศกําหนดเป็นอย่างอื่น  ปล่อยทิ้งมูลฝอย  ต้องมีลักษณะ  

ดังต่อไปนี้ 
(๑) ต้องทําด้วยวัสดุทนไฟ  ผิวภายในเรียบทําความสะอาดได้ง่ายและไม่มีส่วนใดที่จะทําให้มูล

ฝอยติดค้าง 
(๒) ประตูหรือช่องทิ้งมูลฝอย  ต้องทําด้วยวัสดุทนไฟ  และปิดได้สนิทเพื่อป้องกัน  มิให้มูลฝอย

ปลิวย้อนกลับและติดค้างได้ 
(๓) ต้องมีการระบายอากาศเพื่อป้องกันกลิ่น 
(๔) ปลายล่างของปล่อยทิ้งมูลฝอย  ต้องมีประตูปิดสนิทเพื่อป้องกันกลิ่นและต้องมีระดับสูง

เพียงพอเพื่อให้รถเก็บขนสามารถขนได้สะดวก 
(๕) ต้องตั้งอยู่ในบริเวณที่รถเก็บขนมูลฝอยสามารถเข้าไปเก็บขนได้โดยสะดวก 

หมวด  ๖ 
การป้องกันอัคคีภัย 

 
 

ข้อ ๗๑ อาคารต่อไปนี้  จะต้องมีวิธีการเก่ียวกับการป้องกันอัคคีภัยตามที่กําหนด 
(๑) ห้องแถว  ตึกแถว  บ้านแถว  บ้านแฝด 
(๒) อาคารที่ ใช้ เ ป็นที่ชุมนุมของประชาชน  เช่น  โรงมหรสพ   หอประชุม  โรงแรม  

สถานพยาบาล  สถานศึกษา  หอสมุด  สถานกีฬาในร่ม  ตลาด  ห้างสรรพสินค้า  ศูนย์การค้า  สถานบริการ   
ท่าอากาศยาน  อาคารจอดรถ  สถานีขนส่งมวลชน  ที่จอดรถ  ท่าจอดเรือ  ภัตตาคาร  สํานักงาน  
สถานที่ทําการของราชการ  ศาสนสถาน  โรงงาน  และอาคารพาณิชย์  เป็นต้น 

(๓) อาคารอยู่อาศัยรวมที่มีตั้งแต่  ๔  หน่วยข้ึนไป  และหอพัก 
(๔) อาคารอื่นนอกจากอาคาร  ตาม  (๑)  (๒)  และ  (๓)  ที่มีความสูงตั้งแต่  ๓  ชั้นขึ้นไป 
ข้อ ๗๒ อาคาร  ตามข้อ  ๗๑  ต้องมีเคร่ืองดับเพลิง  ดังต่อไปนี้ 
(๑) ห้องแถว  ตึกแถว  บ้านแถว  และบ้านแฝดที่มีความสูงไม่เกิน  ๒  ชั้น  ต้องติดตั้ง 

เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถืออย่างใดอย่างหน่ึงตามชนิดและขนาดที่กําหนดไว้จํานวนคูหาละ  ๑  เคร่ือง 
(๒) อาคารอื่นนอกจากอาคาร  ตาม  (๑)  ต้องติดตั้งเคร่ืองดับเพลิงแบบมือถืออย่างใดอย่างหน่ึง 

ตามชนิดและขนาดที่กําหนดไว้ในตารางท้ายข้อนี้  สําหรับดับเพลิงที่เกิดจากประเภทของวัสดุที่มีในแต่ละ
ชั้นไว้  ๑  เคร่ือง  ต่อพื้นที่อาคารไม่เกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ทุกระยะไม่เกิน  ๔๕  เมตร  แต่ไม่น้อยกว่า 
ชั้นละ  ๑  เคร่ือง 
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การติดตั้งเคร่ืองดับเพลิง  ตาม  (๑)  และ  (๒)  ต้องติดตั้งให้ส่วนบนสุดของตัวเคร่ืองสูงจาก
ระดับพื้นอาคารไม่เกิน  ๑.๕๐  เมตร  อยู่ในที่มองเห็นสามารถอ่านคําแนะนําการใช้ได้  สามารถนําไปใช้
งานได้โดยสะดวก  อยู่ในสภาพที่ใช้งานได้ตลอดเวลา  และมีชนิดและขนาดของเคร่ืองดับเพลิงตามตาราง  
ดังต่อไปนี้ 

ชนิดหรือประเภทของอาคาร ชนิดของเคร่ืองดับเพลิง ขนาดบรรจุไม่น้อยกว่า 
(๑) ห้องแถว  ตึกแถว  บ้านแถว 
และบ้านแฝด  ที่มีความสูงไม่เกิน   
๒  ชั้น 

(๑) โฟมเคมี 
(๒) ก๊าชคาร์บอนไดออกไซด ์
(๓) ผงเคมีแห้ง 
(๔) ชนิดของเคร่ืองดับเพลิง 
อาจใช้ประเภทอื่น ๆ  ที่มี 
คุณสมบัติเทียบเท่า 

๑๐  ลิตร 
๓  กิโลกรัม 
๓  กิโลกรัม 

(๒) อาคารอื่นนอกจากอาคาร   
ตาม  (๑) 

(๑) โฟมเคมี 
(๒) ก๊าชคาร์บอนได้ออกไซด ์
(๓) ผงเคมีแห้ง 
(๔) ชนิดของเคร่ืองดับเพลิง 
อาจใช้ประเภทอื่น ๆ 
ที่มีคุณสมบัติเทียบเท่า 

๑๐  ลิตร 
๔  กิโลกรัม 
๔  กิโลกรัม 

หมวด  ๗ 
กําลังวัสดุและนํ้าหนักบรรทุก 

 
 

ข้อ ๗๓ อาคารและส่วนต่าง ๆ  ของอาคาร  จะต้องมีความม่ังคง  แข็งแรงพอที่จะรับน้ําหนัก
ตัวอาคารเองและน้ําหนักบรรทุกที่อาจเกิดขึ้น  หรือเกิดขึ้นจริง  รวมทั้งแรงอื่น ๆ  ที่กระทํากับส่วนต่าง ๆ  
ของอาคารได้โดยไม่ให้ส่วนใด ๆ  ของอาคารต้องรับหน่วยแรงมากกว่าที่กําหนดไว้ในกฎกระทรวงท่ีออก
ตามความในกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  เว้นแต่มีเอกสารแสดงผลการทดสอบความมั่นคง  
แข็งแรงของวัสดุที่รับรองโดยสถาบันที่เชื่อถือได้ 

ข้อ ๗๔ การออกแบบโครงสร้างอาคารที่มีลักษณะเป็นตึก  บ้าน  เรือน  โรง  หรือสิ่งก่อสร้างขึ้น
อย่างอื่นที่มีลักษณะคล้ายคลึงกัน  ให้ผู้ออกแบบอาคารคํานวณให้อาคารสามารถรับแรงสั่นสะเทือนของ
แผ่นดินไหวได้  โดยคํานวณแรงเฉือนตามวิธีที่ กําหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามกฎหมายว่าด้วย 
การควบคุมอาคาร  เว้นแต่จะใช้วิธีอื่นซึ่งวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย  หรือส่วนราชการหรือนิติบุคคล
ซึ่งมีวิศวกรประเภทวุฒิวิศวกร  สาขาวิศวกรรมโยธา  ตามกฎหมาย  ว่าด้วยวิชาชีพวิศวกรรมเป็นผู้ให้
คําแนะนํา  ปรึกษา  และลงลายมือชื่อรับรองผลการตรวจสอบงานวิศวกรรมควบคุมให้การรับรอง 
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ข้อ ๗๕ ในการคํานวณออกแบบโครงสร้างอาคาร  ให้คํานึงถึงแรงลมด้วย  หากจําเป็นต้อง
คํานวณและไม่มีเอกสารที่รับรองโดยสถาบันที่เชื่อถือได้  ให้ใช้หน่วยแรงลมตามตาราง  ดังต่อไปนี้ 

ความสูงของอาคารหรือส่วนของอาคาร หน่วยแรงลมอย่างน้อยกิโลปาสคาล 
(กิโลกรัมแรงต่อตารางเมตร) 

(๑) ส่วนของอาคารที่สูงไม่เกิน  ๑๐  เมตร 
(๒) ส่วนของอาคารที่สูงเกิน  ๑๐  เมตร 
แต่ไม่เกิน  ๒๐  เมตร 
(๓) ส่วนของอาคารที่สูงเกิน  ๒๐  เมตร 
แต่ไม่เกิน  ๔๐  เมตร 
(๔) ส่วนของอาคารที่สูงเกิน  ๔๐  เมตร 

๐.๕  (๕๐) 
๐.๘  (๘๐) 

) 
๑.๒  (๑๒๐) 

) 
๑.๖  (๑๖๐) 

ทั้งนี้  ยอมให้ใช้ค่าหน่วยแรงที่เกิดในส่วนต่าง ๆ  ของอาคาร  ตลอดจนความต้านทานของดิน 
ใต้ฐานรากเกินค่าที่กําหนดไว้ในข้อบัญญัตินี้ได้ร้อยละ  ๓๓.๓๐  แต่ต้องไม่ทําให้ส่วนต่าง ๆ  ของอาคารนั้น
มีความม่ันคงน้อยไปกว่าเม่ือคํานวณตามปกติไม่คิดแรงลม 

ข้อ ๗๖ ในการออกแบบคํานวณส่วนต่าง ๆ  ของอาคารเพื่อรับน้ําหนักบรรทุกคงท่ีและน้ําหนัก
บรรทุกคงที่นั้น ๆ  มีลักษณะที่ทําให้เกิดแรงสั่นสะเทือนแก่ส่วนต่าง ๆ  ของอาคารได้  เช่น  น้ําหนัก
บรรทุกคงที่จากเคร่ืองจักร  ทางวิ่ง  เครน  เป็นต้น  จะต้องคํานึงผลจากแรงสั่นสะเทือนและแรงกระแทกด้วย  
โดยให้เพิ่มค่าน้ําหนักบรรทุกคงที่ขึ้นอีกตามความเหมาะสม  ในกรณีที่ ไม่มีเอกสารที่ รับรองโดย 
สถาบันที่เชื่อถือได้แสดงผลการทดลองหรือการคํานวณ  ให้เพิ่มค่าน้ําหนักบรรทุกคงที่ขึ้นอีกตามตาราง  
ดังต่อไปนี้ 

ประเภทของส่วนต่าง ๆ  ของอาคาร 
และน้ําหนักบรรทุกคงที่ต่างๆ 

เพิ่มค่าน้ําหนักบรรทุกคงที่ขึ้นอีก  (ร้อยละ) 

 - โครงสร้างที่ประกอบด้วยเสาและคานยึดโยงกัน
เป็นโครงสร้างอาคารเพื่อรับน้ําหนักลิฟต์หรือน้ําหนัก 
รอกยกของ 
 - ฐานราก  ทางเท้า  และตอม่อรับลิฟต์  และอุปกรณ์
เก่ียวกับรอกยกของ 
 - เคร่ืองจักรขนาดเบา  ท่อต่าง ๆ  หรือมอเตอร์ 
 - เคร่ืองจักรขนาดเบาชนิดลูกสูบชัก  เคร่ืองไฟฟ้า 

๑๐๐ 
0 
0 
๔๐ 
0 

ไม่น้อยกว่า  ๒๐ 
ไม่น้อยกว่า  ๒๐ 

ข้อ ๗๗ โครงสร้างหลักของอาคาร  ดังต่อไปนี้ 
(๑) อาคารสําหรับให้เป็นคลังสินค้า  โรงมหรสพ  โรงแรม  อาคารชุด  หรือสถานพยาบาล 
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(๒) อาคารสําหรับใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม  การอุตสาหกรรม  การศึกษา  การสาธารณสุข
หรือสํานักงานหรือที่ทําการที่มีความสูง  ตั้งแต่  ๓  ชั้นขึ้นไป  และมีพื้นที่รวมกันทุกชั้น  หรือชั้นหนึ่งชั้นใด
ในหลังเดียวกันเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร 

(๓) อาคารสูง  อาคารขนาดใหญ่  อาคารขนาดใหญ่พิเศษ  หรืออาคาร  หรือส่วนหน่ึงส่วนใด
ของอาคารที่ใช้เป็นหอประชุม  ให้ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟที่มีลักษณะและคุณสมบัติ  ดังต่อไปนี้ 

ชนิดของการก่อสร้างและโครงสร้างหลัก ความหนาน้อยสุดของคอนกรีตที่หุ้มเหล็กเสริม
หรือคอนกรีตหุ้มเหล็ก  (มิลลิเมตร) 

๑. คอนกรีตเสริมเหล็ก 
 ๑.๑ เสาสี่เหลี่ยมที่มีด้านแคบขนาด  ๓๐๐  
มิลลิเมตรขึ้นไป 
 ๑.๒ เสากลมหรือเสาตั้งแต่ห้าเหลี่ยมขึ้นไปที่มี
รูปทรงใกล้เคียงเสากลม  ซึ่งมีเส้นผ่าศูนย์กลาง  ตั้งแต่  
๓๐๐  มิลลิเมตรขึ้นไป 
 ๑.๓ คานและโครงข้อหมุนคอนกรีตขนาดกว้าง  
ตั้งแต่  ๓๐๐  มิลลิเมตรขึ้นไป 
 ๑.๔ พื้นหนาไม่น้อยกว่า  ๑๑๕  มิลลิเมตร 
๒. คอนกรีตอัดแรง 
 ๒.๑ คานชนิดดึงลวดก่อน 
 ๒.๒ คานชนิดดึงลวดภายหลัง 
  (๑) กว้าง  ตั้งแต่  ๒๐๐  มิลลิเมตร   
โดยปลายไม่เหนี่ยวร้ัง  (UNRESTRAINED) 
  (๒) กว้าง  ตั้งแต่  ๓๐๐  มิลลิเมตรขึ้นไป  
โดยปลายไม่เหนี่ยวร้ัง  (UNRESTRAINED) 
  (๓) กว้าง  ตั้งแต่  ๒๐๐  มิลลิเมตร   
โดยปลายเหนี่ยวร้ัง  (RESTRAINED) 
  (๔) กวา้ง  ตั้งแต่  ๓๐๐  มิลลิเมตรขึ้นไป  
โดยปลายเหนี่ยวร้ัง  (RESTRAINED) 
 ๒.๓ พื้นชนิดดึงลวดก่อนที่มีความหนา  ตั้งแต่   
๑๑๕  มิลลิเมตรขึ้นไป 
 ๒.๔ พื้นชนิดดึงลวดภายหลังที่มีความหนา  ตั้งแต่  
๑๑๕  มิลลิเมตรขึ้นไป 

0 
๔๐ 

 
๔๐ 
0 
0 
๔๐ 
0 
๒๐ 

 
๗๕ 

0๑๑๕ 
๖๕ 
0 
๕๐ 
0 
๔๕ 
0 
๔๐ 
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ชนิดของการก่อสร้างและโครงสร้างหลัก ความหนาน้อยสุดของคอนกรีตที่หุ้มเหล็กเสริม
หรือคอนกรีตหุ้มเหล็ก  (มิลลิเมตร) 

  (๑) ขอบไม่เหนี่ยวร้ัง  (UNRESTRAINED) 
  (๒) ขอบเหน่ียวร้ัง  (RESTRAINED) 
๓. เหล็กโครงสร้างรูปพรรณ 
 ๓.๑ เสาเหล็กขนาด  ตั้งแต่  ๑๕๐ x ๑๕๐  มิลลิเมตร 
 ๓.๒ เสาเหล็กขนาด  ตั้งแต่  ๒๐๐ x ๒๐๐  มิลลิเมตร 
 ๓.๓ เสาเหล็กขนาด  ตั้งแต่  ๓๐๐ x ๓๐๐  มิลลิเมตร
ขึ้นไป 
 ๓.๔ คานเหล็ก 

๔๐ 
๒๐ 
0 
๕๐ 
๔๐ 
๒๕ 
0 
๕๐ 

ในกรณีโครงสร้างหลักมีขนาดระหว่างที่กําหนดในตาราง  ให้คํานวณหาความหนาน้อยสุดของ
คอนกรีตที่หุ้มเหล็กเสริมหรือคอนกรีตหุ้มเหล็กโดยวิธีเทียบอัตราส่วน 

ในกรณีโครงสร้างหลักก่อสร้างด้วยคอนกรีตเหล็กหรือคอนกรีตอัดแรงที่มีขนาดหรือมีความหนา
ของคอนกรีตที่หุ้มเหล็กเสริมหรือคอนกรีตหุ้มเหล็กน้อยกว่าที่กําหนดไว้ในตารางข้างต้น  จะต้องใช้วัสดุอื่น
หุ้มเพิ่มเติมหรือต้องป้องกันโดยวิธีอื่นเพื่อช่วยทําให้เสาหรือคานมีอัตราการทนไฟได้ไม่น้อยกว่า  ๓  ชั่วโมง  
และหรือพื้นต้องมีอัตราการทนไฟได้ไม่น้อยกว่า  ๒  ชั่วโมง  โดยจะต้องมีเอกสารรับรองอัตราการทนไฟ
จากสถาบันที่เชื่อถือได้ประกอบการขออนุญาต 

ในกรณีโครงสร้างหลักที่เป็นเสาหรือคานท่ีก่อสร้างด้วยเหล็ก  โครงสร้างรูปพรรณที่ไม่ได้ใช้
คอนกรีตหุ้มต้องป้องกันโดยวิธีอื่นเพื่อให้มีอัตราการทนไฟได้ไม่น้อยกว่า  ๓  ชั่วโมง  และต้องมีเอกสาร
รับรองอัตราการทนไฟจากสถาบันที่เชื่อถือได้ประกอบการขออนุญาต  ยกเว้นโครงหลังคาที่เป็นโครงสร้าง
หลักที่สูงจากพื้นชั้นนั้นเกินกว่า  ๘  เมตร 

วิธีการทดสอบอัตราการทนไฟตามวรรคสองและวรรคสาม  ให้เป็นไปตามมาตรฐานเอเอสทีเอ็ม  
อี  ๑๑๙  (ASTM  E  119) 

ข้อ ๗๘ อาคารสูงที่ก่อสร้างโดยมีผนังอาคารทําด้วยกระจกโครงสร้างที่ยึดกระจกกับตัวอาคาร  
รวมท้ังกระจกที่ใช้  จะต้องออกแบบให้มีความม่ันคง  แข็งแรงเพียงพอที่จะรับแรงลมตามข้อ  ๗๕  ได้  
และจะต้องใช้กระจกประเภทท่ีเม่ือเกิดการแตกแล้วไม่หลุดออกจากกันและไม่ก่อให้เกิดอันตรายต่อบุคคลได้ 

ข้อ ๗๙ ข้อบังคับ  ระเบียบ  คําสั่ง  หรือแนวทางปฏิบัติใดที่ไม่ได้กําหนดไว้ในเทศบัญญัตินี้ 
ให้ถือปฏิบัติตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  และกฎกระทรวงที่ออกตามพระราชบัญญัติ
ดังกล่าว 
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หมวด  ๘ 
อัตราค่าธรรมเนียม 

 
 

ข้อ ๘๐ อัตราค่าธรรมเนียมตามเทศบัญญัตินี้  ให้ถือเอาอัตราค่าธรรมเนียมตามที่บัญญัติไว้ใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  รวมทั้งกฎกระทรวงที่ออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติ
ดังกล่าว 

หมวด  ๙ 
บทกําหนดโทษ 

 
 

ข้อ ๘๑ ผู้ใดฝ่าฝืนเทศบัญญัตินี้  ต้องระวางโทษตามที่กําหนดไว้ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ.  ๒๕๒๒  และตามกฎกระทรวงที่ออกโดยพระราชบัญญัติ  ดังกล่าว 

บทเฉพาะกาล 
 

 

ข้อ ๘๒ ในระหว่างที่เทศบัญญัตินี้ยังไม่มีผลใช้บังคับ  ให้ถือปฏิบัติตามกฎหมาย  ระเบียบ  
ข้อบังคับ  และคําสั่งที่เก่ียวข้องโดยอนุโลม 

 
ประกาศ  ณ  วันที่  ๑๐  ตุลาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๗ 

สิริศักดิ์  สมบัติทวีพูน 
นายกเทศมนตรีตําบลท่าไม้รวก 


