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ประกาศคณะกรรมการจัดรูปที่ดินเพ่ือพัฒนาพื้นที่ 
เร่ือง กําหนดคุณสมบัติ จํานวนผูเชี่ยวชาญการตีราคาทรัพยสิน 

และหลักเกณฑการประเมินราคาทรัพยสินในการดําเนินโครงการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที ่
พ.ศ.  ๒๕๕๑ 

 

 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๖ (๙)  และมาตรา  ๖๑  แหงพระราชบัญญัติจัดรูปที่ดินเพื่อ
พัฒนาพื้นที่  พ.ศ.  ๒๕๔๗  คณะกรรมการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่จึงออกประกาศไว  ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ ในประกาศนี้ 
“ผูเชี่ยวชาญการตีราคาทรัพยสิน”  หมายความวา  บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลผูประเมินราคา

ทรัพยสินที่มีคุณสมบัติตามประกาศนี้ 
“การตีราคาทรัพยสิน”  หมายความวา  การกําหนดราคาที่ดิน  ส่ิงปลูกสราง  อาคาร  ตนไม  

เคร่ืองมือ  และอุปกรณ  สวนตกแตงและสวนติดตรึง  สิทธิการเชาที่ดินหรืออาคารหรือส่ิงปลูกสรางและ
ทรัพยสินที่อยูในระหวางการกอสราง  รวมถึงคาใชจายเก่ียวกับทรัพยสินนั้นดวย 

ขอ ๒ คุณสมบัติของผูเชี่ยวชาญการตีราคาทรัพยสิน  มีดังนี้ 
(๑) บุคคลธรรมดาผูประเมินราคาทรัพยสิน 
 ก. ตองมีสัญชาติไทย 
 ข. ตองเปนสมาชิกสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทยหรือสมาคมผูประเมิน 

ราคาอิสระไทยซึ่งข้ึนทะเบียนกับคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย  มีความรู
ประสบการณที่นาเชื่อถือไดในการประเมินราคาทรัพยสินไมนอยกวาสามป 

 ค. ตองผานหลักสูตรอบรมเร่ืองการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่และการประเมิน 
มูลคาที่ดินเพื่อการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ของกรมโยธาธิการและผังเมืองหรือสถาบันอื่น  ซ่ึงไดรับ
ความเห็นชอบจากกรมโยธาธิการและผังเมือง  และข้ึนทะเบียนกับกรมโยธาธิการและผังเมือง 

(๒) นิติบุคคลผูประเมินราคาทรัพยสิน 
 ก. ตองจดทะเบียนตามกฎหมายไทย   โดยทุนจดทะเบียนไมนอยกว ากึ่ งหนึ่ ง 

ตองเปนของผูมีสัญชาติไทย  และมีหุนสวน  ผูถือหุนและกรรมการเปนผูมีสัญชาติไทยไมนอยกวา 
ก่ึงหนึ่งของจํานวนผูเปนหุนสวน  ผูถือหุนและกรรมการทั้งหมด 
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 ข. ตองมีบุคคลผูประเมินราคาทรัพยสินที่มีคุณสมบัติตาม  (๑)  อยางนอยสองคนลงนาม
รับรองรายงานการประเมินราคาของนิติบุคคลผูประเมินราคาทรัพยสิน 

 ค. ตองเปนสมาชิกซ่ึงข้ึนทะเบียนกับสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทยหรือ
สมาคมผู ประเมินราคาอิสระไทยซึ่ ง ข้ึนทะเบี ยนกับคณะกรรมการกํ ากับหลักท รัพย และ 
ตลาดหลักทรัพย 

(๓) กรณีบุคคลผูประเมินราคาทรัพยสินไมมีคุณสมบัติตาม  (๑) ข. ค. หรือ  (๒)  ข. ค.  แลวแตกรณี  
บุคคลนั้นตองเปนผูมีประสบการณการจัดรูปที่ ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่และการประเมินมูลคาที่ ดิน 
ในโครงการจัดรูปที่ ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ไมนอยกวาสามป   และได รับความเห็นชอบจากอธิบดี 
กรมโยธาธิการและผังเมือง 

ขอ ๓ ในการดําเนินโครงการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตองมีผู เชี่ยวชาญการตีราคา
ทรัพยสินอยางนอยสองราย  ซ่ึงตองไมอยูในนิติบุคคลเดียวกันตามขอ  ๒ (๒) 

ขอ ๔ หลักเกณฑการประเมินราคาทรัพยสินในการดําเนินโครงการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนา
พื้นที่  มีดังนี้ 

(๑) การประเมินราคาทรัพยสินเพื่อประมาณการคาใชจายในการกอสรางโครงการ 
 ก. การประเมินราคาที่ดินใหใช ราคาประเมินที่ดินของกรมธนารักษและราคาประเมิน

เพื่อการซ้ือขายเปนฐาน 
 ข. การประมาณการคากอสรางโครงการใหใชการสํารวจปริมาณ  โดยใชราคาวัสดุกอสราง

ของกระทรวงพาณิชย  และคาตัวเลขซ่ึงกําหนดขึ้นตามมติคณะกรรมการควบคุมราคากลาง  (Factor  F)  
ของกรมบัญชีกลางเปนฐาน 

 ค. การประมาณการคาดําเนินการอื่น ๆ  ตามความเปนจริงและตามเกณฑมาตรฐาน
วิชาชีพตาง ๆ 

(๒) การประเมินราคาทรัพยสินเพื่อเปนคาทดแทนหรือคาชดเชย  ใหใชหลักเกณฑ  ดังนี้   
 ก. ใหกําหนดคาทดแทนหรือคาชดเชยตามสภาพ 
 ข. การกําหนดคาทดแทนอาคาร  หรือส่ิงปลูกสราง  นอกจากกําหนดคาทดแทน 

หรือคาชดเชยสวนที่ตองทดแทนหรือชดเชยแลว  ตองกําหนดคาทดแทนหรือคาชดเชยในสวนที่ตอง
บูรณะซอมแซม  ปรับปรุงอาคาร  ส่ิงปลูกสรางหรือการปลูกสรางใหม 

 ค. การกําหนดคาทดแทนหรือคาชดเชยไม ยืนตน   ใหใชราคาพืชผลตนไมของ 
กระทรวงเกษตรและสหกรณเปนฐาน 
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(๓) การประเมินราคาทรัพยสินเพื่อวัตถุประสงคการจัดรูปที่ดินแปลงใหม  ใหใชวิธีการ
เปรียบเทียบเปนราคาจากคาดัชนีที่ไดจากการประเมินมูลคาที่ดินดวยคาถนนและการคํานวณสัดสวน
มูลคาเพิ่มของโครงการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 

ทั้งนี้  ต้ังแตบัดนี้เปนตนไป 
 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๑  พฤษภาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๑ 
รอยตํารวจเอก  เฉลิม  อยูบํารุง 

รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 
ประธานคณะกรรมการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที ่

 


